
 

 

Upprättad i mars 2018 av 

 

 

 

 

 

 
Ekonomisk plan för 

Bostadsrättsföreningen 
Magnis i Magnarpsstrand 2 

(769633-0203) 
 

 

 

 

 

 



 

2 

 

Innehållsförteckning 

1 Allmänna förutsättningar 

2 Beskrivning av fastigheterna 

3 Anskaffningskostnad och finansiering 

4 Föreningens årliga intäkter, utgifter och kostnader 

5 Förslag till amorteringsplan, avskrivningar och avsättningar 

6 Fördelningsgrunder avseende insatser och årsavgifter 

7 Insatser och årsavgifter 

8 Ekonomisk prognos 

9 Känslighetsanalys 

Särskilda förhållanden 

Intyg 

Bilagor 

Registreringsbevis 

Stadgar 

Fastighetsutdrag 

Beräkning av taxeringsvärde 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Denna ekonomiska plan är upprättad av: 

Svensk Borätt AB 

Baltzarsgatan 37 

211 36 Malmö 

Tel. 040-611 99 60 

E-post: info@svenskboratt.se 

www.svenskboratt.se 

 

R4–180405 



 

3 

 

1. Allmänna förutsättningar 

Bostadsrättsföreningen Magnis i 

Magnarpsstrand 2 (769633-0203) har till 

ändamål att främja medlemmarnas 

ekonomiska intressen genom att i 

föreningens hus upplåta lägenheter åt 

medlemmarna för nyttjande utan 

begränsning i tiden.  

Föreningen kommer att inneha 

fastigheterna Ängelholm Magnarp 58:80, 

58:81, 58:87 och 58:88.  

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 

Bostadsrättslagen och 1 § Bostadsrätts-

förordningen har styrelsen upprättat 

följande ekonomiska plan för föreningens 

verksamhet.  

Uppgifterna i denna ekonomiska plan 

grundar sig på från säljaren erhållna drifts-, 

förvärvs- och entreprenadkostnader samt 

föreningens årliga kapitalkostnader. 

Kapitalkostnaderna grundas på en 

kalkylränta som år ett väl motsvarar 

nuvarande marknadsnivå. Räntan räknas i 

den ekonomiska planen upp från 

ingångsnivån till 4% år 11. 

Upplåtelse av bostadsrätterna beräknas ske 

i april-maj 2018. 

Inflyttning i bostadsrätterna beräknas ske i 

februari-mars 2019. 

 

 

 

  

Planens offentlighet 

BRL 3 kap. 5 § Styrelsen ska hålla en 
registrerad ekonomisk plan tillgänglig för 
var och en som vill ta del av planen. 
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2. Beskrivning av fastigheterna 

Fastighetsbeteckning Ängelholm Magnarp 58:80, 58:81, 58:87 och 58:88 
Adress Röstisvägen 1, 3 och 9 samt Otto Norvids väg 1, 13 och 15 
Upplåtelseform Ägande 
Tomtareal 4 221 kvm 
Bostadsyta 1 196,4 kvm 
Byggnadsutformning Fem byggnader varav fyra parhus och ett radhuslänga med fyra lgh 
Byggnadsår 2018 
Försäkring Fullvärde 
Typkod 230 
Taxeringsvärde Preliminärt 14 556 000 kr. Varav markvärde 3 768 000 kr och byggnadsvärde 

10 788 000 kr 
Kortfattad byggnads- 
beskrivning 

Grund 
Ytterväggar 
 
Yttertak 
Innerväggar 
Värme 
 
Ventilation 
 
 
El 
Fiber 
Markbeläggning 
och utemiljö 

Isolerad platta på mark med vattenburen golvvärme. 
Putsad fasad och liggande panel. 
245 mm isolerad energiregel. 
Betongpannor. 
Gips på regelstomme. 
Varje lägenhet har eget uppvärmningssystem, frånluftsvärme-
pump med återvinning. Vattenburen golvvärme i hela bostaden. 
Frånluftsvärmepump. Friskluft tas in via ventiler i ytterväggen 
och/eller med springventiler i fönster. 
Separat kanal från köksfläkt. 
Jordfelsbrytare. Eluttag även i förråd och vid uteplats. 
Fiber finns tillgängligt via stadsnät. 
Stenlagd entré och uteplats med trädäck,  
biluppställningsplats asfalterad. 
Färdigutrullad gräsmatta alternativt sådd. Planterad häck 
alternativt staket och plank som avgränsning till granne. 

Kortfattad 
rumsbeskrivning 

Hall Golv: Ekparkett med vitmålad golvsockel. 
Väggar: Målade. 
Tak: Målat. 

 Entré Golv: Klinker. 
Väggar: Målade. 
Tak: Målat. 

 Klädkammare Golv: Ekparkett. 
Väggar: Målade. 
Tak: Målat. 

 Klädvård Golv: Klinker. 
Väggar: Väv målad med vattenavvisande färg. 
Tak: Målat. 
Maskiner: Tvättmaskin och torktumlare. 

 Kök/Matplats Golv: Ekparkett med vitmålad golvsockel. 
Väggar: Målade, kakel över diskbänk. 
Tak: Målat. 
Inredning: Ballingslövskök. 
Maskiner: Kyl och frys, induktionshäll, inbyggnadsugn, 
inbyggnadsmikro, spisfläkt samt diskmaskin. 
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 Vardagsrum Golv: Ekparkett med vitmålad golvsockel. 
Väggar: Målade. 
Tak: Målat. 

 Sovrum Golv: Ekparkett med vitmålad golvsockel. 
Väggar: Målade. 
Tak: Målat. 

 Bad Golv: Klinker. 
Väggar: Kakel. 
Tak: Målat. 
Övrigt: Toalettstol, kommod, spegel, belysning, duschvägg, 
belysning i tak. 

 WC Golv: Klinker med sockel i klinker. 
Väggar: Målade. 
Tak: Målat. 
Övrigt: Toalettstol, kommod, spegel och belysning. 

 Övrigt Ytterdörrar: Dörrblad och karm i trä, vitmålad. Cylinderlås Assa 
och trycke i rostfri nyans. 
Förrådsdörr: Dörrblad och karm av trä, vitmålad. Cylinderlås 
Assa och trycke i rostfri nyans. 
Fönsterdörr: Cylinder på insidan. 
Innerdörrar/karmar: Släta vita. 
Trösklar i erforderlig omfattning. Dörrstopp monteras vid 
behov. 
Fönster: Aluminiumklädda på utsidan och trä på insidan. 
Fönsterbänkar: Kalksten. 
Plåtarbete: Lackerad stålplåt. 
Brandvarnare: 2 stycken. 
Övrigt: Postlåda, nummerskylt, entrésignalsystem,  
mediecentral med fiber för tv, bredband och telefoni. 

Mindre avvikelser kan uppkomma avseende yta, utseende eller utförande till följd av ändrade förhållanden som inte är kända 

vid planens upprättade eller som är föranledda av byggtekniska omständigheter.  
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3. Anskaffningskostnad och finansiering 

Anskaffningskostnad 

Den totala anskaffningskostnaden är 

43 740 000 kr, varav 17 400 000 kr 

finansieras via lån och 26 340 000 kr via 

insatser. 

 

Lånebindningstid och räntor 

Styrelsen har för avsikt att dela upp lånen på 

olika bindningstider. Denna 

placeringsstrategi anser styrelsen vara 

ansvarsfull och minska risken för stora 

plötsligt ökade räntekostnader. 

Ränteprognos över tiden framgår av 

tabellen i avsnittet Ekonomisk prognos. 

 

Anskaffningskostnad         

Anskaffningskostnad       43 740 000 

Vari ingår bl.a. köpeskilling, entreprenadkostnad, förvärv av aktier, konsultkostnad och lagfartskostnad. 

     
Finansieringsplan   Ränta år 1 Ränta kr Amortering 

Lån 17 400 000 2,20% 382 800 174 000 

Insatser 26 340 000    
     
Totalt 43 740 000    

     
Preliminärt taxeringsvärde   % Mark Byggnad 

Bostäder 14 556 000 100 3 768 000 10 788 000 

Taxeringsvärde beräknat enligt Skatteverkets hemsida. Se bilaga. 

     
Omfattning         
Fastigheterna omfattar 1 196,4 kvm bostadsyta och 4 221 kvm markyta.  
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4. Föreningens årliga intäkter, utgifter och kostnader

Kommunal fastighetsavgift 

Föreningen är befriad från kommunal fastighetsavgift under de första femton åren.  Därefter 

utgår  fastighetsavgift enligt tabellen i avsnittet Ekonomisk prognos.

 Intäkter   Resultat Kassaflöde 

Årsavgifter   677 602 677 602 

Summa intäkter   677 602 677 602 
  

 
 

Drift- och underhållskostnader     

Administrativ förvaltning   40 000 40 000 

Försäkring (15 kr/kvm)   17 946 17 946 

Revision   15 000 15 000 

Övriga driftkostnader (15 kr/kvm)   17 946 17 946 

Summa driftkostnader (ca 76 kr/kvm)   90 892 90 892 
  

 
 

Kapitalkostnader och amortering     

Räntekostnader fastighetslån   382 800 382 800 

Avskrivning   324 174  

Amortering    174 000 

Summa kapitalkostnader   706 974 556 800 

    
Kostnader totalt   797 866 647 692 

Bokföringsmässigt resultat/Utgående kassa   -120 264 29 910 

    
Varav avsättning till underhållsfond (25 kr/kvm)    -29 910 
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5. Förslag till amorteringsplan, avskrivningar och 
avsättningar

Avskrivningar 

Föreningen skall enligt bokföringslagen göra 

avskrivningar på byggnaden. Avskrivningar 

påverkar föreningens bokföringsmässiga 

resultat men inte dess likviditet. Den 

avskrivningsmetod som föreningens styrelse 

framöver väljer kan komma att påverka 

bostadsrättsföreningens årsresultat. Den 

ekonomiska planen bygger på att föreningen 

tillämpar linjär avskrivning i sin redovisning. 

Avskrivningsunderlag  

Taxeringsvärde 14 556 000 

Mark 3 768 000 

Byggnad 10 788 000 

Byggnadens andel 74,11%
 
Anskaffningskostnad 43 740 000 

Byggnadsvärde (avskrivningsunderlag) 32 417 362 

Avskrivning 324 174 
 

Avsättningar 

Årligen avsätts 29 910 kr, motsvarande 

25 kr/kvm boarea, till underhållsfonden. 

Amorteringsplan 

Denna ekonomiska plan bygger på att 

föreningen amorterar 1 % av det 

ursprungliga lånebeloppet årligen. Detta är 

positivt för avgiftens utveckling och 

föreningens ekonomi. 

Lån   17 400 000 

Amortering   1,0 % 

   

År Belopp Rest 

1 174 000 17 226 000 

2 174 000 17 052 000 

3 174 000 16 878 000 

4 174 000 16 704 000 

5 174 000 16 530 000 

6 174 000 16 356 000 

7 174 000 16 182 000 

8 174 000 16 008 000 

9 174 000 15 834 000 

10 174 000 15 660 000 

11 174 000 15 486 000 
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6. Fördelningsgrunder avseende insatser och årsavgifter 

Insatser 

Styrelsen har beslutat insatsernas 

fördelning. 

Se nedanstående tabell. 

 

Årsavgifter 

Enligt stadgarna ska årsavgiften fördelas i 

förhållande till lägenhetens yta. Styrelsen 

kan dock besluta att den del av årsavgiften 

som avser ersättning för varje lägenhets 

värme, varmvatten, elektrisk ström, 

renhållning eller konsumtionsvatten kan 

beräknas efter förbrukning eller yta.

7. Insatser och årsavgifter 

Detaljerad redovisning av insatser, andelstal och årsavgifter. 

Lägenhet Area Andel Insats Års- Månads- 

# kvm lgh %  avgift avgift 

1 99,7 8,3333 2 195 000 56 467 4 706 

2 99,7 8,3333 2 195 000 56 467 4 706 

3 99,7 8,3333 2 195 000 56 467 4 706 

4 99,7 8,3333 2 195 000 56 467 4 706 

5 99,7 8,3333 2 195 000 56 467 4 706 

6 99,7 8,3333 2 195 000 56 467 4 706 

7 99,7 8,3333 2 195 000 56 467 4 706 

8 99,7 8,3333 2 195 000 56 467 4 706 

9 99,7 8,3333 2 195 000 56 467 4 706 

10 99,7 8,3333 2 195 000 56 467 4 706 

11 99,7 8,3333 2 195 000 56 467 4 706 

12 99,7 8,3333 2 195 000 56 467 4 706 

Totalt: 12 lgh 1 196,4 100,00 26 340 000 677 602 56 467 
 

Nyckeltal    

Insats  22 016 kr/kvm 

Årsavgift  566 kr/kvm 

Drift och föreningsräntor  421 kr/kvm 

Amortering  145 kr/kvm 

Belåning  14 544 kr/kvm 

Avskrivning  271 kr/kvm 

Anskaffningskostnad  36 560 kr/kvm 

Avsättning  25 kr/kvm 

Kassaflöde  25 kr/kvm 
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9. Ekonomisk prognos 

Resultaträkning 

Kostnader År 1 År 2 År 3 År 4 År 5 År 6 År 11 År 16 

Räntekostnad fastighetslån 382 800 409 979 436 531 462 457 487 757 512 430 626 400 591 600 

Drift- och underhållskostnader 90 892 92 710 94 564 96 455 98 384 100 352 110 797 122 329 

Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 126 167 
       

    
Summa kostnader 473 692 502 689 531 095 558 913 586 141 612 782 737 197 840 096 
       

    
Avskrivning 324 174 324 174 324 174 324 174 324 174 324 174 324 174 324 174 

           
Intäkter                 

Årsavgifter 677 602 707 197 736 214 764 653 792 517 819 805 947 657 1 054 351 
 

                
Årets resultat -120 264 -119 665 -119 055 -118 433 -117 798 -117 151 -113 713 -109 919 

 

Kassaflöde 

Årsavgifter 677 602 707 197 736 214 764 653 792 517 819 805 947 657 1 054 351 

Summa kostnader 473 692 502 689 531 095 558 913 586 141 612 782 737 197 840 096 

Amortering 174 000 174 000 174 000 174 000 174 000 174 000 174 000 174 000 
 

                
Årets kassaflöde 29 910 30 508 31 118 31 741 32 376 33 023 36 460 40 255 
 

                
Ackumulerat kassaflöde 29 910 60 418 91 537 123 277 155 653 188 676 363 966 557 501 

 

Avgifter 

Summa kostnader 473 692 502 689 531 095 558 913 586 141 612 782 737 197 840 096 

Amortering 174 000 174 000 174 000 174 000 174 000 174 000 174 000 174 000 

Avsättning till underhållsfond 29 910 30 508 31 118 31 741 32 376 33 023 36 460 40 255 
 

                
Summa avgifter 677 602 707 197 736 214 764 653 792 517 819 805 947 657 1 054 351 
 

                
Årsavgift/kvm 566 591 615 639 662 685 792 881 

Årsavgift/kvm, fast penningvärde 566 580 591 602 612 621 650 655 
          
          
Fastighetslån 17 400 000 17 226 000 17 052 000 16 878 000 16 704 000 16 530 000 15 660 000 14 790 000 

Ränteantagande: 2,20% 2,38% 2,56% 2,74% 2,92% 3,10% 4,00% 4,00% 

Inflationsantagande: 2 %         

Siffrorna i den ekonomiska prognosen är i löpande penningvärde om inget annat anges. 

 

 



 

11 

 

10. Känslighetsanalys 

Prognos på avgiften i fast penningvärde och kronor per kvadratmeter, beroende på om räntan 

eller inflationen avviker från antagen ränta och inflation i denna ekonomiska plan.  Avvikelse 

av räntan räknas från första dagen år ett. Avvikelse av inflationen räknas från sista dagen år 

ett. 

  År 1 År 2 År 3 År 4 År 5 År 6 År 11 År 16 

Enligt ekonomisk prognos         

  566 580 591 602 612 621 650 655 
         

Enligt ekonomisk prognos men med        

Räntenivå +2%  857 862 865 868 870 871 865 839 

Räntenivå +1% 712 721 728 735 741 746 757 747 
         

Enligt ekonomisk prognos men med        

Inflationsnivå +2% 566 570 573 574 574 573 553 535 

Inflationsnivå +1% 566 575 582 588 592 596 599 590 
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Taxeringsvärdet beräknas per småhusenhet.
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