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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Odlaren 3
Antagna den 1 oktober 2015

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn ir Bostadsréttsforeningen Odlaren 3

§ 2 Andamail och verksamhet

Féreningen har till indamé] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning,
Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt éir den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens siite !
Foreningens styrelse har sitt site i Ostersunds kommun, Jémtlands lin.

§ 4 Medlemskap
Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och
som forvirvar bostadsritt genom upplételse eller Sverlatelse.

Intriide i féreningen kan beviljas juridisk person endast under forutséttning att samtliga
styrelseledamdter stéllt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor.

Den som forvirvar en bostadsriitt far inte viigras medlemskap i foreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ér uppfyllda och féreningen skéligen bor godta
personen som medlem.

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen ir skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad efter det att skriftlig
ans6kan om medlemskap kommit till féreningen.

§ 5 Insats och drsavgift
Styrelsen faststéller insats och drsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras miste

alltid beslut fattas av en féreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beréiknas sé att den, i forhdllande till ligenhetens area, kommer att
biira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.
Arsavgiften betalas minadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets
virme, varmvatten, elektrisk strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
férbrukning eller yta.

§ 6 Andra avgifter
Féreningen kan ta ut upplételseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift 4r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten uppléts forsta gdngen. Avgiftens storlek bestéms av styrelsen.
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For arbete vid 6vergdng av en bostadsritt fir féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
overlitelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap.
6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférséikringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ligenhet arligen uppg till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfrsékringsbalken (2010:110). Om en ligenhet
uppléts under en del av ett &r, beridknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal ménader
lagenheten &r uthyrd.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut srskilda avgifter for dtgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 7 Andrahandsuthyrning

Om bostadsritishavaren vill upplita sin ligenhet i andra hand for sjélvstindigt brukande skall
han ansoka hos styrelsen om tillsténd for det. Styrelsen skall ldmna tillsténd till upplételse i
andra hand om bostadsritishavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och féreningen inte
har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdndet skall begrinsas till viss tid.

Ett tillst&nd till upplételse i andra hand kan férenas med villkor.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ligst tre och hogst fem styrelseledaméter med lagst 1 och hogst 2
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstémman for
tiden fram till slutet av néista ordinarie féreningsstédmma.

§ 9 Revisorer

For granskning av foreningens drsredovisning jémte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tvé revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 10 Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsér 4r 1 januari — 31 december.

§ 11 Arsredovisning

Styrelsen ska laimna &rsredovisningen till revisorerna senast en ménad fore ordinarie
féreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrakning, balansridkning och
forvaltningsberittelse.

§ 12 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls Wsﬁrem utgéng. Vid
ordinarie A =
foreningsstaimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid féreningsstimman och anmilan av stimmoordférandens val
av protokollftrare

2. godkinnande av rostlingden

3. val av en eller tvd justerare

4. frigan om foreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning

5. faststillande av dagordningen
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6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéillda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. frigan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga drenden som ska tas upp pé féreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar. .

§ 13 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift
om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fére och
senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstdimma och senast en vecka fére extra
foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pd ldmplig plats inom foreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

§ 14 Medlems rost
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett r frén det att den utfirdades. Ett
ombud fir bara foretrada en medlem. En medlem fir ta med hogst ett bitrdde pd
foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, forildrar, syskon eller barn fir vara bitrdde eller ombud.

§ 15 Bostadsriittshavarens ansvar )
Bostadsrittshavaren ska p4 egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tillhrande
dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhdlls- och reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavarens ansvar omfattar iven mark, om sddan ingér i uppldtelsen. Han #r ocksd
skyldig att folja féreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken. Foreningen svarar i
vrigt for husets underhall. Till det inre réknas:

- rummens viggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten

- glas i fonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller for annat underh&ll #n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
lagenheten med.
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Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett liigenheten med och som tjénar mer
in en ligenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsldshet eller forsummelse
av nigon som hor till hans hushll eller gastar honom eller av nigon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning. Detta géller i tilldmpliga delar &ven om
det forekommer ohyra i ligenheten. I friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte
véllat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit. |

Bostadsrittsforeningen far dta sig att utfora sdidana underhallsatgérder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och fér
endast avse dtgirder som utfors i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 16 Forindring i Liigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstnd, i ligenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, #indring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forindring av ligenheten. Styrelsen fér inte vigra att ge tillstind om inte dtgérden ér
till ptaglig skada eller oldgenhet for féreningen.

§ 17 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhdllet av féreningens hus
och &rligen uppritta en budget fér att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och
sikerstilla behovliga medel for att trygga underhllet av foreningens hus samt varje &r
besiktiga foreningens egendom.

§ 18 Fonder
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhdll och en dispositionsfond. Auvsiittning till

fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 17. De
dverskott som kan uppsté pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rédkning.

§ 19 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgéngar tilifalla medlemmarna i forhéllande till
ligenheternas insatser.

Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Gvriga tillimpliga forfattningar.




