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Orpanisationsnumner 769630-8431

Ekonomisk plan for
BOSTADSRATTSFORENINGEN
LINDHOLMSKAJEN
GOTEBORGS KOMMUN

Inneliggande ekonomisk plan hatr upprittats med féljande

huvudrubtikes:
A, Allminna férutsittningar sid. 2
B. Kottfattad besktivning av fastigheten sid. 3-5
C. Beriknade kostnader for féreningens fastighet sid. 6
D, Finansietingsplan sid. 6
L. Berikning av foreningens 16pande kostnader och intikter, 41 sid. 7-9
och nyckeltal
I. Redovisning av ligenheter upplitna med bostadstitt sid. 10-11
G. Ekonomisk prognos sid, 12
H. Kinslighetsanalys sid, 13
I Sitskilda férhéllanden sid. 14

Till ekonomisk plan bifogas enligt bostadsrittslagen foreskeivet intyg,
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Brf Lindholmskajen, Géteborgs kommun

A. Allminna forutsiittnlngar

Bostadstittsforeningen Lindholmskajen, Gotebotgs kommun, otg. nt. 769630-8431,
registrerades hos Bolagsverket 2015-10-01. Foreningen har till indamél att frimja
medlemmatnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadsligenheter
till nyttjande och utan tidshegrinsning, Upplitelse fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om matken skall anviindas som komplement till
bostadsligenhet.

Bostadstittsforeningen har uppfort 2 hus med 67 ligenhetet och tvé lokalet, inom
fastigheten Lindholmen 41:1 i Géteborgs kommun. 28 st garageplatser finns méjligt att hyra
for foreningens medlemmar i samfillighetens garage.

Foreningen pibotjade byggnadsatbetena kvartal 3, 2016. Upplatelse av bostadsritterna
beriknas ske ca 2 ménader innan den planerade inflyttningen vecka 38, 39, 41, 42 och 43
under 2018.

For att anpassa bostadsritternas priser och avgifter till efterfrigan har styrelsen beslutat att ta
ut upplitelseavgifter pd 300 000 kr respektive 600 000 kt for utvalda ligenheter dit kdparna
s Snskat. Uttagandet av upplitelseavgifter skall minska Arsavgiften £6r de ligenheter som
betalar upplatelseavgift, detta di upplitelseavgifterna minskar foteningens belining och
dirmed foreningens kapitalkostnader. For att mojliggdra att de minskade kapitalkostnadetna
i foreningen endast kommer de till godo som betalar upplatelseavgift, fordelas foreningens
drsavgifter efter tvd olika andelstal som faststills av styrelsen. Styrelsens berikning av
andelstal 2 it beroende av beslutade upplitelseavgifter for ligenheterna.

Utgdngspunkter for styrelsens berikning av andelstal 2 skall vara beroende av den
upplitelseavgift bostadstittshavaren etldgger vid upplitelsen av ligenheten

L avsnitt D, pd sidan 6 i denna ekonomiska plan, beskrivs forutsittningar for och
konselovenser av individuellt anpassade upplitelseavgifter mer ingiende.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagea har styrelsen upprattat fSljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for fastighetsforvitv p erlagd kdpeskilling och pa nedan redovisad
upphandling,

Silerheter for insatser enligt 4 kap 2 § bostadstittslagen limnas av Peab AB.
Fastigheten avses fullvirdesforsidkeas.

Peab Bostad AB har i avtal gentemot foreningen utlovat att svara f61r kostnaderna for de
bostadsligenheter som inte upplatits med bostadsritt i samband med slutbesiktningen, samt
forvirva eventuellt osilda ligenheter senast 6 manader efter avrikningsdagen,
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Bef Lindholmskajen, Gétcborgs kommun

B. Kotrtfattad besktivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Lindholmen 41:1

Adress Lindholmshamnen 32-38 (bostddet)
Lindholmshamnen 30 samt 40 (lokaler)

Torntatea Ca 1895 m?, forrittning pagir

Bostadsarea i bostadstittesna, BOA ca 3696 m?

Antal patketingsplatser 28 sti samfillighetens gatage

Byggnadens utformning
Projektet avser nybyggnad av 67 ligenhetet intymda 1 tvd fletbostadshus 1 4-6 vaningar.

Bostadshusen pilas och grundliggs med platta pi mark. Hisschakt, trapphus, bjilklag, killare
samt ldgenhetsavskiljande viggar utfors i betong, Ytterviiggarna it utforda som
utfackningsviggar med luftat skivmaterial som fasadbeklidnad. Innerviggar av gips.
Prefabricerade trappor med cementmosaik och f6nster i ttd/aluminium, Pulpettak med
sedum samt installation av solceller.

Uppvirmning sket med fjirrvirme via golvvirme i ligenheterna. TV- tele- och
bredbandsuttag finns i ligenheterna och lokalerna. Ventilation med FTX- system, kall- och
varmvatten mits separat i ligenheterna och lokalerna. Hushallselen bekostas av
bostadstitthavaren och lokalhyresgisten sotn debiteras efter frbrukning,

Beslutet om godkiint bygglov ir daterat 2016-10-18. Fastigheten innehas med dganderitt.

emensaming utrymmen

Teknilrum, cykelforrid, barnvagnsférrid, miljorum samt ligenhetsf6irad finns i fastighetens
killare.

Nedkast till sopsug uppfors pa fastigheten i nira anslutning ll husen.

Gemensamhetsanlaggningar och setvitut
1. Pastigheten kommer att ingd i gemensamhetsanligpning fér sopsug.

2. TForeningens medlemmar kommer dven ha mojlighet att hyra garageplatser (28 st) i
paraget via samfillighetsforening, Resultatet frin den uthyrningen kommet
procentuellt tillfalla de f6teningat som ingdr i samfilligheten.
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Bef Lindholmskajen, Géteborgs kommun

Kortfattad bygenadsbeskrivning

Antal viningar:
Grundliggning:

Stomme:
Ligenhetsskiljande viggar:

Innerviggar:

Stomkotnplettering:

Yitertal:
Balkonger:
Uteplatset:
Fonster:

Fénsterhinkar:

TV /telefon/bredband:

Uppvirmningssystem:

Ventilation:

4-6 viningar

Betongplatta pd matk, palning

Betong

Betong

Innerviggar av gips

Utfackningsviiggar med stomine av ttd, invindigt klidd med
gips, isoleting av mineralull.

Yiskikt av skivmaterial,

Pulpettak med sedum. Takpapp under solceller.

Eluttag och belysning.

Uteplatser beldgps med tritrall. Eluttag och belysning,
Fénstet och fonstetddrrar av Alu/ ted.

Natursten

Foteningen har tecknat abonnemang med Telia om Triple
Play, vilket innebir att det i ménadsavgiften ingir

abonnemang for digital-TV, bredbandstelefoni och bredband.

Bjirrvirme och vattenburen golvvirme. Vatm och kallvatten
mits for respektive ligenhet.

Mekanisk ventilation med frin- och tilluftagpregat (FT'X) med
dtetvinning,
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Bef Lindholmskajen, Goteborgs kommun

Kottfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggat Tal Inredning /utrastni
Hall Ekparkett, Milad vit Betong Garderober enligt
Sockel el Milad vit  ritning,
Kok Ekpatkett. Milad vit Betong Binkskiva i laminat, spis
Sockel el Milad vit  med glaskeramilchill,
Stiankskydd vit leyl/ frys, diskmaskin,
100*300 mikrovigsugn,
Belysningsarmatur med
cluttag under vigpskap.
Fénsterbink i natursten.
WC/dusch/tvitt | Klinker Ljus Kakel Milat Golvstiende we-stol,
kul6e vitt 200%500 plan 10, vigghingd wc-
150%150 stol dvriga plan.
200x200 kakel Tvittstill med kommod
nit det endast 4t i vitt utforande,
we. spegelslkip ovan
kommed med belysning
och eluttag.
Handdukstork
kombinerad vatten/el.
Duschvigg med
duschdorrar.
Belysningsarmatur i tak,
Tvittmaskin och
torktumlare.
Vardagsrum Elkpatkett Malad vit Betong Fonsterbink i natutsten,
Sockel ek Milad vit
Sovrum Elparkett Milad vit Betong Garderobet enligt
Sockel el Milad vit  ritning. Fonstetrbink i
natursten.

Ovanstiende avser grundstandard. Tillval forekommer.
En omging ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse.
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Brf Lindholmslajen, Géteborg kommun

C, Berlikmade kostnader f8r foreningens fastighet

Bedknade kostnader fr foreningens fastighat grungdad pd kiipekontgake och enteeprenadkonteake,

(inkl meeviirdesskalt, lagfariskostnader samt kostnad f6r Ereningsbildande, sileecheter, ekonomisk plan ete. ) 302 465 000
Avghe inglende mons lokaler -1 700 000
Starthkassa 200 000
Summa kronor 300 965 000
Taxeringaviledet har #nnu ¢f faststiillts men beriiknas slutligt till 107 000 0G0 :-  f5r bostadsdelen.
Taxeringsviledet har funu ef fststilles men berdilnas slutlige tll 3488000 :- forlokaldelen
D, Finansieringsplan

[dr att anpassa bostadsrlitternas priser och avpifter till efterfrigan har styrelsen bestatat om att ta ut upplazelscavgifier pd 300 000 ke respelctive 600 000 ke Fiir
utvalda ligenheter. Bt att majliggtia att de minskade kapimluthetaluingarnn i féreningen endast komumer de till godo som betalt uppltelzeavgift, fordelas

f5reningens draavyrfier efier tvd olika andelstal som enligt Breningens stadgar faststiills av styrelsen.

Andelstal 2 beror av erlagd upplitelscavgift Rir bostadsidtien och Brdelar kapitalutbetalningar for lin avscende andelstal 2. Linebeloppet avszende andelstal 2
motsvacar summan av de av styzelsen beslutade mmimala upplitelseavgifierna, minskat med summan av de uppltelseavpiftot som tas ut i samband med att
bostadsritterna uppldts. Styzelsen hae i ete tidigare skede beslutat ate upplitelseavgifterna sleall uppgh till maximalt 400 000 ke per Egenhet, verkligt utfall framgdr
av Higenhetssammanstiliningen, Andelstal 1 frdelor enligt stedgaena kapitalutbetalningar fe samtliga Min med undantag for de lin som skall f8rdelas enligt
andelstal 2. P4 andelstal 1 Brdelas dessutom drifiskostnades, avsiitiningar, dvriga foceningskostnader samt evenwelly intitkter frin lokaler, garage och parkering,

Tinansieringsplan och begikning av [Breningens kapitalutbetalningar och drsavgifter bygger pd de av styrelsen boslutads upplitelseavgifterna,

Nedan presenteras en specifikation dver M som bedikoas kunng upplagas fix fstighetens finansieting,
Annan firdelning, virde och vindningstid kaa bli aktuell vid Hineas slutplacezing:

Finausierlogaplan

L&n Delopp Stilkerhee Bindningstid Rinta Riinta, ir 1 Amortering, Ae 10
ter % thr tkr

Lin 1, andelstal 1 12 800 Taatbeev 3 fie 147 188 64

Lin 2, andelstal | 12 800 Panthrey 4ir - 1,74 223 64

L2o 3, andelstal 1 13 205 Pantbrev 5 4r 2,01 267 66

Lin 1, andelstal 2% 19 200 Pantbrev 44r 1,74 334 192

Summa lin 58095 1012 386

Insatser 221 870

Upplitelseavgilters* 21000

Summa finansiering 300 965

Tnsatseenas och upplicelsesvgifternas fordelning mellan bestadseittema framgdr ay avsaitt T i denna ekonomiska plan,

% Angivet Min avseerde andelstal 2 motsvarar summan av de av styselsen tidigare beslutade maximala upplitelseavgifterna minskat med de i denna ekonomiska

plan faststillda upplatelseavgifterna,

#¢  UpplAtelseavgilies uttas efter beslut av styrclsen.

sox Amortering beetknag ske enligt serieplan 50 4e. Med en beddmd amostering om 0,5% 4t 1 f6¢ andelstal 1 och 1% Ac 1 for andelstal 2,
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Brf Linclholmskajen, Géteborg kommun

E. Berilning av féreningens 16pande kostnader och intdlcter, 41 1
Samtliga kostnader och intlikter avser kronor om inke annat anges,

Kapitalkostuad och avshritning

Riintekostnnder 1 012000
Avskrivningart* 1702000 27114000
Driftshostiader inkl moms i firskommierids fall
Tastighetsskdtsel, stid /lolalvird mm 270 000
Dirifiskostand hissar 25 0C0
Vattenf§rbrukning (debitezas separat och ingdic ¢f i drsavpife)* 225 GO0
Uppviirmning av bypgnader. (Fjierviirme) 180 o0
Uppvirmning av tappvarmvatten (debiterns sepazat och ingfr ¢f i desewgiften) 220 0C0
Hushfillsel (debiteras separat och inglr e] i firsavgift)* 270 C00
[Focbrukning fastighetsel (exkl, hushillsely* 155 C0¢
Avgift for digital-T'V, bredband och bredbandstelefoni (grurduthud enligt fastighetsavtal)* 179 000
Sophiimtning utiver sopsug 40 000
Mitijinst 20 000
GA inkl sopsug 70000
1654 COOD
Undorlitt
T.dpande underhill 100 00O 100 000
Auvsattningar
Avsiittning enligt féraningens stadgac
Féreningens fastighetsunderhill
Ett belopp motsvatande niinst 30 ke per kvadratineter boacen, enligt freningens stadpar _ 111000 111 000
Adinisievition
L8reningen (arvode till styzelse och revisorer samt Svrign féreninpskostnader) 60 0N0
Forvaltningen (arvode till ckonomisk Brvaltace, ete) 85 000
[érsikringar 30 000 175 000
Beriiknad inkomstskatt
Fastighetaslatt orbostadshus Lokalee®+* 35 000
Kommunal fastighetsavgift, Bostider % 0 35 000
SUMMA BERAIKNADL KOSTNADTR* Kronox 4789 000

#  Onskar bostadsittsinnehavaren utbkat utbud, utéver Breningens Fstighetsavtal, exligger varje bostadsrittshavare dicekt till leverantde avgifier foc TV,
bredband och telefori sams eveniucll irlig avgift for telefoni, Kostnaden f5r hushillsel och tappvatten ingfr ¢j i desavgiften fr bostadsrittecna och
debiteras av Eceningen fie cespekiive ligenhet eftev uppmits fotbeukning, Rostadsrittshavaren ombeséijer och bekostar &ven inre underhall av ligenhet

samt skdtsel av egen balkony ach uteplats.

#x  Avskrivningarna foljer bokf6ringsniimndens beslut om linjic evskrivning. Avskdvningstiden #r beviknad pa 120 A, och underlagee fix lika med
anbudssumman om 302 465 €00 ku reducerat med fastighetens kostnad pa 98 275 000 ke, Tireningen avser [6lja redovisningsteglerna enlige K2,

#+ Kommunal fastighetsavgift ediggs ej fr bostiderna under de farsta femeon knlendecicen efter firdigstillandet, vilket beddms motsvar dc 2019 - 2034,

Hatveprenduen svacar f5¢ kastnader fr fastighotsskatt till och med Fficdigstillandearet,
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Brf Lirdnolmskajen, Gmboeg kommun

Arseugifter * 2727 000

I enlighet nicd vad som foreslaives i Foreningens stadgar skall f8reningens Arliga 18pande utbetalningar tickas av
Arsavgiftee som fBrdelay efter fastatillda andelstal.
Arsavgifternas fordelning mellan andelstal 1 och andelstal 2 framgée av uppstillning under ubrik F.

Debitering av vattenfcbeukning samt uppvilrmning av tappvazmvatten 445 000
Debitering hushdllsel 270 000
Ouriga intithater

Hyror, loknler (2st) Uppskattad intike f&r lolaler om 111m? samt 57 m? {exkl mormns och fastighetsskatt) 319 000
Fastighetsskatt avscende ovanstiende lokaler 35 000
Intdkesrintor, netto 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER Kronor 3796 000
BOKFORINGSMASSIGT RESULTA'T *+ Kronor -993 000
KASSAFLODE *++ Kronor 434 000

% Med adig ldpande kostnad avser i denna kostnadskalkyl dift- och kapitalkostnad men inte swskrivning

+  Foreningen kommer undez ett antal dc att redovisa ett negativi holfringsmiissigt cesultat, Trots dutta bedéms fBreningens

ekonomi betegprande.
#x¢ - Kassaflodet har bestimts med utgfingspunkt av att dels ge utcymme fr avsiittaing till ytive undechill om 111 000 ke

ach dels en marginal fe ev héjningar pd einta/Fastighetsskdtsel alternativt en extea amorteting pi 323 000 l
Nyckeltal
Insats ach upplatelscavpift 65 712 ke per m? Igh och loft (ex LOA)
Lan keonor per kvadratmeter uppliten ligenhatsarea 15 718 kr pee m® Igh och loft (ex LOA)
Driftskostnad inkl, underh3ll, avsitningar, administeation, tappvatten och hushillsel, 537 kr per m® Ijgh och lokal
Uppskattat driftslostnader som debiteras sepatat efter egen Férhrukning, sisom tappvatten och hushi!lsel 185 kr per m® Ish och lokal
Kassaflode plus exts uirymme Gt amortering/rintedlning 205 kr per m® BOA
Avstittning 6ll undechdllsfond + amortering 134 ke pee m* BOA
Anslaffningsvicde kronor per lvadeatmetee B1 430 kr per m? Igh och loft {ex LOA)
Arsavgift keonor per kvadeatmeter 738 lr per m* BOA
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Brf Lindholmskajen, Géteborg kommun

Beriikniug av foreningens drliga kostnader och intillkter med avseende pi andelstal 1 och 2 samt bolkfdringsmissigt resultat,

Kostnader och lagaaflide, andelstal L Bokfrinesmiissigt resultat Arsavgift

Kepitalkostnad ach avskrivning

Rintekostnader fdr 1in avseende andelstal 1 678 GO0 678 000

Amottering av lin avscende andelstal 1 19400

Avskeivning 1702 000 2 380 000 872 000
Ouriga lipande kostauder

Diriftlcostoad (inkL beriknad fé:brukning av kall- och varmvatten) 1 654 000 1654 000

Lépande undechall 100 000 100 000

Avsilttningae till ytire underhill 111 000 111 000

Administeation 175 000 175 000

Fastighetskatt och kommuoal fastighetsavpift 35000 2075000 35 000 2 075 000

Kostnader och kassaflide, andelstal 2

Kapitalkastnad

Riintekostnader for [An avscende andelstal 2 * 334 000 334000

Amortering av [in avscende andelstal 2 ¥ 334 000 192 000 526 000
Summa kostmader respalitive utbutulningar 4789 000 3 473 000

Intikter respektive inbetalnivgas

Arsavaift avseonde andzfstal 1 2201 000 2 201 000
Araangife avseende andelsial 2% 526 000 526 000

Ouriga intikier pplaiser may.

Vattenfrbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten 445 000 445 000

Hyra fr lokaler inkl, fastighetsskatt avseende dessa 354 000 354 000

Debitering hushillsel 270 000 270 000

Intikistintor, netto 0 1069 000 0 1069 000
3796 000 3796 000

Bolddingsmiisaigt reaultat -993 000

Vald Arsavgift ger utrymme som kan anvindas ¢ amortecing, ov Blning av sintor/fastighetsskitsel pm 323 000

Kapitalkostnaderng avseende andelstal 2, och ditrmed erfordediga Assavgilier avseende andelstal 2, betor direkt av yeorleken pd féreningens ln avseende
anclelstal 2 samt av riinteniviin pd detta Iia. Angivna kapitalkostnader och Arsavpifter i den ekonomiska planen bygger pa av styrelsan fastsilld storlek pi o
avseende andelseal 2 samt dintenivin for detta ln.
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Bif Lindholmskajen, Géteborg kommun

G. Elkonomisk ptognos

Lépande priser Ac 1 2 3 4 5 6 1 16
Kostnader respektve utbetalningar

Samtliga kostnader avse: kkr om inte annat anges

Kapitalkostnader och amortsring

rintor klee 1012 1006 997 991 983 1256 1467 1382
amortering klee 386 401 416 433 448 465 564 684
Avshkrioning¥¥HE ke 1702 1702 1702 1702 1702 1702 1702 1702
Driftskostuader® klee 1654 1687 1721 1755 1790 1826 2016 2226
Avséistning for uuderhdlft kelee 111 13 115 118 120 123 135 149
Undosrhdllskestnader

Lipande underhall* leler 100 102 104 106 108 110 122 135
Ovtiga kostnader

Kommunal fastighetsavgilt & fastighetsskate leler 35 36 36 37 38 39 43 168
Ovuigt, adminitration® ker 175 179 182 186 189 193 213 236
Summa utbetalningar och avedttniog Iee 3473 3524 3571 3626 3677 4012 4561 4979
SUMMA [KOSTNADER lle 4789 4824 4857 4894 4031 5249 5608 5997
Intiltes

Bee. dvsavgilter enligt avenitt E, ke 2727 2782 2837 2894 2952 3011 3324 3670
Ber. drsavpifter i ke per m” enl, avsnitt Tykr* Ig'/mz, Ar 738 753 768 783 799 815 809 093
Quriga intdktars kler 1069 1090 1112 1134 1157 1180 1303 439
SUMMA INTAKTER ke 3796 3872 3949 4028 4109 4191 4627 5109
Bolddringsmissigt resultat klee — -993 952 908 -866 -822 -1058 -1071 -888
Kassafléde inkl. avedtining tll fastighetsunderhall kler 434 461 493 20 552 301 202 279
Ackumulerat kassafldde inkl stactkassa kkr 634 1095 1588 2109 2660 2962 4704 6177
Varav avsittning fastghctsundechall leler 111 224 340 457 578 700 1351 2069
Aclumulerad amortering av fastighetslin leder 386 787 1203 163 2084 2549 5164 8336
Riinteantagande 1,74% mntsvnrand(-: saitteintan ealigt kostoadslkallyl
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 200% 200% 2,00% 2,00% 200% 2,00%

Kostnader, avsittningar och intikter f6r poster markesade med * forutsites folja inflationen

#*  Kommunal Bastighetsavgife edipggs ef for bostiderna under de fzsta femton kalenderdren efter Bicdigstillandet, villest bedéms

motsvara dr 2019 - 2034.

Taxeringsvirdet fSrutsatts flja inflationen genom kommande fastiphststaxeringar.

ki

Arsavgifiernas fordelning mellan bostadsritterna bestiims av andelstalen som redovisas under rubrik F,

B Avglaivaingaena foljer bald@ringsnimadens beslut om linjir avskrivning, Avskeivninpstiden ir bediknad pa 120 4r.

Avslaivningsundedaget ir lika med anbudssumman om 302 465 000 kr reducerat med fastighetens kostnad pa 98 275 000 ke

Foreningen avser att [olja redovisningseeglerna enligt K2,

Sida 12

Avgiftsnivin f5r kommande &r bér Ska med inflationen. Arsavgifterna redovisas hiiz som genomsnitt per BOA ligenhetsaren,




B:f Lindholmskajen, Géteborg kommun

H. Kinslighetsanalys

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

(Genomsnittsbelopp i ke/BOA )
Antagen inflationsnivi och

1. Antagen tintenivd le/m® 738 753 768 783 799 815 899 993
2. Antagen dintentvd +1 % e/’ 895 913 931 950 969 988 1091 1205
3, Antagen dintenivi -+ 2% I(r/m?' 1052 1073 1095 1117 1139 1162 1283 1416
4, Antagen rintenivd - 1% lee/en’ 581 392 604 616 629 641 708 782

Antagen rintenivd ach

5. Antagen inflationsniva +1% . ke/m” 738 760 783 806 830 855 992 1150
6. Antagen inflationsnivd + 2% ke/en® 738 767 798 830 863 B98 1092 1329
7. Antagen inflationsnivi - 1% et/ m? 738 745 753 760 768 775 815 857

Ovanstiende belopp avser ke/m? Igh i genomsnitt,
Ausavgifternas fordelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under mbrik R,

Rénte- och inflationsantagande

Aatagen rintenivd 1,74% motsvarande snittrintan enligt kostnadslkalkyl
Antagen inflationsnivi 2,00%

Sida 13




Brf Lindholmskajen, Gbteborgs kommun

1. Sidrskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsritt skall etligga insats med belopp som ovan angivits och
drsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annotlunda beslutat,
Arsavgifternas frdelning mellan olika ligenheter féljer enligt i stadgarna angivaa
grunder. Ovetlitelseavgift, upplatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttas efter beslut
av styrelsen. Vid 6verskriden forfallodag utgdr pAminnelseavgift. For arbeten med
andrahandsuthyrning av bostadseitt fir uthyeningsavgift tas ut av bostadsrittshavaren
med ett belopp som maximalt fir uppgi till 10 % av prisbasbelopp pet 4e.

"Foreningens drliga kostnader och intikter fordelas efter bostadstattetnas andelstal,

Andelstal 1 férdelar kapitalkostnader samt amorteting for samtliga lin med undantag fo¢
de lin som ska férdelas enligt andelstal 2. P4 andelstal 1 fordelas dessutom
driftkostnader, avsittaingar, Gveiga foreningskostnader samt eventuella intikter frin
lokaler, garage och patketing.

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader samt amottering for de lin som motsvarar
summan av de av styrelsen beslutade maximala upplitelseavgifterna och som Aterstir
efter det att foreningens medlemmar har erlagt valda upplitelseavgifter. LAnebeloppet
avseende andelstal 2 skall faststiillas senast i sarnband med att styrelsen upptittar
ekonomislk plan och skall framp3 i den samma.,

Utgingspunkter for styrelsens berikning av andelstal 2 skall vara beroende av den
upplitelseavgift bostadsrittsinnehavaren etligger vid upplatelsen av ligenheten.

Styrelsen har beslutat att utta upplatelseavgifter for utvalda lagenheter enligt redovisning
iavsnitt F i denna ekonomiska plan.

Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall foreningens tillgAngar skiftas pa sd sitt
som foreningens stadgar foreskeiver.

Négra andra kostnader in de ovan redovisade samt kostnaden f6r hushallsel samt
eventuella avgifter for Kabel-TV, bredband och telefoni utéver grundutbudet utgir inte
vate sig regelbundna eller av sérskilt beslut betoende. Det ligger stytelsen att bevaka
sédana forindiingar i kostnadsliget som bor kriva hojningar av drsavgifter och hyrot for
att foreningens ekonomi inte skall fiventytas,

Deidenna ekonomiska plan limnade uppgiftetna angiende fastigheternas utférande,
beriknade kostnader och intikter m.m, hinfor sig till vid tidpunkten & planens
upprittande kinda forutsitiningat,

En tolftedel av Arsavgiften etligges i forskotr senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bétjan.

Styrelsen dger ritt att avgdra bindningstiden pd foreningens lin samt har ritt att gdra en
fortida rintebindning,

Bostadstittshavare bor ha giltig hemforsakring gillande 16stre. Bostadstittstillagget
ingar i fastighetsforsikeingen.

Sida 14




Géteborg 2018-04-16

Brf Lindholmskajen

L

POV ST R e b “
Erik Kjeﬂber;j.

Bef Lindholmskajen, Géteborgs kommun
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Enligt Bostadsritislagen foresktivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3ie kap. 2 § bostadstittslagen granskat ekonornisk
plan for bostadsrittsforeningen Lindholmskajen med otg.ne 769630-8431, fir hirmed avge foljande
intyg.

Planen innehiller de upplysningar som 4r av bet}'delse for bedomander av foreningens verksamhet,
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehllet 1 tillgingliga
handlinga¥ och i dvrigt med frhillanden som ar kiinda fo¢ oss.

I planen gjorda berikninpar &t vederhiftiga och den ekonomiska planeti framstir som hillbar,

Foreningen har i planen kalkylerat-med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader; amortering,
avsittningar tll yttre fonden och &vriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rinitor och
avgifter vid tidpunkten f5r utbetalninger: av Iinen kommer att pivetka freningens kostnader,
Skillnaden mellan befiknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokfdringsmissiga underskott. Underskotten piverkar inte Eoremngens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gées f6r yttre underhall, de boende svatar £t irire underhillet, det

finns en buffert i tinteberikningen och attlinen amorteras pi 504t, beddtmer vi planen som
hillbar.

Bostadstittstreningen omfattar 67 ligenheter som kommer att upplitas med bostadszitt och
ligenheterna it placerade si att indamilsenlig samvirkan kan ske mellan ligenheterna.
Ebrutsittningaha f6r tegistreting erﬁigt 1 kap 5§ bostadsel ttslag:,n ¢ uppfylida,

Med anledning av att det rbr sig om nyproduktion vatvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesdk av oss inte ansetts ecforderlist di-det inte kan antas tillfora nigot av betydelse for

granskningen,

Beriknad shidlig anskaffningskostaad for foreningens fas tighetsfoevire har - Angivits | den
¢konomiska planen.

Vibedémer att lagenheterna kan upplitas med hiinsyn till oztens bostadsmarknad.
Pi grund av den for.et'zgna granskningen lean vi som ett allmintomdéme uttala att planen enligt vir

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De undetlag som legat iill grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Maxlmﬂian Str_a

Jurkand VC;IH‘#?;(’:H”W“” N
GarBo Besikining AB Gar-Bo Berikining 4B

Av Boverket [6rklatade behdriga, avseende hela siket, ate utfirda intyg anghende ekonorniska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,



Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2018-04-16

Stadgar for Bef Lindholmskajen registrerade 2016-12-15

Registretingsbevis for Bef Lindholmskajen

Totalentreprenadkontrakt tecknat mellan Peab Bostad AB och Bef Lindholmskajen avseende
fétvitv av samt uppfétande av 67 ligenheter pa fastigheten Lindholmen 41:1, Gétebotg stad dat.

2016-08-30

Képekontrakt avseende fastigheten Lindholmen 41:1 tecknat mellan Matkutveckling AB och Brf
Lindholmskajen, Gatebotg stad dat. 2016-08-30

Offert gillande finansieting av Brf Lindholmskajen dat. 2016-05-04 samt uppdatetade tintor dat,
2018-04-27

Bygplov dat. 2016-10-14
Statrtbesked dat, 2016-10-18

Utdtag ur fastighetsregistret

Berikning av taxetingsvirde /’,g‘
/




