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716419-2416

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Karolinagarden

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for ridkenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen f&ljer en underhalisplan som strécker sig mellan &ren 2005 och 2026,

Stdrre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lis mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.
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Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberittelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till éndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-01-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-01-10
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-11 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en skta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Niels Maller Ordférande
Edward Grundstrom Ledamot
Robert Gustafsson Ledamot
Viveca Lindfors Ledamot
Christoffer Engvall Suppleant
Inger Gustafsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Carina Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Ralf Toresson Revision AB
Annika Sonnenstein Ordinarie Intern

Fredrica Engstrém Suppleant Intern

Valberedning
Malin Borg
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma halls 2017-04-27,
Extra foreningsstdmma hélls 2017-05-13. Extra stimma med anledning av dréneringsarbete.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Sate
SLAGGAN 1 1986 Solna

Fullvérdesforsakring finns via IF.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 444 m?, varav 1 280 m? utgér lagenhetsyta och 164 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresratt.

Ldgenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor och lager 164 m2 2017-12-01-2018-11-30
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2005 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Utvandig grundisclering 2017

Anslutning till Stokabs fibernat 2017 Terminerat i ODF i huset
Malning och byte av elarmatur | 2014

trapphus

Renovering av el i kdllaren 2010

Rérstambyte och totalrenovering av. 2008 - 2009

badrum

Byte av vdrmesystem 2007

Skorsten och ventilation 1997 Renovering och tatning
Oml&ggning av tak 1995

Renovering av balkonger 1982

Elstambyte 1879 - 1980

Planerat underhall Ar Kommentar

Nya vatten- och avloppsledningar 2018

Nytt bredband i huset 2018 2018-2019

Asfaltering av p-platser 2018

Omldggning av grasmattan 2018

Forvaltning

Foéreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr ComHem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

Brf Karolinagérden

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 984 997 745 860
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 812 215 813 410
Finansiella intakter 25 256
Minskning kortfristiga fordringar 840 1668
Okning av langfristiga skulder 1710 960 0
Okning av kortfristiga skulder 1297 099 6203
3821139 821 537
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exk! avskrivningar 1754773 575 601
Finansiella kostnader 5631 400
Okning av materiella anléggningstiligangar 108 750 0
Minskning av l&ngfristiga skulder 0 6 400
1869 155 582 401
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 936 981 984 997
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1951984 239 137

*Likvida medel redovisas i balansrakningen
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

under posterna

716419-2416

Ovriga
Intékter Hyror
i 22%

Arsavgifter
77%

Avskriv-
ningar

.. 9%
Ovrig drift \
14%

Fastighets-
avgift
2%
Periodiskt
underhall
62%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 315 kr
taxeringsvardet for bostadshus med tillhéra
taxeringsvarde.

per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

nde tomtmark. Lokaler beskattas mad 1 procent av lokalernas
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Utvandig grundisolering, indragning av fibernit

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 27
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut; 25

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/mz bostadsrattsyta 491 491 491 491
Hyror/m? hyresréttsyta 878 878 878 878
Lan/m? bostadsrattsyta 1693 356 361 399
Elkostnad/m? totalyta 29 25 21 17
Varmekostnad/m? totalyta 124 128 135 120
Vattenkostnad/m? totalyta 20 21 20 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 4 0 10 12
Soliditet (%) 59 91 91 90
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 117 68 101 29
Nettoomsattning (tkr) 812 810 804 803

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 280 m2 bostader och 164 m? lokaler.

FOrdndringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foéréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under 3ret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2597553 0 0 2 597 553
Upplatelseavgifter 3746 395 0 0 3746 395
Fond for yttre underhall ot 29 411 ] 9532 37543 57192
~ S:a bundet eget kapital 6 373 359 9532 -37 313 6 401 140
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 999 -9 532 105 656 -105 123
Arets resultat -1117 488 -1117 488 -68 343 68 343
S:a ansamlad férlust -1 126 487 -1 127 020 37 313 -36 780
S:a eget kapital 5246 872 -1117 488 0 6 364 360
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning Gverfors

-1 117 488
533
-9 532

-1 126 487

-1 126 487

Brf Karolinagdrden
716419-2416

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 811715
Ovriga rérelseintakter _ ~ Not3 500
Summa rérelseintikter 812 215
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 590 272
Ovriga externa kostnader Not 5 -147 150
Personalkostnader Not 6 -17 351
Avskrivning av materiella Not 7 -169 323
anldaggningstiligéngar e R :
Summa rérelsekostnader -1 924 095
RORELSERESULTAT -1 111 881
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 25
_Rantekostnader och liknande resultatposter -5 631
Summa finansiella poster -5 606
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1117 488
ARETS RESULTAT -1117 488
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809 867
3543
813 410

-483 442
-73 261
-18 898

-169 323

-744 924

68 486

256
-400
-144

68 343

68 343
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5 888 892 5942 538
Maskiner och inventarier ~ Not9 0 6927
Summa materiella anlaggningstillgangar 5 888 892 5949 465
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5 888 892 5949 465
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 2965810 1014 666
Summa Kortfristiga fordringar 2 965 810 1014 666
KASSA OCH BANK

Kassa och bank - 1677 1677
Summa kassa och bank 1677 1677
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 967 487 1016 343
SUMMA TILLGANGAR 8 856 379 6 965 808
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
_fond for yttre underhll ale
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
_Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder til| Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 11

2017-12-31 2016-12-31
6343 948 6343 948
29 411 57 192
6373 359 6401 140
-8999 -105 123
_ -1117 488 68 343
-1 126 487 -36 780
5246 872 6 364 360
2 166 500 449 140
2 166 500 449 140
0 6 400
1367 283 62 803
7152 8598
68 572 74 507
1443 007 152 308
8 856 379 6 965 808
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 2

Not 3

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Z\rsredovisming i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvints som foregdende &r.

Reservering till fond f6r yttre underhall enli

gt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till

ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas |

resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anldggningstilligéngar enli

gt plan baseras p& ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 664r 66ar
Fastighetsforbattringar 20ar 208r
Varmeanlaggning 204r 20ar
Stambyte 40ar 403r
Maskiner 53r 5ar
NETTOOMSATTNING w2017 2016
Arsavgifter 628 257 628 257
Hyror lokaler 144 000 144 000
Hyror parkering 30 050 31 800
Overlatelse/pantsattning 1556 3 545
Avgift andrahandsuthyrning 7 801 2214
Oresutjamning - 51 51
811 715 809 867
OVRIGA RORELSEINTAKTER 5 2017 2016

Ovriga intakter 500 3543
500 3543
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_Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel bestalining 1 606 0
Stédning entreprenad 26 775 28716
Sotning 0 29076
Gard 2503 0
Forbrukningsmaterie! 768 30
Fordon N ) 0 448

' 31652 58 270

Reparationer

Gemensamma utrymmen 0 14 216
Tvattstuga 0 2 069
Kéllare 0 2424
Elinstallationer - _ 0 4136
0 22 845
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 37 313
: Mark/gérd/utemiﬁjg_ki_ 1194 100 - 0
1194 100 37 313
Taxebundna kostnader
El 41 402 36 608
Varme 179 229 185 481
Vatten 28 697 29748
_Sophdmtning/renhélining 13 526 13990
262 854 265827
Ovriga driftkostnader
Forsakring 33 708 32 819
Kabel-Tv 32 788 32044
66 496 64 863
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 35170 34324
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1590 272 483 442
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Revisionsarvode extern revisor 12 750 12 750
Foreningskostnader 767 0
Styrelseomkostnader 3492 2 461
Férvaltningsarvode 55 950 56 332
Forvaltningsarvoden évriga 31599 0
Administration 21022 1718
Konsultarvode 21570 0
147 150 73 261
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__PERSONALKOSTNADER > L G 2016
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstilld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 14 497 14 500
_Sociala kostnader 2 854 4398
17 351 18 898
AVSKRIVNINGAR UL 2016
Byggnad 47 659 47 659
Forbattringar 114 737 114737
 Maskiner ; . Bew ] 6927
169 323 169 323
BYGGNADER OCH MARK 2017-12-21 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 8 417 806 8417 806
Nyanskaffningar i e BOCTOUNEE SEOET .
Utgaende anskaffningsvirde 8 526 556 8 417 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -2 475 268 -2312 872
Arets avskrivningar enligtplan _ 16239 16239
Utgaende avskrivning enligt plan -2 637 664 -2 475 268
Planenligt restvirde vid arets slut 5 888 892 5942 538
| restvardet vid drets slut ingér mark med 1 087 530 1087 530
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 11917 000 11917 000
Taxeringsvérde mark 9 633 000 9 633 000
21 550 000 21 550 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostader 20 400 000 20 544 000
Lokaler 1150000 1006000
21 550 000 21 550 000
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_Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 113 126 113126
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 113 126 113 126
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -106 199 -99 273
Avrets avskrivningar enligt plan -6 927 -6 927
Utrangering/férsaljning . 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -113 126 -106 200
Redovisat restvarde vid arets slut 0 6926
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 14 438 14 432
Skattefordran 16 068 16 914
Klientmedel hos SBC 2 935 304 983 320
2 965 810 1014 666
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~ 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 57 192 47 660
Reservering enligt stadgar 9532 9532
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -37 313 0
Vid arets slut 29 411 57 192
_Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 1,360 % 166 500 166 500 2018-11-28
SEB 1,340 % 0 289 040 2017-09-28
Handelsbanken 0,853 % 2 000000 0 2018-03-19
Summa skulder till kreditinstitut 2 166 500 455 540
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -6 400
2 166 500 449 140
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Not 13  STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31

a0 i E_\{EE'I;U_QLFORPLIKTELSER =, i R

Fastighetsinteckningar 2 375000 1 500 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
g ___ FORUTBETALDA INTAKTER SRRt o

Ranta 91 477

Avgifter och hyror 68 481 74030

68 572 74 507

_Not 15 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETSSLUT

Asfzltering av p-platserna, omlaggning av grasmattan, nya vatten- och
avloppsledningar, nytt bredband i huset

W
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Styrelsens underskrifter

somnaden 177 aos

Uik o g

Niels Mdller Edward Grundstrom
Ordférande Ledamot
/Y ///{;f Al [
Robert Gustafsson Viveca Lindfors
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lsmnats den /‘é / 3 2018
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Carina Toresson il

Extern revisor Intern revisor
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