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1. En handbok for foreningsmedlemmar och hyresgaster
Foljande handbok riktar sig till alla boende i bostadsrattsféreningen Pennteckningen 3. Om du som
laser detta och ar nyinflyttad vill vi till att borja med att halsa dig hjartligt valkommen till féreningen.

Vi hoppas att du ska trivas i din nya bostad och med dina nya grannar.

Det speciella med bostadsratten ar att man inte ager sin lagenhet utan ratten att bo i den, medan

huset gemensamt dgs av medlemmarna i foreningen.

Att bo i bostadsratt medfor bade frihet, skyldigheter och ansvar. Vi vill har beskriva en del regler och
ge en del tips och rad for att det ska fungera sa bra som majligt i vart gemensamma hus.

2. Om foreningen och huset

Foreningen heter Bostadsrattsforeningen Pennteckningen 3 och har org.nr 769611-4128. Féreningen

kopte fastigheten pa Gullmarsvagen 12 av den tidigare dgaren Wallenstam Fastighets AB i april 2009.

| huset som byggdes 1946 och renoverades 2007 finns det 54 ldgenheter och 1 lokal (Pizzerian). Den

totala bostadsytan &r ca 2 723 kvadratmeter.

Foreningen har enligt sina stadgar "till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata lagenheter och lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
begransning i tiden". Medlems ratt till lagenhet inom foreningen kallas bostadsratt. Endast

innehavare (dgare) av bostadsratt kan vara medlem i féreningen.

Som bostadsrattshavare och medlem dger man ratten att bo i lagenheten. Lagenheten ags dock av

foéreningen och medlemmarna gemensamt.

Foreningen dgs av medlemmarna. Varje medlem har en rést pa féreningsstamma/arsméte. Om
medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Om samma adgare ar

innehavare av flera bostadsratter i foreningen, har den medlemmen anda totalt bara en rost.

Foreningen har att félja Bostadsrattslagen. Foreningen har upprattat stadgar, som enligt lagen ar

registrerade och godkidnda av Bolagsverket.

Foreningen har en styrelse som ska besta av minst tre och hogst sju ledamoter och hogst tva

suppleanter.

Foreningens valberedning har till uppgift att kontrollera om sittande ledamoéter vill fortsatta sitt
styrelsearbete, ge forslag till nya ledamaoter till styrelsen, samt ledamater till arsmotet. Det ar darfor
bra om de som sitter i valberedningen ar aktiva i foreningen och dessa aktiviteter, sa de kdnner till

vilka personer och kompetenser som finns.

Foreningens revisor och revisorssuppleant ar externa, kvalificerade, revisorer.



3. Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma halls i normala fall tidigast i mars manad och senast under juni manad
varje ar. Som medlem kan du paverka féreningens verksamhet bland annat genom att delta pa

foreningsstamman.

Som medlem i en bostadsrattsférening har man ofta asikter om hur féreningen skéts och kanske

konstruktiva idéer som man 6nskar att féreningen tog i beaktande.

Om man som medlem vill vara med och paverka skotseln av foreningen trots att man inte ar med i
styrelsen ska du se till att g& pa foreningens stdmma. Pa stamman kan man bland annat paverka
genom att delta i réstningen. Sjélvklart kan man pa stdmman ocksa goéra sin rost hord och framféra
argument i de olika fragor som behandlas. Ett tips &r att ldsa igenom kallelsen till stamman och tanka
efter om det ar nagon punkt som kanske &r extra viktig for just dig och férbereda nagra 6vertygande

argument att presentera nar det val ar dags fér stamman.

Det ska papekas att stamman bara far besluta i fragor som finns angivna i kallelsen. For att fa en viss
fraga behandlad pa stimman kan man som medlem skicka in en motion till styrelsen. En motion ska
innehalla ett tydligt krav eller forslag som stamman kan ta stallning till men i 6vrigt finns inga

bestammelser om hur motionen ska se ut. | stadgarna framgar nar en motion senast ska ha kommit

styrelsen tillhanda.

Pa stamman kan ocksa den nyfikne utnyttja sin frageratt. Frageratten innebar att varje medlem har

ratt att stalla fragor och fa svar pa desamma av styrelsen.

4. Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastighetsdagarna Stockholm. Fastighetsskotsel och teknisk
forvaltning skots av MFS Fastighetsservice. Kontaktuppgifter finns i entrén.

5. Forsakringar

Foreningen har fastigheten forsakrad hos Lansforsakringar. Medlemmarna skall teckna

"bostadsrattstillagg” till sin hemforsakring.

6. Stadning och tradgardsskotsel

Stadning och tradgardsskotsel skots kontinuerligt av entreprendrer. Utdver det ordnas gemensamma
staddagar tva ganger per ar, var samt host. Syftet med dessa dagar ar dels att halla efter var

gemensamma fastighet men ocksa att fa tillfalle att traffas och veta vilka grannar man har.

Det ligger i allas intressen att halla var fastighet i gott skick och att det ser trevligt ut nar vi och vara
besdkare kommer hit. Darfor ar det viktigt att vi alla hjélps at att halla koll i tvattstugan, trapphuset
och utsidan pa var fastighet. Upptécks nagot som ar trasigt eller forstért ska man meddela nagon i

styrelsen snarast. Storre fel anmals direkt till MFS via deras hemsida eller per telefon.



7. Nycklar, Aptusbrickor och portkod

Foreningens lassystem for nycklar finns hos Kungsholms 1ds. Om man behover bestélla nya nycklar
maste man ga via styrelsen da lassystemet &r registrerat pa nagra personer i styrelsen. Av
sakerhetsskal dr det bara ett fatal personer som har ratt att bestélla nycklar. Om du har behov av
flera nycklar far du aka och hamta ut nycklarna samt sta for kostnaden sjalv.

Systemet for vara lasbrickor till entré och tvattstuga heter Aptus. Aptussystemet skots och
administreras av MFS Fastighetsservice, se kontaktuppgifter i entrén. Du vander dig till MFS

Fastighetsservice direkt om du har problem med dina brickor.

Din lagenhetsnyckel och din Aptusbricka kan du anvanda for att komma in genom ytterporten dygnet
om. Portkoden fungerar mellan kl 08.00 fram till 21.00 och byts ut da och da.

8. Allmanna ordningsregler

For allas trivsel, tank pa foljande:

Att ta vadl hand om var férenings egendom.

Att inte anvanda lagenheten eller foreningens dvriga utrymmen for annat an de ar avsedda.
— Att medverka till att féreningens stadgar och regler foljs.

— Attinte starta renovering utan att forst veta vad som kraver sarskilt tillstand. Se nedan

avsnittet om att renovera.
— Att vid upptackt av ohyra omedelbart ta kontakt med fastighetsférvaltaren.

— Att inte piska mattor och klader pa balkonger eller i trapphusen och inte skaka sangklader

genom fonstren.
— Att det ska vara rimligt tyst i huset pa natten mellan 21.00 och 07.00 vardagar.

— Storande renoveringsjobb och liknande far endast utféras mellan 08.00 och 19.00 pa

vardagar. Pa helger mellan 10.00 och 18.00.

— Att cyklar, mattor, skor m.m. enligt brandskyddsbestammelser inte far forvaras i trapphuset

eller i kallargangar. Vid brand kan fria ytor i trapphuset radda liv.

— Att boende och era bestkare som roker fimpar i askkopp och inte slanger fimpar vid entrén, i

rabatter eller ut fran balkonger.

9. Grovsopor, miljofarligt material och atervinning
Vi har i dagens lage avtal for hamtning av hushallsavfall, matavfall, elavfall samt grovsopor. Det &r
viktigt att vi slanger ratt sak pa ratt plats i vart soprum. Inget avfall far stallas direkt pa marken, utan

maste slangas i angivet karl/bur.



Vid lagenhetsrenoveringar ansvarar bostadsrattsinnehavaren for att sjalv forsla bort byggskrot,

malarfarg, gammal inredning, emballage m.m.

Glas-, pappers- och kartong-, metall- och plastférpackningar samt tidningar lamnas narmast vid

Gullmarsvagen 7.

En del sopor innehaller giftiga @mnen och maste tas om hand separat sa att de inte skadar manniska
och miljo. Darfor hor farligt avfall och elavfall inte hemma i soppasen. Grovavfall ska inte heller

laggas i soppasen, eftersom det ofta ar for stort, tungt eller inte ar bréannbart.

Avfall som inte far slangas i soppasen sorterar du ut och ldmnar pa bland annat
atervinningscentraler, miljostationer och atervinningsstationer. Utforlig information hur man
sopsorterar och var man slanger vad finns pa Stockholms Stads websida

www.stockholm.se/ByggBo/Avfall-och-atervinning.

Atervinningscentralerna tar emot grovavfall, stérre elavfall och farligt avfall. Den narmsta ar AVC
Ostberga pa Bussens Vag 2 vid Huddingeviagen/Sockenvagen vid Arstafiltet, Telefon 08-508 465 40.
Oppettiderna ar (roda dagar kan andra tider gilla): Mandag-torsdag kl 10.00-20.00, Fredag-séndag kl
9.00-16.00

Om du vill &ka buss till AVC Ostberga ta busslinje 144, kliv sedan av vid Sockengrand och ga cirka 300

meter.

10. Tvattstuga

| fastigheten finns tva tvattstugor som bokas i forvag.

Ordningsregler:
— Stadning ska alltid ske efter varje tvattpass av den som anvant tvattstugan. Maskiner ska

torkas av, dammfilter i torktumlare ska goras rent, golv ska sopas, vid behov dven vattorkas.
— Respektera tiden och se till att ha témt maskinerna innan nasta ska tvatta.
— Vid fel pa maskiner ska felanmalan goras till den tekniska forvaltningen.
— Kvargléomda klader slangs med jamna mellanrum.

— Bokning gors i bokningssystemet utanfor tvattstugorna. Manual om bokning av tvattstuga

hanger vid sidan om bokningssystemet.

— Nar man har bokat en tvattid har man mojlighet att komma in i den bokade tvattstugan upp
till 30 minuter efter bokat pass. Om din tvatt blivit inlast kan styrelsens medlemmar 6ppna
dorren.

— Om du tvattar textiler som anvants av djur (hundar, hastar, katter etc.) tank pa att rengéra

filtren ordentligt efterat.


http://www.stockholm.se/ByggBo/Avfall-och-atervinning

11. Parkeringsplatser

Foreningar har tva parkeringsplatser. De finns utmed husvaggen, efter trappan, pa vastra sidan av

huset.

Dessa hyrs ut ett ar i taget till boenden i féreningen under perioden 1 januari till 31 december.
Lottning om vem som far hyra platserna gors varje ar. For att kunna delta i utlottningen kravs att
man dr mantalsskriven och boende pa foreningens adress. Endast en intresseanmalan kan goras per

lagenhet.

| hyran ingar inte bevakning, forsakring, snorojning eller annat underhall. Hyrestagaren forbinder sig

att inte hyra ut platsen i andra hand.

12. Att hyra utiandra hand

Bostadsrattslagen och foreningens stadgar ar ganska tillatande nar det géller ratten att hyra ut sin
bostadsritt i andra hand. Foreningen tillater andrahandsuthyrning i max ett ar i taget om inte
sarskilda skal kan anges.

For att du ska fa hyra ut lagenheten i andra hand krdvs alltid att styrelsen godkéinner uthyrningen
innan hyresgdsten flyttar in. Ansok darfor hos styrelsen innan du hyr ut lagenheten, minst 4 veckor i
forvag.

Kopia pa andrahandskontraktet skickas till styrelsen nar det undertecknats av dig och din hyresgést.

12.1. Definition av andrahandsuthyrning
Med upplatelse i andra hand avses att bostadsrattshavaren upplater lagenheten till annan for
sjalvstandigt brukande. Om bostadsrattshavaren tar ut hyra for upplatelsen eller inte saknar
betydelse for bedomningen. Likasa saknar det betydelse om hyresgasten ar narstaende till
bostadsrattshavaren.

12.2. Huvudregel

Bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke ges da bostadsrattsinnehavaren inte kan nyttja sin lagenhet for eget bruk, maximalt 1 ari
taget. Forsta aret efter att lagenhet overlatits godkdnns ingen upplatelse. Efter att
upplatelseperioden 16pt ut ska innehavaren inkomma med ny ansdkan om en forlangning dnskas.

Maximal uthyrningstid ar 4 ar i rad, men kan dven vara kortare beroende pa skal.

En andrahandsupplatelse av lagenheten ar personlig till namngiven hyresgast. Flyttar hyresgasten ut
fore upplatelsetidens slut ska innehavaren skicka in ny ansékan med uppgifter om ny hyresgast om

lagenheten skall upplatas for resterande godkand upplatelsetid.
Korttidsuthyrning/allman uthyrning godkanns inte (tex Airbnb).

Upplats lagenheten ut utan styrelsens skriftliga godkdnnande riskerar bostadsrattsinnehavaren att

forverka nyttjanderatten till Iagenheten. Foreningen har da ratt att sédga upp



bostadsrattsinnehavaren for avflyttning. Reglerna om andrahandsupplatelse finns i 12 kap. 39-40 §§
jordabalken och i 7 kap. 10-11 §§ bostadsrattslagen.

12.3. Godtagbara skal for upplatelse

e Provbo med partner, max 1 ar

o Tillfalligt arbete pa annan ort langre bort an pendlingsavstand (Sverige), max 2 ar

e Tillflligt arbete pa annan ort (utomlands), max 4 ar (kontraktets langd)

o Tillfalliga studier pa annan ort langre bort dn pendlingsavstand, max 4 ar (utbildningens
langd)

e Sirskilda behov som kraver vistelse pa sjukhus/sjukhem, max 4 ar

e Lingre utlandsvistelse, max 1 ar

e Att bereda barn eller andra narstaende bostad, max 4 ar

e Vasentligt prisras pa bostadsmarknaden, max 1 ar

12.4. AnsoOkan

Skriftlig ansokan skall inkomma till styrelsen MINST 1 manad innan tillténkt tilltrdde for hyresgasten,
pa anvisad blankett fran Fastighetsdgarna Stockholm (kan fas av styrelsen). Den blankett som skall

anvandas hittar du dven pa: http://www.fastighetsagarna.se/webbshop/blanketter-och-mallar/1055-

avtal-om-upplatelse

Intyg som bekraftar skalet till upplatelsen skall bifogas vid anmodan.

12.5. Villkor

For att andrahandsupplatelse ska godkdnnas ska syftet att behalla bostadsratten vara att man har for
avsikt att sjalv bo i den. Foreningen godkanner endast andrahandsupplatelse om
bostadsrattshavaren bor och &r skriven pa adressen nar ansdkan sker.

Vid utlandsvistelse ska bostadsrattshavaren ha ett ombud i Sverige som ar behérig att foretrada
bostadsrattshavaren i alla arenden betraffande bostadsratten. Vidare ska bostadsrattshavaren halla
styrelsen fortldpande underrattad om sin egen och sitt ombuds adress samt, att
bostadsrattsinnehavaren ska informera hyresgdsten om bostadsrattsféreningens gallande

ordningsregler.

12.6. Avgift for andrahandsupplatelse
Vid arsmotet 2015 beslutade foreningen att ta ut en avgift for andrahandsupplatelse. Denna avgift ar
pd 10% av ett prisbasbelopp per ar, och férdelas manadsvis. Avgiften adderas till madnadsavgiften. Ar

upplatelsetiden kortare an ett ar betalas for den del av aret som ldgenheten ar upplaten.


http://www.fastighetsagarna.se/webbshop/blanketter-och-mallar/1055-avtal-om-upplatelse
http://www.fastighetsagarna.se/webbshop/blanketter-och-mallar/1055-avtal-om-upplatelse

12.7. Att tdnka pa

Misskoter hyresgasten sitt boende, eller att manadsavgiften inte betalas i tid kan det leda till att
nyttjanderatten av lagenheten férverkas och féreningen blir berattigad att saga upp
bostadsrattsinnehavaren som da tvingas till avflyttning.

| 6vrigt galler relevanta lagar och regler for andrahandsuthyrning/upplatelse.
All information ovan géller for andrahandsuthyrning/upplatelse

For att ha inneboende behdvs ingen tillatelse av styrelsen. Att ha inneboende menas att
bostadsrattsinnehavaren ar mantalsskriven pa ldgenheten, att den inneboende inte nyttjar
lagenheten sjalvstandigt, och att bostadsrattsinnehavaren och den inneboende har separata delar i

lagenheten som de disponerar.

13. Allmanna tips nar du lamnar lagenheter under en langre tid.

Stang av vattnet pa vreden till sddan extrautrustning som du sjalv installerat, t ex disk- och

tvattmaskin.

Det finns maijlighet att lamna en nyckel i nyckelcylindern ifall det skulle hdanda nagot som kraver
akuta insatser, t ex vattenlacka, brand m m. Det finns ingen huvudnyckel till vara lagenheter.
Fastighetsskotaren har daremot tillgang till en nyckel som gar till nyckelcylindrarna och kan da

komma in i lagenheten om nyckel lamnats i cylindern.

14. Anvisningar for bostadsrattshavares egna arbeten i lagenheten
(dvs renovering)

14.1. Allmant

Du ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens samtliga funktioner

och svara fér underhallet av ldgenheten.

Foreningen svarar for det yttre underhallet och stamledningarna. Med stamledning menas de delar
av vatten och avlopp som servar fler an en lagenhet. Elinstallationer star féreningen for fram till

lagenhetens sdkringsskap. Varme och radiatorer ansvarar foreningen for.

Du ansvarar for hela ldagenhetens funktion och underhall, alla mekaniska och elektriska funktioner,

avloppet i lagenheten med tillhérande vattenlas fram till stamledningen.

14.2. Anvisningar
14.2.1. Bostadsrattshavare far gora forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock
utféras endast efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att den inte medfor
nackdelar for féreningen eller annan medlem. Som vasentlig fordandring réknas bl.a.
alltid férandring som kraver bygglov/bygganmalan eller innebar dndring av ledning for

varme, vatten, avlopp, ventilation, el och all férandring av lagenhetens planlésning.



14.2.2. Alla nédvandiga myndighetstillstand som t ex byggnadslov, bygganméalan m m ordnas
av bostadsrattshavaren. Kontakta Stadsbyggnadskontorets bygglovsenhet for uppgift
om vilka tillstand som behovs i ditt fall.

Pa Stadsbyggnadskontoret finns ocksa majlighet att fa kopior pa fastighetens ritningar.
Tekniska Namndhuset Fleminggatan 4
Telefonnummer, vaxel 08-508 26 000
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
14.2.3. Féljande arbeten ska utforas av féretag med nodvandig kompetens och behérighet:
— ingrepp i stommen
— dandring av ledning for varme, vatten, avlopp, ventilation och el
— ingrepp i vatutrymmen som kraver fuktsparr
Uppgifter om foretag skall lamnas till styrelsen innan arbetet pabérjas.
14.2.4. Ingrepp i stommen skall alltid kontrolleras av statiker.

14.2.5. Styrelsen ska alltid ges mojlighet att kontrollera och besiktiga utforda arbeten enligt

punkt 14.3. Kostnaden for kontrollen/besiktningen star bostadsrattshavaren for.
14.2.6. Bostadsrattshavaren ska se till att anlitade entreprendrer har nédvandiga:

— behorigheter

— forsakringar

— F-skattsedel

14.2.7. Stoérande arbeten far bara utféras pa vardagar mellan 08.00 och 19.00 pa vardagar
och mellan 10.00 och 18.00 pa helger. Grannarna ska alltid informeras i god tid fére
arbetet paborjas, exempelvis med ett anslag i entrén.

14.2.8. Avstangning av vatten ska alltid goéras med hjalp av fastighetsskétaren. Grannarna
ska informeras i god tid fére och avstangningarna ska goras vid tidpunkter som

minimerar storning i fastigheten.

14.2.9. Vid storre renoveringsarbeten ska styrelsen fore byggstart informeras om och
godkdnna dels en tidsplan och dels hur arbetena ar tankta att bedrivas, t ex transport
av byggmaterial och eventuell uppstallning av container. Skador i trappuppgangar och
hissar p& grund av arbetena ska ersittas av bostadsrattshavaren. Ovriga boende i

fastigheten ska informeras om arbetena och tidsplanen.

14.2.10. Trapphus och hissar ska dagligen rengéras av dem som utnyttjar

entréerna for transport av material.



14.2.11. Efter avslutade arbeten ska aktuella A-, K- och installationsritningar

overlamnas till féreningen.

Varfor tillstand behdvs
— Foreningen har méjlighet att patala vad du har att vanta dig nar du borjar riva och sedan ska

aterstalla.
—  Ett felaktigt utfort arbete kan komma att skada fastigheten i framtiden.

— Foreningen vill uppratta ett avtal om vem som bar ansvaret for att arbetet blir utfort pa ett

yrkesmassigt satt.

14.3. AnsoOkan

Ansokan ska ske skriftligt. Skicka med en beskrivning av det arbete du vill utféra inklusive en ritning.
Du ska ocksa ange vem som kommer att utféra arbetet och om den personen ar behorig att utféra

det eller inte.

Skicka din ans6kan direkt till forvaltaren pa den adress som anges pa tavlan i trapphusets entré.

15. Utdrag ur stadgarna om bostadsrattshavarens ansvar

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingdr i upplatelsen. Han ar ocksa skyldig
att folja foreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for

husets underhall.

Till det inre réknas:

Rummens vadggar, golv och tak

— Inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ldgenheten
— Glasifonster och dorrar

— Lagenhetens ytter- och innerdérrar

— Eldstad, samt tillhérande rokgangar

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for aviopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, elektricitet,

vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer dn en lagenhet.
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For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller gdstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. Det galler i tillampliga delar dven om det forekommer ohyra i
lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och far endast avse atgarder som utfors
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér

bostadsrattshavarens lagenhet.

Bostadsrattsféreningens styrelse har beslutat att bostadsrattshavare ska teckna tillagg till sin

hemforsakring, sk bostadsrattstillagg.

16. Kontaktuppgifter och Felanmalan

Aktuella kontaktuppgifter till styrelsen och till forvaltaren ar uppsatta pa informationstavlan som
sitter i entrén till trapphuset.

Felanmalan av gemensamma funktioner och utrymmen i fastigheten gor du direkt till var forvaltare

MFS Fastighetsservice.

Stockholm 2016-11-20

Styrelsen

Bostadsrattsféreningen Pennteckningen 3
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