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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsfireningens firma och site

Bostadsrattsfdreningens firma dr H5B Bostadsrattsforening Var Bostad i Bords. Styrelsen hars sitt sdte |
Bords

§ 2 Bostadsrittsfdéreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har Lill dndamal att i bostadsrittsfdreningens hus upplata bostadsliganheter
for permanent bocnde och lokaler at medlemmarna Ul nyttande utan tdsbegrinaning och diirmed
framja meadlemmarnas ekoncmiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen tll andamdl att
frimja studic- cch fritidsverksamhet incim bostadsrittsféreningen samt f8r alt stiirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bastadsrdttsforeningen ska i alf verksamhet virna om miljén genom atg varka
fér en ldngsiktig hallbar utvackling,

Bostadsritt dr den ratt t hostadsrattzféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem sem har bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrétisforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, | det filjando kallad HSB. HSE ska vara
mediem { bostadsritisfdreningen.

Bostadsratisforeningens verksamhet ska bedrivas i samvaorkan mod HSR.

Bostadsriittsféreaingen bdr ganom ett sdrskilt tecknat avial uppdra 3t HSB att bitréda
hostadsrattsféreningen i farvaltningen av dess angeligenheoiar ach rikenskapar,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om Sverldtelsa av hostadsritt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kbparen. KBpehandlingen ska innehalla uppgift am den ldgenhet sem dverldtelsan avser
samt ett pris. Motsvarande gafler vid byte och gava.

Gm dverldtelscavtalet inte uppfylfer formkraven dr Sveridtelsen ogiltig,

& § Ratt till medlemskap

Intrdde | bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSE och

1. kommer att erhdlla bostadsrdtt genom upplatelse | bostadsrdttsi8reningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrattsféreningens hus,

Om en bosiadsritt har dvargatt tHl bostadsrittshavarens make Far maken nekas medlemskap i
bostadsrdttsfbreningen endast am maken inte r medlem i HSB. Vad som nu sagts far matsvarande
tilldmpning om bostadsrdtt till hostadsidgenhet Hvergatt til annan alirstdends person som viraktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsratt Gvergdtt till far inte nekas intride | bostadserittsforeningen, am de villker
fér medlemskap som fiéreskrivs | denna paragraf dr uppfyilda och bostadsrattsforeningen skdliger hér
godia honom som bostadsrdttshavare, Om det kan antas att férvirvaren inte avsor att bositta sig
permanent i bostadsldganheten har bostadsritisféreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndemal ratt att neka medlamskap.

Medlermskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen,
Juridisk person som férvirvat hostadsrdtt til en bostadsligenhet som inte dr avsedd fér frisidsinda=al
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsidgenhe: far inte
nekas medlemskap.



En juridisk perscn som dr medlam i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse f3r att genom dverldtelse [drvirva bostadsrao till en hostadsldzenhet
som inte dr avsedd far fritidséndamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsiljning eller
tvangsfarsélining om den juridiska persenen hade pantritt | bostaden eller vid fdrvdry som girs av en
kommun eller ett fandsting.

§ 6 Andelsforvary

NDen som forvirvat andel 1 bestadsreitt il bostadsligenhet ska beviljas modlomskap om bostadstatten
efter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer.

§ 7 Familjerdttsliga férviry

Om en bestadsratt dverzatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fdrdry ach
farvarvaren inte antagits till medlaem, fAr bostadsrattsféreningen uppmana forvrvaren att inom sex
manader frin upprmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | hostadsrittsfareningen har
tarvirvat boestadsratten ach sdkt medlemskap. Gm uppmaningen inte {olje, far bostadsrdtten
tvangsférsélias enligt bostadsrattslagen for fSrvdrvarens rakning.

§ 8 Ritt att utéva bhostadsritten

Ndr en bostadsritt dvergdtt L ny Innehavare, fir denne uttiva bostadsritten endasl om hain eller
hon dr medlem eller baviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dédsbo efler en avliden bostadsriittshavare far uthva bostadsriitten trots att dédsbosd inle dr
medlen | bostadsrittsfdreningen, Tre dr efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dédshboet att inom sex manader fran uppmaningen visa nkt bostadsritten hae ingdit § bodelning eliar
arvskifte eller att ndgon, som inte Far nekas medilemskap i bostadsrattsfareningen, har férvarvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fr bostadsritten tvingsforsiljas for
dédshboets rakning enligt bostadsrattslagen,

En juridisk person som har pantriitt i bostadsrdtton ach farviirvet skett genom tvingsforsljining
eller vid exekutiv forsdlining, kan tre &r efter fdrvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrittsforoningon, har forviirvat hostadsriitten ach sdkt
mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta ch modlem avgdrs av styrelsen.

Styretsen dr skyldig att avgdra fragan am medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansSkan om madlomskap tagits emot av bestadsrattsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsratisféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En dverldtelse dr cgillig om den som bostadsritlen Svergdtt til nekas mediemskap i

bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv férsdljning och tvdngsférsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift
Arsavgiften fordelas mellan bastadssiirtsligenheterna 1 forhallande tiil ligenheternas insatser. Arsavgiftea
sha licka bostadsritsidreningens 1Epads verkssnhet, Arsavailens storlek sha medge att regervering e
underhdll av bostadacittsfireningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre ford fams
ingar dven fondering [Or inre underhill,

insats for [dgenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt besiut argesi

hostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar am arsavgiften storfek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére

varje kalendermanads bdrjan om inin styrelsen beslutar annat, Om inte Arsavgifton betalag i rite bid



utgdr dréjsmalsrdnta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full ketalaing
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokesthader mm.

| rsavgiften ingdende ersittning fir virme och varmvatten, efektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fér informationstiverféring kan ersittning
bastdrmmas tifl lika belopp per Egenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Uppldtelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter bestut av styrelson,

Bostadsratisféreningen far ta ut Sverlitelseavgift av bostadsridttshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsrattsiéreningen far ta ut pantsdtiningsavgift av bostadsratishavaren med hégst er procent av

prishasheloppet.
Frishasheloppet hestims enligt socialfarsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansikan

om meadlemskap ach f&r pantsittningsavgift vid underrdttelse cm pantsittning.

Avgift for andrahandsupnlatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfireningen far ta ut
avgift fér andrahandsuppldtelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prishasbaiappet par
ar. O en lEgenhet uppldts undar en del av ett &r, bardknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader sam ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrattsféreningan far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for tgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och Arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie fiéreningsstdmma ska styrelsen till revisererna ldmna
drsredovisning. Denna bestdr av férvaitningsherittelse, resultatrikning, balansrikning och

tiltdggsupplysningar.

§ 14 F&reningsstamma
Féreningsstamman 1 bostadsrittsféreningens hdgsta beslutande argan,
Crdinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsar,
Extra foreningsstdmma ska hillas ndr styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en ravisor eller av minst en tiondel av samtliga rbstberdtiigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska hehandlas,

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nédrvara eller pd annat satt
félia f8rhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitrds av
samtiiga réstherdttizade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Cmbud, bitraden och andra stimmofunktiondrer har alltid rdtt att ndrvara vid fdreningsstdmman.

& 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmala
drandet till styrelsen fire februari mdnads utgang.

§ 16 Kalielse till fSreningsstimma

Styrelsen kallar till fdraningsstdmma.

Kallelse til! f8reningsstdmma ska innehalta uppgift om de drenden som ska fdrekomma pa
foreningsstdmman.

Kalletse far utfardas tdigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utldrdas senast tvd vackor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genorn anslag pa iamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kiind for bestadsrattsféreningen.
Bostadsrattsfdreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvénda elektroniska hjilpmadal.
Nirmare reglering av forutsdtiningar for anvindning av elektreniska hjdlpmedel anges i lag.



§ 17 Dagordning

Ordinaric féreningsstimma
Vid ordinarie fareningsstamma ska forekomma:

fareningsstimmans dppnande

val av stimmoordfdrande

anmalan av stimmoardfdrandens val av protokelifirsrs

godkinnande av rdstlangd

fraga om narvaroratt vid fdreningsstamman

godkdnnande av dagordning

val av tva persaner att jimte stdmmoordféranden juster protokollet

val av minst tvd rdstriknare

friga am kallelse skett i behbrig ordning

10, genomgdng av styrelsens arsredovisning

11. genomgdng av revisarernas herdttelse

12. beslut em faststillande av resultatrékning och kalansrékning

12. beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14, beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

15. bestut om arvoden och priniciper for andra ekonoiniska ersitiningar f6r styrelsens
ledaméter, ravisarer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
fGreningsstamman

16. beshut om antal styrelseledamibter och suppleanter

17. vel av slyrelsens ordfdrande (14r), styrelseledamdter

18, presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer ach suppleant

20. val av revtsorfer och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. valav valberedning, en ladarmot utses till valberedningens ordférande

23. valav distriktsrepresentant och ersdttare till distriktsstdmmor samt dvriga representanteri
HSB

24, av styrelsen tHl foreningsstamman hanskjutna frégor och av medlommar anmiilea dranden
som angivits i kalleisen

25. fireningsstdmmans avslutande

e e

Extra foreningsstimma

P# extra féreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rbstratt, omhbud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera mediemmar bostadsrdtt gemensam?
fiar de tillsammans en séist. Innahar en madlem flera bostadsrétter | bostadsréttsforeningen har
mediemmen en rist.

Medlem sarn inte betalat farfallen insats eller drsavgift har inte rstritt.

En medlems ratt vid fareningsstémma utovas av medlemmen personligen eller den som ar
mediemmens stéllfdretridare anligt fag eller genam ombud.

Ombud ska lEmna in skriftlig datarad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett &r
friin utfirdandet. Medlem Far [Bratridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida on medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitrdde,

§ 19 Rostning

FreningsstAmmans beshet utgdrs av den mening som har fatt mer 3n hilften av de avgivra ristoerna
alter vid lika réstetal den mening som stammoordfdranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har ftt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet ganam
lottning om Inte annat beslutas av firgningsstimrran innan valet firrattas.

F&r vissa bestut krdvs sarskild majoritet enfigt bestdmmaelser i lag.

O réstsedel inte avidminas eller rasisedel avidmnas utan réstningsuppgift (s4 kallad blank scdel)
vid sluten omristning anses inte ristning ha skett.



§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordftranden vid foreningsstdmman ska se Ul att det férs protakall.
1fraga om protokallets innehall gdiler att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifopas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in | protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultstet anges i protokoilet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter ToreningsstAmman ska det justerade protokollet hallas tllgdngligh bos
hostadsrittsféreningen for medlemmarna.
Frotokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och higst elva styrelseledamé&ter med hégst fyra suppleanter, av
dessa utses en styrelseledamot och hdEst en suppleant for denne av slyrelsen fér HSB.
Féreningsstdmman véljer styralsens ordftirande och dvriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden &r hdgst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan vitjas om. Om helt ny styrelsz viljs
av féreningsstAmman ska mandattiden fir hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara et ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undanlag av styrelsens ordfSrande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen ulser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksé organisatér for
studie- och fritidsverksambelen inoim bostadsrdttsféreningen, Bostadsriittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styretsen kan utse hiigst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamter, att tva tillsammans
teckna bostadsrtisféreningens lirma.

§ 23 Beslutférhet

Styreisen &r beslutfir ndr fler dn halften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta réstunde f8renar sig om. Vid lika rdstetat géller den
mening som styrelsens ordfrande bitrdder. Ndr minsta antal ledamoter dr ndrvarande krivs
enhillighet for giltigl beslul,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll, Protokollet ska justeras av ordféranden fr
samimantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrefseledamaot har ratt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har réitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska farvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrdds ska foras i nummearicljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerns ska till antalet vara dgst tvd och higst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alttic en revisor av HSB Riksfarbund, évriga véljs av foreningsstdmman. Mandattiden dr fram till nidsta
prdinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen [Amnad
senast tre veckor fére fireningsstdmman, Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
fBreningsstdmma dver gjorda anmarkningar | revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherdttelsen och styreisens férklaring dver gjorda anméarkningar
I revisionsherattelsen ska hdllas tillgdngliga for medlemmarma minst tvd veckor fiire den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie fareningsstamma viljs valberedning.



Mandattidan &r fram till ndsta ardinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av dgst tva
ledamétor, Fn lodamat utses av freningsstdmman til ordfdrande i valberedningen,

Valberedningen hereder ach f&reslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta,

Valberadningen ska till fdreningsstdmman [mna férsiag pa arvode och foresla principer féir andra
ekonomiska ersdttningar fir styrolsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond _

Bostadsrattsféreningen ska ha fond f&r vttre underhail,

Styralsen ska i enlighet med upprattad underhailsplan reservera respektive La i ansprik medel fér
yitre underhall,

Inre fond
Bostadsrattsforeningen kan fia fond for inre underhdll av bostadsritisldgonbheter,
Overféring till fond fér inre underhili bestims av styrelsen,
Bostadsrittshavare far far att bekosta inre underhdll av ldgenhet anvanda sig av den del av fondan
som Lillhér bostadsrattsldgenheten,
Rostadsrittteldgenhetens andet av fonden bestdms utifran forhallandet mollan insatsen [ér
ligenheten och samtliga insatser §&r bostadsrittsligenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for

gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhllsplan fir genomférandes av undorhdll av bostadsrattsféraningans
fastighet,

2. Arligen budgetera fér att sakesstdlla att tillrickliga rmoeded fnng G underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsfareningens egendom hesiktigas i ldmplig omfatining och i enlighet
med bostadsritisfareningens underhallsplan, samt

4. regelhundet uppdatera underhallsplanan.

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- efler underskott som kan usppstd pd bostadsrittsitreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Rostadsrittshavare har rétt att fa utdrag ur l3genhetsférteckningen betriffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
uppldtelsen,

bostadsrittshavarens nama,

insatsen fir bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsitining av bostadsrétten, samt

datum fér utfirdandet.

™
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen hekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
hostadsrdttshavaren ansvarar fiir att savi underhilia som reparera [igenheten och att bekosta
gtgarderna.



Bostadsrattshavaren bir teckna firsikring som omfattar bostadsrétishavarens underhalis- cch
reparationsansvar som faljer av lag och dessa stadear, Om bostadsrittsfireningon tocknat on
motsvarande férsakring till fdeman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall for sjilvrisk nch kostnaden for Aldarsavdrag,

Bostadsrétishavaren ska fiilja de anvisningar som bostadsratisféreningen [dmnar betraffande
installationer avseande avlopp, virme, gas, f, vattan, ventilation och anardning fér
informationsdvertéring. Fir vissa dtgdrder | lganheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 37, De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i tigenheten ska alltid utforas fackmissigt,

Till lagenheten hir bland annat:

1. ytskikt pa rummens vigzar, golv och tak jimte den underiiggande behandling som krdws far
att anbringa yiskiktot pa ett fackmassigt satt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksd fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke harande innerviggar,

3. Inredningi ligenheten cch dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitatsporslin, kilksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande falf anslutningskapplingar pé vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tilithérande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gdngjirn, titningslister, brevinkast, 13s och
nycklar,

6. glasifdnster ach darrar samt spréjs pa fonster och | fSrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster ach fdnsterddrr hdrande beslag, handtag, glngjirn, tatningshster samt malning;
bostadsrittsfdreningen svarar dock fér méining av utifran synliga delar av
fénstor/fénsterddr,

2. mélning av radiatorer och virmeledningar,

lndningar fdr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de

ar synliga i ldgenheten ach betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10, kiamringen runt gofvbriznnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. eldstider ach braskaminer,

17, kdksftakt, kalfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon cch ventilationsfldkt om de inte dr an del
av husets vantilationssystem. Installation av anordning som pdverkar husets verti'ation
kraver styrelsens tillstand,

13. sdkringsskap, samtliga sllsdningar i l8genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samf

15, elburan golvwdrme och handdukstork som bostadsratishavare férsett idgenheten med.

kel

Ingar i bostadsrittsupplatelsen férrad, garage eller annat [dgenhetskomplement har
bostadsrdtishavaren samma underhlls- ach reparationsansvar for dessa utrymmen som far
ldgenheten enligt cvan. Detta galler &ven mark som &r uppldten med bostadsratt.

Om ldgenheten dr utrustad rmed halkeng, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsritt svarar bostadsritishavaran f6r renhdlining och sndskottning. For
balkeng/altan svarar hostadsrittshavaren fér malning av insida av baikongfront/altanfrant samt galv.
Malntng utfdrs enligt hostadsrattsfaraningens instruktioner. Om ldgenhetean dr utrustad med
takterrass ska bostadsrdttshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatien inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsritishavaren skyldig att folja bostadsratisléreningens anvisningar gillande
skdtsel av marken/futeplatsen.

Bostadsratishavaren dr skyldiz att till bostadsrittsféreningen anmaila fel och brister | sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréitisféreningen svarar f6r enligt denna
stadgebestdmmelsa eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och hostadsrattsféreningens fasta egendom, mad
undantag f6r bostadsritlshavarens ansvar endigt § 31, dr vdl underhaliet och halls § gott skick.
Bostedsrattsforeningen svarar vidare fér undearhall och reparationer av féijande:
1. ledningar fér aviopp, virme, pas, eiektricitet och vatten, om bestadsrattsforeningen har
férsett lgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler an en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),
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2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar t6r infarmationsdverfdring som
bostadsritisfareningen firsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsriittsidreningen farsett |Ggenheten
med,

4. rékgdngar (e] rokadngar i kakelugnar) och ventilationskanalor, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskdpa/kaksftdkt som utgis
del av husets venlilation, samé

5. yiterddrr samt | férekommande fall for hrevidda, posthox och staket.

6. armaturer fér vatten (biandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrémmands
tappvatten) svarar bostadsrdttshavaron cndast i begrdnsad omfattning i enlighet med
bostadsrattstagen.

Detta géiler Gven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsritisforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfdreningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligh § 21 ska svara féir, Ett sddant baslut ska fattas av fiireningsstdmma och far
endast avse atgérd som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus cch som bertr bostadsrdttshavarens [igenhet.

§ 35 Férindring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som Fattats pd fdreningsstdmma innebar att en [dgenhet som uppiatits med
bostadsratt kommer alt Firdndras eller | sin helhet hehéva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen
med anledning av en am- elfer tillbvgznad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet, Cm
bostadsrittshavaran inte ger siit samlycke Ll fSrdndringen, biir bestutet Anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de riistande har gitt med pd det och beslutet dessutom har godkéints av
hyresndamndon.

& 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaran firsummar sitt ansvar fér ldgenhetans skick 58 att annans sikerhet
dventyras eiler det finns risk fir omfattsnde skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ligenhetens skick 53 snart som méjligt, far bostadsrdttsforeningen avhjélpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

& 37 Ingrepp i lagenhst

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens titlstand § ligenheten utfdra atgird som innefattar;
1. ingrepplen barande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas efler vatten, eller
3. annan vazenllig frandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgérd som avses [ forsta stycket om atglirden ir
Till pataglig skada eller oldgenhel For bostadsréttsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av l#genheten ska hostadsrittshavaren se tiil att de som bor | emgivningen irte
utsitts [or stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hiflsan eller annars farsdmra doris
bostadsmiljé att de inte skilizen bir tilas, Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindaing av
Ifigentbieten taktta allt som fordras for att bevara sundhet, erdning och gott skick inam eller utanfiir

huset.

Bostadsrattshavaren ska hilla naggrann tillsyn éver att dessa &ligganden fullgdrs ocksd av de som
har till bastadsrattshavarens hushéll, de som besdker bostadsrattshavaren sam giist, nagon som
hostadsrditshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbeiz i

lHgenhetan,
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Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsragler, Ordningsreglerna ska vara | dverensstdmmeise
med ertens sed. Bastadsrittshavaron ska folja hostadsrattsforeningens ordningsreglar.

Om det forekemmer stérningar | boondet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsréttshavaren ségs
upp med anledning av att stdrningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller amfattnirg.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i fgenhaten,

§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Féretrdadare far bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs far
tilisyn eller f3r att utfiira arbete som hestadsrattsforeningen svarar for eller fér att avhjalpa brist ndr
hostadsréttshavaren fdrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrétishavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsrétten ska tvdngstrsiljas dr
bostadsrdttshavaren skyldig att 1ata l&genheten visas pd 1mplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvéndigl.

Bostadsrattsfdreningen har ritt att komma in i ldgenheten och utitra nddvindiga dtgdrder fr att
utrota chyra i husat eller pa marken.

Om bostadsratishavaren inte ldrmnar tilltréde ndr bostadsrdtisfGreningen har ritt till det kan
bostadsritisforeningen anstka aom sérskitd handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsrattshavare fir upplata sin ldgenhet | andra hand til annan fér sjalvstédndigt brikande
cndast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss ticl cch ska
l[Amnas om bostadsvdttshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgan
refogad anledning alt vBera samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse mnas av styralsen far bostadsrétishavaren &ndd uppléta
sin ldgenhet i andra hand om hyresnidmnden ldmnar sitt tillstand.

Mir en juridisk person Imnehar en bostadsldgenhet kan samtycke titl andirahandsupplatelse endast
nekas om hostadsratisfdreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadseitt har fidrvdrvats vid exckutiv farséljning eller tvdngsférsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrdtten och som inte antagits ill
medlem i bostadsrattsféreningan, elier

» am ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bestadsritten till l§genheten innehas av en
kammun elfer att landsting,

Nar samtycke Inte behdvs ska bastadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymima utomstaende

Bostadsrattshavaran far inte inrymma utamstdende personer i idgenhetan, om det kan medfara
men fér bostadsrattsfdreningern eller ndgon annan mediem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten fér nigot annat dndamdl 3n det avsedda,
Bostadsratisforeningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse fir
bostadsrattsféreningen eller nagon medlem i bostadsrattsforeningen.
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§ 43 Avsdgelse av hostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritton tidigast efter tvad ar frén uppldtelsen och
darigenom bli fri fran sina farpliktelser som bostadsrattshavare, Avsdgelsen ska goras skrifttigen hos
slyrelsen.

Vid en avsdgalse dverzdr bostadsrdtten til bostadsritisforeningen vid det mdnadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid dot scnare mednadsskifie som angettz i
avsdpelsen,

§ 44 Fdrverkandegrunder

Nyttjandersitten till on ligenhet som innchas mod bostadsriitt och som tilltr&tts 3r farverkad cch
bostadsrittsféreningen har rdtt att sdga upp bostadsrattshavaren tifl avflyttning enligt féljancs;

1. bréjsmai med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaran dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tvd veckor fran
det att bostadsritisfreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréfsmal med Arsavgift elier avglft fér andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift efler avgift fir andrahandsupplatelse, ndr
det géller en hostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géiller en lokal, mer
an tva vardagar efter farfallodagen,

3. Olovlig upplatelse 1 andra hand
om bastadsrattshavaren utan nadvindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hane,

4. Annat Sndamal
om idgenheten amvands fir annai dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
am bostadsrattshavaren inrymmer ulomstaende personer till men for bostadsriittsforeningen elter

annan mediem,

6. Cthyra

om bostadsratishavaran eller den, scun ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom virdslishet &r
véllande till att dat finns ohyra i ldgenheten eller om bastadsrittshavaren genom att inte utan oskdligt
dréjsmidl underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i 13genheten bidrar till att ohyran sprids i nuses,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgonheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren elier den som bas{adsratten
dr uppldten till i andra hand utsdtter hoende | omgivningen far stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick ellar inte fidljor bastadsrittsféreningans ordningsreglar,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tifltrdde till ldgenheten nar bostadsrdttsfbreningan har riti till

tilltrade och bostadsrattshavaran inte kan visa on giltig ursékt fir detta,

9. Skyldighet av synnerfig vikt
om bestadsrattshavaren inte fullghr skyldighet sam gér utdver det han ska gora enligt
bostadsritislagen ach det maste anses vara av synnerlig vikt {8r bostadsrittsféreningen att

skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt férfarande



om lagenheaten helt eller till viisentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
vorksamhbet, vilken uigde ofler i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande cllergm
lagenheten anvands fir tillfalliga sexuelfa férbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderditen &rinte foérverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till fast &r av rirga
hetydelse,

Réttelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 f&r ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgeise

vidta réttalse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-8 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrdttstéreningen har sagt vpp bastadsréttshavaren tili avflyttning, fir bostadsréttshavaren inte
darcfter skilias fran lgonheten péd den grunden. Detta galler inte om nyttjanderdtten 8r forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stérringar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte hellar skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 elier 9 om
hostadsrattsféreningon inte has sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning tnom ire manader frin
den dag dd bostadsrattsfireningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten anligt punkt 2 firverkad pa grund av drdjsmal med betaining av arsavgift =.ler
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrattshavaren till avflytining, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften —nar det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaks
IEgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningan
och anledningen till denna har [Amnats till socialndmnden | den kommun dir ldgenketen d¢

beldgen.

2. omavgiften —nir det dr frdga om en lokal - betalas inom tvé veckor frdn det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka [genhetan
gonom att hetala avaiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheton am
hostadsrdtishavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | férste stycket 1 g2
grimd av sjukdom ollor liknande ofdrutsedd omstandighet och avgiften har betalats 5& snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs | forsta instans.

Vad som sags i fidrsta stycket gdller inte om bostadsrdttshavaren, genom att vid upprepade tillfilien
inte betala avgiften, har asidosatt sina farpiiktelser i s& hog grad att bostadsréttshavaren skéligen inte
bir fa kehalla ldgenhoten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som angas |
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand tili upplatelsen och fir ansdkan beviljad,
Bastadsritishavaren fr endast skiljas fran Hgenheten om hostadsrattsforeningen har sagt fill
hostadsrdttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva marader frar
den dag da hostadsratisforeningen fick reda pa forhallande som avseas i punkt 3.

14



Punkt 7

Vid strskilt allvarliga stérningar i boendel giller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittalse ska alltid ske om bostadsrédtten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. vid
sarskilt allvarfiga stirningar far uppsigning ske utan underrdttelse Ll soclaindmnden, en kopia av
uppsigningen ska doeck skickas till sociaindmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran Fgenheton enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféraningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avllyttning inom tvd manader frén det att
kostadsréttsfdreningsn fick reda pd farhallandet, Om det brottsiiga firfarandet har angetts till atal
eller om férunderstikring har inletts inom samma tid, har bostadsriittsféreningen dock kvar sin rait th!
uppsigning intil dess att tvd manader har gatt frin det att domen § brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat satt,

§ 45 Vigsa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse crm stdrningar i boendet

tilisdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

TillsHgelse att vidta réttelse

meddelande tilt socialndmndsn .

underratielse till panthavare angdende obetalda avgifter tilt bostadsréttsforeningen
uppmaning tHl juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat mediemskap.

I N =

Andra meddelanden il medizmmarna sker genom anslag pad Jlamplig plats inom fGreningers
fastighet eller genem brev,

Rostadsrattsfaraningen e LIl mediemmarma eller Lill ndgon annan dé krav enligt lag finns pd
skriftiig information anvéinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutséttningar for
anvidndning av elektroniska hj#lpmedel anges t lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhanda
hostadsritistéreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besiuta om visentliga fordndringar av
bostadsrattsféreningans hus aller mark sdsom vésentliga tiil, ny- och ombyganader av sadar

egendonm.
Styrelsen elfer firmatecknare Far ansitka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet elber lomtrdti,

§ 47 Sarskilda regler fir giltigt beslut
For giltigheten av fifljande beslut krdvs godkdnnande av styralsen fir HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsféreningans fastighet, del av fastighet eller tomirdit,
2. beshut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av [dljande beslut kravs godkinnande av styrelsen fér HSB och HSB Rikstérbund;
3. beslut att bastadsrattsfireningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juricisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dvaransstdmmer med av
HSE Riksforbund rekommenderade normaistadgar for bostadsriitstéreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSE

Om ottt beslut innebar att bostadsrdtisféreningen beglr sitt uttrdde ur HSB bllr bestutet gllligt ora
det fattas pa tvd pa varandra foljande fdreningsstdmmor och pa den senare féreningsstdmman
kitritts av minst tva tredjedelar av de rdstande,

Vid uttrdde ar HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Upplésning
Om hostadsrattsféreningen vppldses ska hehdling tllgangar tfallz medlemmarna i forsslende B
bostadsrittsligenheternas insatser.

HSB Gota / HYB Riksférbund
har denna dag godkéint dessa stadgar
vid delegationsbesiut av undertecknad.




