STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

STADSGARDEN

Gillande {rin och med 2008-04-24,

' Stadgarna dr anpassade till bostadsréitislagen utfirdad 1991-05-30 uppdaterad 2003:867.
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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma &r Bostadsritisforeningen Stadsgarden.

Foreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems rétt i foreningen pé grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare,

" Styrelsen har sitt site i Gévle.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Niir en bostadsriétt dverlatits eller dvergdl till ny innehavare fir denne utdva bosladsriitten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall
anstka om medlemskap i foreningen pi siitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen 4r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen hat foreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende s6kanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsrétt | foreningens
hus. Denna person far inte véigras medlemskap om foreningen skiiligen bor godta forvarvaren
som bostadsriitishavarc, Dock har {Sreningen rétt att vigra medlemskap om det kan antas att
forviirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrattsldgenheten. Den som
har forviirvat en andel i bostadsriitt kan viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pé vilka lagarna om
sambors gemensamma hem skall tillimpas, Medlemskap far inte végras pa grund av ras,
hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, 6vertygelse eller sexuell liggning.

En &verlitelse ir ogiltig om den som en bostadsritt dverlétits eller vergatt till inte antas till
medlem i freningen,

INSATS OCH AVGIFTER M M

48

Insats, &rsavgift och i fdrekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens lopande kostnader finansicras genom att bostadsréittshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgiftena fordelas pa bostadsriittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas
andelstal. Bestut om #ndring av grund for andelstalsberékning skall fattas av
foreningsstimma.

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller icke medlemmar

(sisom hyra av garage, parkeringsplats eller av extra forrddsutrymmen) bestims sérskilda
villkor av styrelsen,
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Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsiittningsavgift far tas ut efler beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsétiningsavgiften till hdgst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsiikring som géller vid tidpunkten for
ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrittelse om pantsttning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantsittaren,

Avgifterna skall betalas p4 det siitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifierna betalas i ritt tid
utgir drjsmélsriinta enligt rintelagen pA den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgifl enligt forordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m m,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingdr i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda f6r underh8ll och reparationer av bland annat

- ledningar f6r avlopp, virme, el och vatten —till dc delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjinar fler &n en ldgenhet

- till ytterddrr horande handtag, ringklocka och 13s inklusive nycklar,

- icke biirande innerviggar samt ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jdmte underliggande ytbehandling, som kréivs for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannamdssigt sétt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, siikerhetsgrindar .

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriitishavaren endast for
malning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren {Grsett ligenhelen med

- eldstider, dock ej tillhdrande rékgangar

- ventiler till ventilationskanaler

- siikringsskap och dirifrin utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fSuster- och dérrglas och till fonster och dérr hirande beslag och handtag samt all
malning fSrutom utviindig mélning; motsvarade géller for balkong- eller altanddrr

1 badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsritishavaren dirutover bland
annat dven for

- till viigg eller golv hirande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

= golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflikt
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- elektrisk handdukstork

1 k&k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréitishavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

- vitvaror

- kbksflikt, ventilationsdon

- disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning
- " kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatien, om féreningen har frsett Jigenheten med ledmngama och dessa tjénar
fler &n en ldgenhet. Detsamma giller for venulatxonskanaler

FOr reparationer pd grund av brand- eller vattenledmngsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med bestdimmelserna i bostadsrittslagen,

Bostadsriittshavaren ir skyldig at{ till foreningen anmiila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf,

Om ldgenheten ir utrustad med balkong svarar bostadsriittshavaren endast for renhallning och
sndskottning

Hbr till liigenheten f6rrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme.

6§

Om bostadsréttshavaren fSrsummar sitt ansvar for liigenhetens skick i sddan utstriickning att
annans sikerhet dventyras cller att det finns risk [6r omfattande skador pa annans cgendom
har foreningen, efter rattelseanmaning, riitt att avhjilpa bristen pi bostadsrittshavarens
bekostnad.

7§
Bostadsriittshavaren svarar {or sddana dtgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritien, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne

utfort.

8§
Foreningsstiimma kan i samband med gemensam underhéilsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som

mediemmen svarar for.

9§

Bostadsréttshavaren far foreta forindringar i igenheten, Viisentlig fordndring far dock forelas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsiittning att forandringen inte ar till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen. Foriindringar skall alltid utfdras pd ett fackmannaméssigt
sitt,

Atgird som kriver bygglov eller bygganmalan, t ex éndring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgér alltid visentlig
foréndring.
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10§

Bostadsritishavaren &r skyldig att nér han anvéinder }dgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras {Or alt bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
rdlta sig efter de siirskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstdmmelse med ortens
sed. Bostadsrétishavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att defta ocksa iakttas av den som
hér till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbele for hans rikning,

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skl kan misstiinkas vara behiftat
med ohyra fir inte foras in i ldgenheten.

11§

Foretriidare for foreningen har rant att fA komma in i l3genheten néir det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsritten skall tvAngsforsiljas &r bostadsrittshavaren skyldig att 14ta visa ldgenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte limnar féreningen tilltride 1ill Tagenheten, niir foreningen har ritt
till det, kan styrelsen ans6ka om handréckning.

12§
En bostadsriittshavare far upplata sin Jigenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplateisen. I
ansdkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
ldgenheten skall upplatas,

Bostadsrittshavarc far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsriittshavaren fir inle anviinda ldgenheten for nigot annat indama! 4n det avsedda.

14§
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsriittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsritishavaren drdjer med att betala drsavgifl enligt plan

- ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller annan
medlem

- liigenheten anviinds for annat 8ndamél &n det avsedda

- bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrétishavaren,
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efler de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsratishavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig
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ursikt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

- ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsriitishavaren till last &r av ringa
betydelse. :

15§
Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsritishavaren att vidta réttelse innan foreningen har riitt att saga upp bostadsritten. Sker
rdttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

16 §
Om foreningen siéiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen riitt till ersiittning
for skada.

17§

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran liigenheten til] foljd av uppsigning skall
bostadsriitten tvangsforsiljas s& snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgendrer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer dverens om nigot annat.
Forséljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit dtgérdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter,

Styrelscledaméter och suppleanter viiljs av foreningsstdmman for higst tva &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionéirer om inte stimman annat besiutar,
Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tvd styrelseledaméter i {Grening,

19§

Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll foras, som justeras av ordfdranden och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser, Protokollen skall forvaras pa ctt betryggande sitt och
foras i nummerfdljd. )

20

Sty?elsen ar beslutfsr niir antalet néirvarande ledamdter vid sammantriidet Sverstiger hilften

av samtliga ledamdter, Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n hélften av
de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordf6randen bitriider. For giltigt

beslut erfordras enhillighet ndr for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande.
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21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsétgiirder av sddan egendom.

22§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har ritt alt behandla i forteckningama ingaende
personuppgifter pa sétt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsrittshavare har rtt att pa begiran f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsréttsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorema avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmiinna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24§

Foreningsstdmma skall viilja minst en och hdgst tva revisorer med hogst tv suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till
n#sta ordinarie foreningsstimma,

258
Revisorema skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore
foreningsstiimman,

26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka

fore foreningsstdmman,
FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall hillas arligen tidigast den 1 mars och senast fére maj
minads utging,

28 §
Medlem som 6nskar anmiila drénden till stimma skall anméila detta senast 1 manad fore_

stdmman eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdimmer,

29§
Extra foreningsstimma skall hdllas nar styrelsen eller revisor finner skél till det eller nar minst

1/5 av samtliga rostberittizade skrifiligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.
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30§
P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

. Oppnande

. Godkénnande av dagordningen

» Val av stimmoordf6rande

. Anmiilan av stimmoordftrandens val av pratokollforare

. Val av tva justerare tillika rostriiknare

. Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

. Faststillande av rostlingd

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisoms beriittelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

. Beslut om resultatdisposition

. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledambterna

. Beslut om arvoden &t styrelseledamdler och revisorer for niistkommande
verksamhetsir

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17, Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt drende

18. Avslutande

,_.
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31§

Kallelse till foreningsstiimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p4
stémman, Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
fBreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman,

32§

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriill
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Réstriitt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud, Ombudet
far inte foretriida mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ir frin
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfbra hogst ett bitrdde, Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem fAr vara bitriide.

34§
Féreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilfien av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster, Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas.
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e,

Fér vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestdimmelser i bostadsrittslagen,

368 ,
Protokoll fran foreningsstémman skall hallas tillgingligt for medlemmarmna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38§
Inom foreningen skall finnas fond for yttre underhall.

Till fonden skall Arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde,

Om féreningen har uppriittat underhilisplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.
VINST

39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten [Grdelas
mellan medlemmarna i forhaliande till ligenheternas drsavgifter for det senaste
rikenskapséret,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40§

Om foreningen upploses skall behallna tillgingar tillfalla medlemmama i forhallande till
lagenheternas insatser. '
OVRIGT

41§

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining,

Ovanstéende stadgar har antagits vid Stadsgirdens fSreningsstimma 2008-04-24.
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