Stadgar for Brf Parkslingan

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Parkslingan

Ovanstdaende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstimma 2017-05-29 samt vid en
extra féreningsstdmma 2017-10-25.

Firma och dndamadl

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Parkslingan. Féreningens organisationsnummer
ar 769623-1823.

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlemskap

§2
Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och
som forvarvat bostadsratt genom upplatelse eller 6verlatelse.

Intrade i foreningen kan beviljas juridisk person endast under forutsattning att samtliga
styrelseledamoter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor.

§3
Den som forvarvat en bostadsratt far inte vagras medlemskap i foreningen, om de villkor for

medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta
personen som medlem.

§4

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad efter det att skriftlig
ans0kan om medlemskap kom in till féreningen.

Avgifter

§5
Insats, andelstal och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock

alltid beslutas av foreningsstamma. Beslut om andring av andelstal ar giltigt endast om det
fattats pa tva pa varandra féljande féreningsstammor.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till ligenhetens andelstal motsvarar vad som
beloper pa lagenheten av féreningens l6pande in- och utbetalningar samt avsattning till
fonder.

Om det i arsavgiften ingar kostnader for varme och varmvatten, elektrisk strom (hushallsel),
sophamtning eller konsumtionsvatten kan féreningsstamman besluta att ersattning for
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rorliga kostnader avseende dessa andamal, for varje lagenhet skall beraknas med ledning av
uppmatt forbrukning eller boarea.

For arbete med 6verlatelse av bostadsratt kan av ny bostadsrattshavare (kbparen) uttagas
overlatelseavgift med belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbelopp enligt
socialforsakringsbalken (2010:110). For arbete vid pantsattning av bostadsratt kan av
bostadsrattshavare uttagas pantsattningsavgift med 1,0 % av prisbasbeloppet.

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635).

Bostadsrdittshavares réttigheter och skyldigheter

§6

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.

Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta
sig efter de ordningsregler som styrelsen meddelar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksa av:
- nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gast,

- nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller

- nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

§7

Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande
utrymmen i gott skick. Till de inre rdknas ocksa mark i anslutning till lagenheten avsedd att
anvandas som komplement till lagenheten och som omfattas av bostadrattsupplatelsen.

Med ansvaret foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren ar
skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, elektricitet, vatten, ventilation och anordning fér informationsoverforing i
lagenheten samt tillse att dessa installationer utférs fackmannamassigt. Féreningen svarar i
ovrigt for att fastigheten ar val underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for utrustning och funktioner i lagenheten omfattar féljande:

° ytskikt pa vaggar, golv och tak samt underliggande skikt som kravs for att anbringa
ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt,

° lagenhetens ytter- och innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister, las
inklusive nycklar mm; bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av ytterdorrens
yttersida. Vid byte av ldgenhetens ytterdorr skall den nya doérren motsvara de normer
som vid utbytet galler for brandklassning och ljuddampning,
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° glas i fonster och dorrar, till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister samt malning; bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utvandiga
delar av fonster/fonsterdorr,

° inredning och utrustning i kok, badrum och i 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten,
synliga ledningar for vatten och avlopp inom lagenheten som betjanar endast den
aktuella lagenheten,

° anordningar for informationsoéverféring inom lagenheten som betjanar endast den
aktuella lagenheten,

° tjanstefordelare for bredband, IP-TV respektive telefoni samt TV-box inklusive tillbehor
sasom kablage och fjarrkontroll. Underlatenhet att Iamna kvar lagenhetens utrustningar
vid utflyttning innebar fullt ersattningsansvar for samtliga kostnader forenade med
ateranskaffning av saknad utrustning,

° elcentral och darifran utgaende elledningar i lagenheten, strombrytare, eluttag och

armaturer,
° elektriska radiatorer,
. brandvarnare,
. malning av anordningar fér varme och ventilation.

Betraffande vatutrymmen och kok géller utover vad som ovan sagts att bostadsradttshavaren
svarar for all inredning och utrustning sasom:

o  ytskikt samt underliggande tatskikt pa golv och vaggar, samt underliggande skikt som

kravs for att anbringa tatskikt pa ett fackmannamassigt satt,

e inredning och belysningsarmaturer,

e  vitvaror och sanitetsporslin,

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlas,

e  armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning och
anslutningskopplingar pa vattenledning

Bostadsrattshavaren svarar for balkonggolvens ytskikt fram till och med tatskikt och insidan av
sidopartier och fronter. For uteplats svarar bostadsrattshavaren for plattsattning.

For forrad som hor till Iagenheten ska bostadsrattshavaren svara fér sundhet, ordning och
skick i utrymmet och réatta sig efter bostadrattsféreningens regler om vad som far férvaras i
utrymmet.

§8

Bostadsrattsforeningen ansvarar for underhall och reparationer av ledningar for uppvarmning
och for ventilationskanaler, ventilationsdon, varmeledningar och vattenfyllda radiatorer som
foreningen forsett ldagenheten med.

Foreningen ansvarar for till ligenheten inkommande ledning for el och for
informationsoverforing.

Foreningen har underhallsansvaret for ledningar for vatten och avlopp som foreningen forsett
lagenheten med och som inte ar synliga i lagenheten. Detsamma galler fér avloppsbrunn i golv.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmala fel och brister i sddan
ldagenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt ovan.
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For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som

bestker honom eller henne som gast,

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller

c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgard, som enligt vad ovan sags
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad.

§9

Om bostadsratthavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§10

Bostadsrattshavaren svarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

Ansvaret for bostadsrattens forpliktelser 6vergar till koparen efter att medlemskap blivit beviljat.
Har ingar aven ersattningar for rorliga kostnader enligt § 5 som foreningen debiterar i efterhand.

§11

Bostadsrattshavare far, sedan lagenheten tilltratts, foreta andring i lagenheten.
Bostadsrattshavare far dock inte utan styrelsens skriftliga tillstand utféra atgard som innebar
ingrepp i barande konstruktion, andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas, vatten
eller ventilation, eller annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som aves i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen eller annan medlem.

For atgard som kraver bygganmalan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tillstand. Det aligger
bostadsrattshavare att ansoka om bygglov eller att géra bygganmalan.

§12

Om bostadsrattshavare vill upplata sin ldgenhet i andra hand for sjalvstandigt brukande skall han
ansoka hos styrelsen om tillstand for det. Styrelsen skall lamna tillstand till upplatelse i andra
hand om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.
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Styrelsens tillstand till upplatelse i andra hand kravs inte om juridisk person ar
bostadsrattshavare och upplatelse som permanentbostad sker till 4gare av den juridiska
personen eller anstalld hos denna eller narstaende person till dessa. Styrelsen skall dock genast
underrattas om upplatelsen med uppgift om till vem upplatelsen skett.

Ett tillstand till upplatelse i andra hand kan forenas med villkor.

For andrahandsupplatelse av bostadsratt kan av bostadsrattshavare uttagas arlig avgift med
belopp motsvarande 10 % av prisbasbelopp enligt socialférsdkringsbalken (2010:110).

Styrelse
§13

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens angelagenheter.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoéter med minst en eller hogst tre suppleanter.
Vid val av flera suppleanter skall anges i vilken ordning dessa skall intrada.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs pa ordinarie foreningsstamma for en period om hogst
tva ar. Ledamot och suppleant kan omviljas.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ar myndig person som ar medlem i
foreningen. Den som ar i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 § foraldrabalken eller ar
underkastad naringsforbud kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§14

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan besluta att tva
styrelseledamaoter i férening kan teckna bostadsrattsféreningens firma.

Styrelsen ar beslutsfor, utom i fall som avses i § 2 andra stycket, nar antalet narvarande
ledamoter vid sammantradet dverstiger halften av samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut
galler den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som
bitrads av ordféranden. Nar for beslutsforhet minsta antal ledamoter ar narvarande fordras dock
for giltigt beslut att samtliga ndrvarande ledamoter staller sig bakom beslutet.

§15

Styrelsen far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt och inte heller riva eller besluta om vasentliga till- , ny- eller
ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller

tomtratt.

§ 16

Styrelsen ansvarar for planering och genomférande av underhall i féreningens fastigheter och
ska arligen budgetera och genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalla erforderliga
medel for att trygga underhallet. Styrelsen skall tillse att foreningens egendom besiktigas i
[amplig omfattning.
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Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for att trygga underhallet av féreningens fastighet
med tillhérande byggnader. Underhallsplanen ska uppdateras regelbundet.

Valberedning
§17

Vid ordinarie foéreningsstimma valjs valberedning for en mandattid fram till ndsta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen skall besta av minst tva ledamoter. En av ledamoterna ska
utses av foreningsstamman till att vara sammankallande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foéreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman
ska tillsatta. Valberedningen far inhamta de upplysningar som kravs for att sakerstalla att
foreslagna personer ar valbara

enligt § 14.

Valberedningen ska till foreningsstdmman lamna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter, styrelsesuppleanter och revisorer.

Rékenskapsar

§18
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Minst fem veckor fore ordinarie foreningsstamma, dock senast fore april manads utgang varje ar,
skall styrelsen till revisorerna avlamna balansrakning, resultatrakning och forvaltningsberattelse.

Revisorer

§19

Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter.

Revisor och i forekommande revisorssuppleant valjs for tiden fran ordinarie féreningsstimma
intill dess nasta ordinarie féreningsstimma hallits.

§ 20

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen
avgiven senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma, dock senast 31 maj. Styrelsen skall
avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma 6ver av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva
veckor fore den foreningsstamma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

Féreningsstimma

§21

Ordinarie féreningsstamma halls arligen fére juni manads utgang.
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§ 22

Medlem som o6nskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma skall skriftligen
anmadla drendet till styrelsen senast fore februari manads utgang, eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestdmma, for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§23

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

Stammans dppnande.

Godkannande av dagordning.

Val av ordférande vid stamman.

Anmalan av ordférandens val av protokollférare.

Val av justeringsman tillika rostraknare som jamte ordféranden skall justera protokollet.
Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst.

Faststadllande av rostlangd.

Styrelsens arsredovisning.

L oo N U AR WNE

Revisorernas berattelse.
. Faststadllande av resultat- och balansrakning.

P
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. Beslut om resultatdisposition.

. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

. Arvode at styrelseledamoter, suppleanter, revisorer och 6vriga stimmovalda personer.
. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

. Val av revisorer och suppleanter.

. Val av valberedning.

. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt drenden enligt § 22

. Stdammans avslutande.
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§24

Stammordforanden ska se till att protokoll fors. | fraga om protokollets innehall galler:
1. Rostlangden skall tas in i eller bilaggas protokollet.

2. Stammans beslut skall foras in i protokollet.

3. Om omrostning har skett skall resultatet anges i protokollet.

Senast tre veckor efter foreningsstamman skall det justerade protokollet hallas tillgangligt for
medlemmarna. Protokoll skall férvaras betryggande.

§25

Pa extra foreningsstamma skall utover drenden enligt § 23 punkt 1 - 7 endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§ 26

Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om forekommande arenden och utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post
senast tva veckor fore foéreningsstimma, dock tidigast fyra veckor for stamman. Kallelse till extra
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foreningsstamma som ska behandla andring i stadgarna ska utfardas senast tva veckor fore

stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

§ 27

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far foéretradas av ombud som inte ar medlem i féreningen. Ombudet skall forete
fullmakt i original och far féretrada endast en medlem.

Medlem kan vid foreningsstamma medféra hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
sambo, eller annan narstaende far vara bitrade.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen ar rostberattigad.

Fonder

§ 28

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

_ Fond for yttre underhall
_ Dispositionsfond

Avsattning till fond for yttre underhall skall ske arligen med belopp enligt underhallsplan.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation
§ 29

Vid foreningens upplosning skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
insatserna.

Ovrigt
§ 30

| sddant som inte framgar av dessa stadgar géller bostadsrattslagen (1991:614) samt lagen om
ekonomiska foreningar (1987:667).



