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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF LAKEN

Styrelsen far hidrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01 —2017-12-31.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten SIKEN 3-8 i Tyresé kommun.

| féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 273 19500
Hyresritter 0 0
Lokaler 10 325:3
Parkering och 166 -
garageplatser

Foreningens fastighet dr byggd 1962-1963. Virdear 4r 1970.

Foreningen har under 2017 varit fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa. 1 forsékringen ingér
bostadsrittstilligg samt styrelseansvarsforsikring.

53 medlemmar har betalt medlemsavgift for gymmet.
Overnattningsrummet har hyrts ut 80 ntter.

Foreningslokalen 12 B har hyrts ut vid 23 tillfillen av medlemmar och 9 tillfillen av externa. Gratis
uthyrning f6r boendeaktiviteter vid 3 tillfillen.

Gemensamhetsanliggning. Foreningens fastigheter Siken 3.4.5,7 och 8 dger 20% var av
gemensamhetsanldggningen Gidddan S:2 (garageomradet).

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit ofdrindrade.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Genomfort underhall

Installerat ventilation i krypgrunden Sikvigen 2-6. Nya ledarmaturer pa garagen.

Installerat nytt avldsningssystem for el. (Home Solution). Stamspolning.

Automatiska dorrstingare pa brandddrrar i kiillargdngar.  Malning av fSrradsdérrar och stigarluckor.

Brandddrrar till elmétarrum. Pergola vid Sikvigen 14-18.
Nya orienteringstavlor vid infarten till vara fastigheter. Malat tradgardsméobler och lekutrustning.
Bytt till ledbelysning i allén mellan Laken och Siken. Nya bankar vid gaveln Sikvigen 26,

Nya frekvensomriktare i samtliga hissar. Legionellabrickor i alla handdukstorkar.
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Beriiknat framtida underhall (enbart stirre datgirder)

Tidpunkt Byoonadsdel Atgiird
2018-2019 Undercentraler bytas
Senast 2025 Hissar Renoveras

Tidigare genomfirt underhdall (enbart storre dtgiirder)
Se bilaga storre underhallsarbeten

Ovriga visentliga hiindelser

Hissar har kostat oss mycket att underhalla och dirfor tittar vi pa att och renovera hissarnas elmekanik
for att undvika langvariga stopp. Tva av fem undercentraler fungerar daligt och har tjinat sin livsldangd
vi tittar ddrfor pa att byta ut dessa till modernare teknik.

Stimma
Ordinarie freningsstimma holls 2016-04-27. Vid stimman deltog 59 medlemmar varav 2 med
fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:

Anna Sundling Ordftrande

Ulla Gomez Ledamot, sekreterare och vice ordférande
Irene Sjégren Ledamot, ekonomiansvarig

Roland Bengtsson Ledamot

Mikael Hégg Ledamot

Gunilla Gozzi Ledamot (avgick september 2017)
Christina Bratt Suppleant

Kay Johansson HSB-ledamot

I'tur att avga vid ordinarie foreningsstimma 4r Christina Bratt, Anna Sundling Roland Bengtsson och
Ulla Gomez.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anna Sundling, Irene Sjogren, Roland Bengtsson och Ulla Gomez. Teckning
sker tva i forening.

Revisorer

Natali Arzoumalian Foreningsvald ordinarie

Jill Korell Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmidktige
Foreningens har ingen representant i HSB:s fullmiktige.
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Valberedning
Valberedningen bestar av Kerstin Lindberg och Christina Bratt.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomftrdes 2017-06-14.

Underhéllsplanens syfte ér att sikerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under éret utfort underhall framgar av resultatrikningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 324 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2017. Under aret har 19
Overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nvyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 12 603 12 250 12 189 12 185 12323
Resultat efter finansiella poster 448 1438 1 964 1483 871
Arsavgft*, kr kvm 589 589 589 589 589
Drift**_ krkom 474 408 393 383 365
Belaning_ kr lkom 1238 1271 1301 1317 1334

(Nvckeltal 1 thr om inte annat anges)

*Genomsnitthig arsavgift kr kvm fordelas pa kvm-yvtan for bostader och beraknas p3 arsavgifterna exklusive
eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el kabel- TV och liknande).

**Genomsnitthig drift kr kvm fordelas pa kvm-vtan for bostader och lokaler och beriknas pa driftskostader
exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.
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Foérandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp wid arets ingdng 994 700 0 14902762 398479 1437752
Reservermg till fond 2017 311 000 -311 000
Iansprakstagande av fond 2017 -738 284 758 284

Balanserad 1 ny rikning 1437752 -1437752

Arets resultat 448 152

Belopp vid arets shit 994 700 0 14455478 2283515 448152

Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1 836 231
Arets resultat 448 152
Reservermg till underhdllsfond -311 000
Iansprikstagande av underhallsfond 758 284
Summa tll stimmans forfogande 2 731 666

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras 1 ny riakning 2 731 666

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Laken i Tyreso

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 12 603 286 12 250 011
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -9 388 004 -8 090 797
Ovriga externa kostnader Not 3 -286 010 -363 041
Planerat underhall -758 284 -472 943
Personalkostnader och arvoden Not 4 -455 601 -473 597
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -858 526 -815 401
Summa rorelsekostnader -11 746 425 -10 215779
Rorelseresultat 856 861 2034 232
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 51 296 57 820
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -460 005 -654 301
Summa finansiella poster -408 709 -596 481
Arets resultat 448 152 1437 752
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HSB Bostadsrattsforening Laken i Tyreso

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byaggnader och mark Not 7 31 950 940 31 946 966
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 0 172 500
31 950 940 32 119 466
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 31 951 440 32 119 966
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 19 824 4 626
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 192 525 2973672
Placeringskonto HSB Stockholm 254 253
Ovriga fordringar Not 11 23 501 36 152
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 566 885 348 424
2 802 989 3363128
Kortfristiga placeringar Not 13 10 300 000 9 300 000
Kassa och bank Not 14 8813 1061
Summa omsattningstillgédngar 13 111 802 12 664 189
Summa tillgdngar 45 063 242 44 784 155
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HSB Bostadsrattsférening Laken i Tyreso

Balansréikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 994 700 994 700

Yttre underhdllsfond 14 455 478 14 902 762
15450 178 15 897 462

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 283 515 398 479

Arets resultat 448 152 1437 752

2 731 666 1836 231

Summa eget kapital 18 181 845 17 733 693

Skuider

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 23 429 659 24 059 209
23 429 659 24 059 209

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 718 000 718 200

Leverantdrsskulder 1104 790 744 784

Ovriga skulder Not 18 56 875 56 078

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 1572073 1472 191

3451 738 2991 253
Summa skulder 26 881 397 27 050 462
Summa eget kapital och skulder 45 063 242 44 784 155
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HSB Bostadsrattsforening Laken i Tyreso
2017-01-01  2016-01-01

Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 448 152 1437 752
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 858 526 815 401
Kassaflode frén iGpande verksamhet 1 306 678 2 253 153
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -221 008 235 640
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 460 686 -726 284
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 546 355 1 762 509
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -690 000 -172 500
Kassaflode frén investeringsverksamhet -690 000 -172 500
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -629 750 -593 200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -629 750 -593 200
Arets kassaflode 226 605 996 809
Likvida medel vid drets bérjan 12 274 987 11278 178
Likvida medel vid arets slut 12501592 12 274 987

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ,6)
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HSB Bostadsrattsforening Laken i Tyreso
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Betopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda férutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,4 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprékstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del

placeringar. E



e

Org Nr: 712400-0808

HSB Bostadsrattsforening Laken i Tyreso

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgitter 11 483 352 11 483 352
Arsavgifter el 271 855 0
Hyror 694 656 761 816
Ovriga intakter 233 446 113 291
Bruttoomsattning 12 683 309 12 358 459
Avgifts- och hyresbortfall -75 061 -108 443
Hyresforluster -4 962 =5
12 603 286 12 250 011
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskadtsel och lokalvard 1534 622 1479 118
Reparationer 1 660 515 1013 603
El 1253 429 864 009
Uppvarmning 1994 507 1899 819
Vatten 744 631 779 658
Soph&mtning 572 966 537 960
Fastighetsférsakring 307 335 265 888
Kabel-TV och bredband 102 914 131725
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 399 495 386 664
Forvaltningsarvoden 764 146 677 771
Ovriga driftkostnader 53 444 54 582
9 388 004 8 090 797
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 63 537 96 334
Hyror och arrenden 6 350 6 005
Forbrukningsinventarier och varuinkép 31638 50 942
Administrationskostnader 84 230 113 797
Extern revision 21275 21 713
Medlemsavgifter 78 980 74 250
286 010 363 041
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 336 002 332 250
Revisionsarvode 11125 11 125
Ovriga arvoden 10 000 15 000
Loner och évriga ersattningar 457 0
Sociala avgifter 85 701 98 039
Pensionskostnader och forpliktelser 200 450
Ovriga personalkostnader 12 116 16 733
455 601 473 597
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1 000 1046
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 253
Rénteintakter skattekonto 0 185
Ranteintakter HSB bunden placering 49 536 54 840
Ovriga ranteintakter 759 1497
51296 57 820
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 460 005 654 301
460 005 654 301
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HSB Bostadsrattsforening Laken i Tyresd

Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 58 035 461 58 035 461
Anskaffningsvarde mark 1153 000 1153 000
Arets investeringar 862 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 60 050 961 59 188 461
Ingdende avskrivningar -27 241 495 -26 426 094
Arets avskrivningar -858 526 -815 401
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 100 021  -27 241 495
Utgdende bokfort virde 31 950 940 31946 966
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 141 000 000 141 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 365 000 2 365 000
Taxeringsvarde mark - bostader 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 685 000 1685 000
Summa taxeringsvarde 198 050 000 198 050 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 71 620 71 620
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 71620 71620
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -71 620 -71 620
Utgdende ackumulerade avskrivningar -71 620 -71 620
Bokfort varde 0 0
Not 9 Pédgdende nyanlidggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 172 500 0
Krets investeringar 690 000 172 500
Omklassificering till byggnad -862 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 172 500
Not 10 Aktier, andeiar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 372
Skattefordran 22 949 35780
Ovriga fordringar 552 0
23501 36 152
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Foérutbetalda kostnader 560 136 341 673
Upplupna intakter 6 749 6 751
566 885 348 424

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.

s



&

Org Nr: 712400-0808

HSB Bostadsrattsforening Laken i Tyreso

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 10 300 000 S 300 000
10 300 000 9 300 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 8 813 1061
8813 1061
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 994 700 0 14 902 762 398 479 1437 752
Resultatdisposition -447 284 1 885 036 -1437 752
Arets resultat 448 152
Belopp vid drets slut 994 700 0 14455478 2 283 515 448 152
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Néasta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2753924600 2,34% 2025-09-25 4 539 000 51 000
Swedbank 2854267503 3,09% 2018-09-27 5980 000 65 000
Swedbank 2856746744 2,37% 2025-09-25 4124 389 49 000
Swedbank 2858770080 0,67% 2018-03-28 7 581 770 353 000
Swedbank hypotek 2857326629 0,69% 2018-02-23 1922 500 200 000
24 147 659 718 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 429 659
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 557 659
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 34 324 000 34 324 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 718 000 718 200
Not 18 Ovriga skulder
Kéllskatt 56 685 56 078
Ovriga kortfristiga skulder 190 0
56 875 56 078
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 25 887 20 462
Férutbetalda hyror och avgifter 1003 351 999 951
Ovriga upplupna kostnader 542 835 451 778
1572073 1472191
Ovanstdende poster bestir av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 20 Vésentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut
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HSB Bostadsrattsforening Laken i Tyreso

Noter 2017-12-31  2016-12-31
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Mattsson

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor



