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EKONOMISK PLAN FOR BRF ELDVAPNET

Aliménna forutséttningar

Bostadsréttsféreningen Eldvapnet, org.nr 769633-9196, som registrerats hos Bolagsverket den
10 februari 2017 har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, upplata bostadslégenheter och lokaler il nyttjande utan begransning i tiden.
Upplatelsen far &ven avse mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken ska
anvandas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i fdreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsritterna
kan ske.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
forhallanden som &r kéinda vid tidpunkten for planens upprittande.

Bostadsréttsforeningens styrelse har upprattat foljande ekonomiska plan fér att kunna teckna
upplatelseavtal,

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

1.1 Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckning: Eldvapnet 3, 4, 5 samt 6
Kommun:; Sollentuna
Adress: Stormansvégen1A-1F,3A~-3F

Upplatelseform, fastighet:  Aganderatt

Bostadsrattsform: Beréknad som #kta Bostadsrattsférening

Markareal: 3 214 kvm (totalt). Férdelning enligt féljande:
Fastighetsbeteckning Markareal Adress
Eldvapnet 3 784 kvim Stormansv. 3D -F
Eldvapnet 4 763 kvm Stormansv. 1A-C
Eldvapnet 5 823 kvm Stormansv. 1D-F
Eldvapnet 6 844 kvm Stormansv. 3A-C

Detaljplan: For Sédersatra och Kasteligarden, Véasjoomradet

Gemensamhetsanlsiggning: Sollentuna Eldvapnet GA:1

Servitut: Avtalsservitut
Villa mm; akt 01-IM3-33/3050.1
Officialservitut
Vatten och aviopp; akt 0163-14/38.1 samt 0163-14/38.2
Vég; akt 01-SOE-769.1
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1.2 Byggnadens typ, anvéndningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal l&genheter;
Byggnad:

Byggnadsar:

Gemensamma anordningar

Vatten och aviopp:
ki

Ventilation:
Tvéttstuga:
Parkering:

Forrad:

Tv, dator, telefon:
Brevlador:
Sopkarl, utomhus:

12 stycken bostadslagenheter

8 stycken tvavaningsparhus med vind (4 huskroppar)
4 stycken fristdende Attefallshus

2018

Kommunalt VA-n4t

Separata elmétare fér varje ldgenhet,

Tilluft via ventiler vid fénster.

Varje lagenhet &r férberedd for tvattimaskin.

Totalt 18 p-platser pa fastigheterna. En p-plats per ldgenhet
ingar. 6 p-platser kommer att hyras ut till medlemmarna.
Férradsbyggnad med férrad for samtliga parhusldgenheter
Fiber

Gemensam plats inom féreningens omrade

Gemensamt inom féreningens omrade

Kortfattad byggnadsbeskrivning av parhusen

Grund:

Stomme:

Antal vaningar:
Yttervagg:

Bjalklag:

Yttertak:
Uppvarmningssystem:

Ventilation:
Fonstertyp:

Betongplatta pa mark

Tra

Tva vaningsplan med vind

Trépanel

Tra

Betongpannor

Varmepump. Varje Iigenhet har separat elmétare och svarar
fér egna el- och uppvarmningskostnader.

Mekanisk franluft alternativt sjélvdrag.

3-glas fénster

Kortfattad byggnadsbeskrivning av Attefalishusen

Grund:

Stomme:

Antal vaningar;
Yttervagg:

Bjélklag:

Yttertak:
Uppvérmningssystem:
Ventilation:
Fonstertyp:

Betongplatta pa mark alt krypgrund
Tra

Ett vaningsplan samt sovioft
Trépanel

Tra

Takpapp

El-radiatorer

Sjélvdrag

3-glas fénster

Bygganmalan fér Attefalishusen kommer att ges in nér slutbesiktning av parhusen skett.
Planerad tidpunkt for bygganmélan ar sommaren 2018.

Kt
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1.3 Légenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

14

1.5

1.6

12 stycken bostadsldgenheter med kik och vatrum (se avsnitt 8).

Bostadsarea, 8 st & 143 m?2 1 144 m?
samt 4 st 2 31 m? 124 m?

Till varje bostadsldgenhet kommer omkringliggande tomt att disponeras av respektive
bostadsrattshavare enligt bilaga till upplatelseavtalet.

Parhusen

Entréutrymme/hall: Vita vaggar samt tak

Golvbel4ggning: Klinker i vatrum och entré, parkettgolv i Svriga rum.

Tvattstuga/rum f6r kiddvard Varje lagenhet ar férberedd fér tvattmaskin och
torktumlare

Kéksinredning: Kéksskap, induktionshall med flakt, inbyggnadsugn,
mikrovagsugn, kyl/frys samt diskmaskin. Golv belagda
med parkett.

Vardagsrum: Vita viggar samt tak. Parkettgolv

Badrum/Wwe, undervaning: Kommod med tvittstall, we, dusch. Golv belagda med
kiinker och véggar klddda med kakel.

BadrumMwe, dvervaning: Kommod med tvttstall, we och badkar. Golv belagda
med klinker och vaggar klddda med kakel,

Sovrum: Vita vaggar samt tak. Parkettgoiv

Loftvaning: Vita véiggar samt tak. Parkettgolv

Golvbel#ggning: Kiinker i vatrum och entré, parkettgolv i 6vriga rum, -

Uteplats: Trétrall samt grasmatta

Attefalishusen: Kyl/frys, diskbank, diskmaskin, spishall, we, tvattstall
och dusch. Kaklade vaggar och klinkergolv i badrum,
annars fragolv.

Uteplats: Trétrall samt grasmatta

Gemensamma anordningar mm

Anslutning finns for fiber via Stadsnatet, Bostadsrattshavarna ansvarar sjilva fér
abonnemang for telefon/bredband/Tv.

Underhalisbehov och ev., ombyggnader samt kostnader for detta.
Byggnaderna &r helt nya och négot underhélisbehov bir darfsr inte féreligga inom

6verskadlig framtid. Fér framtida behov gbrs arligen en avsattning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

Forsdkringar

Fastigheterna kommer att fullvardesforsékras hos Trygg Hansa. Styrelseforszkring
kommer att tecknas.
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1.7 Taxeringsvirde

Genom berakning av taxeringsvardet enligt skatteverkets modell fér fastighetstaxeringen
ar 2017 - 2019 har taxeringsvardet uppskattats til| 24.768.000 kronor varav byggnad
18.640.000 kronor och mark 6.128.000 kronor. Vid berakningen av taxeringsvérdet har
fastigheten taxerats som smahus (kedjehus/parhus mfl) med vardedr 2017. Etersom
husen &r nyproducerade, kommer fastigheterna enligt gallande regelverk att vara befriad
frdn kommunal fastighetsavgift i femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i parhusen beréknas ske under perioden oktober — december 2018. Bostéderna
beréknas att upplatas med bostadsratt under juli 2018.

Inflyttning i Attefallshusen bersknas ske under perioden mars — april 2019. Bostaderna
beréknas att upplatas med bostadsratt under december 2018,

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Fastighetsférvarven har skett genom att féreningen férvarvat aktiema i det bolag som
dgde fastigheterna Sollentuna Eldvapnet 3, 4, 5 och 6. Bostadsrattsféreningen har sedan
forvérvat fastigheterna genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna kommer att
upplatas med bostadsratt och fastigheterna utnyttjas som sakerhet fér féreningens 1an,
Bolaget kommer dérefier att likvideras. Férsalining av fastighet via aktiebolag till en
bostadsréttsférening ("Bolagsombildning”) har provats av Regeringsratten 2006-05-03,
Fér det fall bostadsréttsfdreningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det
Overtagna skatteméssiga vardet att ligga fill grund far ber&kning av skattepliktig vinst. Den
slutliga anskaffningskostnaden kommer att faststéllas pa en extra foreningsstamma,

Kdpeskilling mark och aktier* 44,794 187 kr
Entreprenadkostnad ** 21.230.000 kr
Lagfartskostnad 96.813 kr
Dispositionsfond 75.000 kr
Summa 66.196.000 kr

* varav det skattemassiga vardel &r 6.399.178 kr
" entreprenadform: utfdrandeentreprenad fill fast pris AB 04

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA.
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad tiil 66. 196.000 kr, i en
garantiutfastelse fran Atella Fastigheter AB, (559014-9000). Atella Fastigheter AB
garanterar &ven férvérvet av eventuella osalda bostadsratter.
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6.1

71

Bostadsréttshavarna svarar sjélva fér det invandiga underhallet av ldgenheterna.

Bostadsrattshavarna ansvarar dven for skétsel och u

av respektive lagenhets upplatelseavtal.

Stérre renoveringar som kan behéva utféras
vilket da kan medféra en héjning av arsavgift

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

nderhéll av den markyta som framgar

pa langre sikt, kan komma att lanefinansieras

Nagra kostnader fér andra atgérder av betydelse &r inte kanda.

FINANSIERINGSPLAN

Beraknade Ian, sakerhet fér lanen utgbrs av pantbrev

Medlemmarnas insatser vid forva
Upplatelseavgifter

v

Finansiering av anskaffningskostnaden

13.056.000 kr
26.370.000 kr
26.770.000 kr

66.196.000 kr

Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen avser att amortera lanet med 1

prognos bilaga 1.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen kommer |
bokférda byggnadsvirde, i enligh

% per &r, vilket motsvarar 130 560 kr/ar, se

redovisningen att géra avskrivningar p4 fastigheternas
et med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Den é&rliga avskrivningen uppgar till 212 300 kr vilket motsvarar 1 % av byggkostnaden.

Kapitalkostnader, driftkostnader och &vriga kostnader

Réntekostnad, 1,85 %
Amortering
Driftkostnader**

Administration

Fors#kring

Vatten

Sophémitning

Ovrigt
Kommunal fastighetsavgift***
Avsittning till reparationsfond

Summa kostnader

** uppskattade drifikostnader och jamforda med likvardiga objekt

30.000 kr
20.000 kr
10.000 kr
35.000 kr

7.000 kr

241.471 kr
130.560 kr
102.000 kr

Okr
38.400 kr

512.431 kr*

** befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 &r enligt géllande regelverk

kO
=39

i
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7.2 Foreningens intikter; arsavgifter, hyror och évriga intikter

Arsavgifter 632 880 kr
Hyror parkeringsplatser 43.200 kr
Summa intékter 676.080 kr*

*Foreningen beraknas att ha ett positivt kassafléde ar 1 om 163 649 kr,

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

’Tﬁgnhet Area| Andelstal Insats | Upplatelse- Insats + | Arsavgift Arsavgift
nr m? o, kr avgiftkr| uppl.avg kr kr| kefman
14 31 3,78 % 997 000 797 500 1795 000 23 940 1985
1:2 143 10,61 % 2797500] 2797500 5 595 000 67 140 5 595
1:3 143 10,61 % 2797500 2797500 5 595 000 67 140 5 595
21 31 3,78 % 9897 000 797 500 1795 000 23 940 1995
2:2 143 10,61 % 2797500 2797500 5 595 000 67 140 5 585
2:3 143 10,61% 2797500 2797500 5 595 000 67 140 5 585
31 31 3,78% 897 0600 797 500 1785 000 23 940 1995
3:2 143 10,61% 2797500 3197500 5 995 000 67 140 5595
33 143]  1061%| 2707500 3107600 5095000] 67140| & 505
a1 31 3.78% 997000] 707500 1795000]  23940| 1995
4:2 143 10,61 % 2797500 3187500 5 995 000 67 140 5 585
4:3 143 10,61 % 2797500 2797500 5 595 000 67 140 5 595

1268 100,00% 26 370 000 | 26 770 000 53 140 000 632 880 52 740

Lagenheterna om 31 kvm &r sk Attefallshus med loft dar undre plan har en yta om 21
kvm och 6vre plan har en yta om 10 kvm,

Kostnaden for I4genhetens uppvarmning, varmvatten, hushalisel, tele/kabel-T\V/
bredband och hemftrsakring ingar ej i arsavgifter ovan. Varje enskild bostadsrattshavare
ansvarar fér egen hemfdrsakring med bostadsrattstillagg.

Uppskattade vriga kostnader per l&genhet utéver vad som ingar i &rsavgiften

Vérmekostnad Vérme | Hushallsel] Hushalisel

Area krfar|  ke/ménad kri&r kr/mé&n
143 8 652 721 4400 367
3 2750 230 2750 230

Fér parhusen beréknas energifdrbrukningen f&r uppvénnning och tappvatten till 65 kWh/kxvm/ar eller 7 865
kWhgh /ar. Dvs ca 8 652 ki/ér och {égenhet vid en energikostnad om 1,10 krikWh ink energiskatt och moms.

For aftefallshusen beréknas uppvémningskostnaden, inkl vamvatten, il 2 750 kifar.

For parhiusen beréknas kostnaden fér hushalisel till 4 000 kWh/Agh/ar vilket motsvarar 4 400 ke/igh/ar.
Far attefalishusen berdknas kostnaden for hushalisel fill 2 500 KWh/igh/ar vilket motsvarar 2 750 ki/lgh/ér.

Kostnadema kan variera beroende pa exempelvis olika hushalls konsurmtionsmbnster.
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8.1

Nyckeltal

Anskaffningskostnad, per m?

Insats och upplételseavgift, per m?

Belaning, per m?

Driftkostnad, per m?

Arsavgift, exki uppvérmning, per m?

Uppskattad uppvérmningskostnad (143 kvm), per m?
Uppskattad uppvérmningskostnad (31 kvm), per m2
Avséttning reparationsfond, per m?

Avskrivning, per m?

Kassaflode &r 1, per m?

52.205 kr
41.909 kr
10.296 kr
80 kr
499 kr

61 kr

89 kr

30 kr
167 kr
129 kr

.
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9.  SARSKILDA FORHALLANDEN

A Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B.  Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt i féreningens fastigheter betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalid arsavgift,
Arsavgiften avvégs sa, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att mot-
Svara vad som beléper pa lagenheten av foreningens kostnader och avsattning till fonder.,

C. Lagenheternas area 4r uppmatta pé ritning enligt gallande matregler SS 21054:2000,
varfér vissa mindre féréndringar av lagenheternas area kan férekomma. Med mindre
férandringar avses hogst 4 % och fér mindre awvikelser an 4 %, sker ingen justering av
andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | &vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgér vad som géller vid
féreningens upplésning.

E.  Deidenna ekonomiska plan l&mnade uppgifterna angéende fastigheternas utférande,
ber#knade kostnader och intékter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens
upprattande kiénda kostnader.

F.  Den slutliga kostnaden f6r féreningens hus kommer att redovisas pa foreningsstémma i
enlighet med bostadsréttsiagen (1 991:614) 4 kap 2 §.

G. Bostadsrattshavarna ska utan sérskild ersattning halla bostaderna tillgéngliga under
ordinarie arbetstid for entreprendrernas utfdrande av efterarbete, garantiarbete och andra
arbeten.

H. | omradet pagar olika arbeten fram till dess aft utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon
ratt for bostadsrattshavarna att utkrava erséttning eller nedséttning av arsavgiften pa
grund av olégenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastigheter
foreligger inte.

Styrelsen anséker harmed om aft Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Sollentuna den SC) mars 2018
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det sndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Eldvapnet, organisationsnummer
769633-9196, daterad 2018-03-30 och ldmnar foljande intyg

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgéingliga

handlingar och i 6vrigt med forhallanden som dr kénda fér oss. Planen innehaller uppgifter som ér
av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden ar

beraknad.
Vi anser att férutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen dr uppfylida.

I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt
vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.
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Claes Mork Alf Lar&son
Jur.-kand. Byggnadsing.

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela riket, att ulfdrda intyg angdende planer och
ar ansvarsforsdkrade.

Vid granskningen har JSoljande handiingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl daterad 2017-05-19

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berékning av taxeringsvirde

Bygglov Sollentuna Kommun 2017-08-07 ink| ritningar

Ritningar Attefalllshus

Aktiedverltelseavtal, 2017-03-01

Stdersittra Fastighets AB Balansrapport preliminir

Bolagsordning Sodersittra Fastighets AB, org nr 559011-1349

Képebrev, 2017-02-01

Bankoffert, Sparbanken Rekarne, 2018-02-26

Forsakringsoffert Trygg Hansa, 2018-01-30

Entreprenadkontrakt, Condura Bygg & Inredning AB, 2017-11-07
samt Famenco Invest AB, 2017-09-30

Avtalsbekriftelse Skidstahus, 2017-04-26

Garanti och utfistelse, Atella Fastigheter AB, 2018-04-03
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