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motsvarande férsikring till férman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren |
férekommande fall fr s)ilvrisk och kostnaden far Aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsfdreningen lmnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverfdring, For vissa dtgarder i fBgenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37, De
Atghrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till ligenheten hir bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmdssigt sitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning [ liganheten ach dvriga Utrymmen tillhdrande lgenhaten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sésom kyi/frys och tvéittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventlier ach |
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens nnerd¥rrar med tlllhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gingjérn, titningslister, brevinkast, lAs och

' nycklar,

6. glasifénster och dirrar samt sprbjs pa fSnster och i firekomimande fall isolerglaskasset,

7. Al f&nster och fénsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt malning;
bostadsratisforeningen svarar dock f&r malning av utifran synliga delar av
fonster/fénsterdbrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

8. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fr informationséverféring till de delar de
ar synliga | ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10, armaturer fir vatten {blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
awvstangningsventller och ansiutningskopplingar pa vattenledning,

11. kKiEmringen funt golvbrunnen, renshing av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstidder och braskaminer,

13. koksflakt, koMfilterfldkt, spiskdpa, ventllationsdoh och ventilationsfidkt om de Inte dr en del
av husets ventilationssystem. tnstallation av anordning som paverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstind, '

14, sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16, elburen golvwérme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett Rigenheten med.

Ingdr | bostadsréittsupplatelsen férrad, garags elier annat ligenhetskomplement har _
bostadsriittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ligenheten enligt avan. Detta géller 4ven mark som &r uppisten med bostadsritt. =~

Om ligenheten &r utrustad med balkong, attan eller hér till Igenheten mark/uteplats som &r
uppliten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdlining och sndskottning. Fir
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for maining av insida av balkongfront/altanfront samt gohv.
Malning utfdrs enligt bostadsréittsfdreningens instruktioner, Om |3genheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsritishavaren dérutiver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats 4r bostadsréttshavaren skyldig att filja bostadsrittsféreningens anvisningar gillande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttstiavaren &r skyldig att tll] bostadsréttsféreningen anmala fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bastadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsfdreningen svarar for att huset och bostadsritisférenlngens fasta egendom, med
uhdantag fdr bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r v3l underhaliet och halls i gott skick.
Bostadsrittsfireningen svarar vidare for underhill och reparationer av fljande:
1. ledningar fér aviopp, véirme, gas, elekiricitet ach vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett |3genheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ligenhet (s kallade
stamledningar), :
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1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricliet och vatten, om bostadsrattsfreningen har
férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet (s& kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverfiring som
hostadsrittsf8reningen forsett |igenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i Jdgenheten som bostadsrattsféreningen férsett ldgenheten
med,

4, rokgangar (e] rokgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkluslve ventilationsdon samt dven for spiskapa/kdksflakt som utgsr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i forekommande fall fér breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrémmande
tappvatten} svarar bostadsrattshavaren endast | begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsréttslagen.

Detta géller dven | tillampliga delar om det finns ohyra | ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens overtagande av underhalisatgard

Bostadsrdttsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgérd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsriitt kommer att férandras eller | sin helhet behdva tasi ansprak av bostadsrattsfreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till frandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gatt med p4 det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden,

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pad annans egendom och Inte efter uppmaning
avhjélper bristen | ldgenhetens skick sa snart som mé]ligt, far bostadsrattsforenlngen avh]alpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad : '

§37 Ingrepp i Iﬁgenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra dtgéird som innefattar;
1. Ingrepp | en birande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3, © annan vésentlig férandring av ligenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om &tgdrden dr
till pataglig skada ellar oldgenhet fér bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljb att de inte skallgen bdr talas, Bostadsrattshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvéndning av
|dgenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och goti skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 8ver att dessa aligganden fullgérs ocks av de som
hér till bostadsréttshavarens hushall, de som bhestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har Inrymt eller ndgon som p& uppdrag av bostadsréttshavaren utfér arbete i
|dgenheten.
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Bostadsréttsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglemna ska vara | $verensstimmelse
med ortens sed, Bostadsréttshavaren ska ftilfa bostadsrittsfdreningens ordningsregier.

Om det f8rekommer stémingar | boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsagelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdir, Det giller Inte om bostadsrattshavaren sigs
upp med anledning av att stdrningarna ar srskilt altvarliga med hiinsyn tll) deras art eller omfattning,

Om bostadsrédttshavaren vet efler har anledning att missténka att ett fSremél dr behaftat mad ohyra
far detta inte tas In | ldgenheten,

§ 39 Tilitrdde till ligenheten

Foretrddare f6r bostadsréttsforeningen har rétt att fa komma in i |dgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsréttshavaren firsummar sitt ansvar f8r ligenhetens skick,

Ndr bestadsrattshavaren har avsagt slg bostadsritten eller nfir bostadsriitten ska tvAngsforsiljas 4r
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa I4mplig tid. Bostadsrattsféraningen ska se il
att bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oléigenhet 8n nbdvindigt.

Bostadsréttsforeningen har ritt att komma In i iigenheten och ytfSra nddvindiga dtgirder for att
utrota chyra [ huset eller p& marken.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride nir bostadsrittsféreningen har ritt till det kan
hostadsrittsféreningen ans8ka om sérskild handricknlng vid krenofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan fr s)3lvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
l&mnas om bostadsrdttshavaren har skil fér uppistelsen och bostadsrittsfdreningen Inte har ndgan
befogad anledning att véigra samtycke,

Otn Inte samtycke till andrahandsupplitelse {§mnas av styrelsen far bostadsriittshavaren $ndd upplita
sin lagenhet b andra hand om hyresnidmnden [@mnar sitt tillstand.

Nér en jurldisk person innehar en bostadslédgenhet kan samtycke Uil andrahandsupplételse endast
nakas om bostadse4ttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsréitt har forvé rvats vid exekutiv férsdijning eller tvéngsfﬁrsaljnlng enllgt

‘bostadsrittslagen aven jurldlsk person som hade pantritt | bostadsritten och sominte antaglts il .

medlem | bostadsrittsforeningen, eller

» ot légenheten ar avsedd for parrmanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas aven
komraun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behBvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppléitelsen,

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsréttshavaren far inte Inrymma Utomstdende personer | l4genheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsféreningen eller nagon annan mediem | bostadsritisféreningen.

§ 42 Andamdl med bostadsriitien

Bostadsrattshavaren fir inte anviinda iigenheten for ndgot annat Sndamdl &n det avsedda,
Bostadsrattsforeningen fir dock endast 3beropa avvikelse som &r av avseviird betydelse fir
bostadsrétisfareningen eller ndgon medlem | bostadsrittsféireningen.
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§ A3 Avsiigeise av bostadsriitt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplatetsen och
dirigenom bli fr fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsigelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intr&ffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen efler vid det senare médnadsskifte som angetts |
avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

NyttJanderitten till en l4genhet som innehas med bostadsréty och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avfiytining enligt foljande;

1. Driijsmal med Insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dr8jer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter farfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmdl med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betaia drsavgift eller avgift fr andrahandsupplitelse, nér
det giitler en bostadslagenhet, mer #in en vecka efter farfallodagen eller, nér det géller en Jokal, mer
4n tvd vardagar efter férfallodagen,

3. Oloviig upptitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nSdvandigt samtycke eller tillstand upplater tigenheten i andra hand,

4, Annat §ndamal
om ldgenheten anvinds fér annat ndamal 4n det avsedda,

5, Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer tlll men fér bostadsrattstéreningen eller

annan medlem,

6. Qhwa . . e . R

om bostadsrittshavaren eller den, som légenheten upplatits till i andra hand, genom virdslBshet dr
valiande till att det Ainns ohyra i ligenheten eller o bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drisjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids t huset,

7. Vanvird, starningar ach liknande

om l§genheten pd annat s&tt vanvardas eller om bostadsréittshavaren eller den som bostadsrétten
4r upplaten till i andra hand utsitter boende | omglvningen fir stérningar, inte laktiar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilrsde
om bostadsrattshavaren Inte limnar tilltrdde till Kigenheten nér bostadsrdttsfireningen har ratt til!

tilltréde och bostadsrittshavaren Inte kan visa ep giltig ursdkt fr detta,
9, Skyldighat av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utbver det han ska gdra enligt
hostadsrittslagen och det maste anses vara ay synnerlig vikt for bostadsrdttsfdreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10, Brottsligt forfarande

13



2017070408604

om [genheten helt eller till viisantlig del anviinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller | vilken i en Inte ovisentlig del Ingér brottsiigt forfarande eller om
l@genheten anvinds fér tilifalliga sexuella firbindelser mot ersdttning.

En uppsigning ska vara skrifthig.

Nvtt]anderéitfen Hr inte fbrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last & av ringa
hetydelse,

Rittelseanmodan, uppsigning och sirskiida bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 elier 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rattelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9 _

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fBrverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far bostadsrédttshavaren inte
diirefter skiljas frAn ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten dr fdrverkad pd
grund av s&rskilt allvarliga st8rningar | boendet,

Bostadsyittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt € eller 9 om
bostadsratisféreningen inte har sagt Upp bostadstittshavaren till avflyttning inom tre manader frin
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pd forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 fdrverkad pa grund av drjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift 8 andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avlytining, far denne pé grund av drjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det ir friga om en bostadsiigenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsritishavaren har delgetts underréttelse om md]ligheten att f4 tillbaka
|4genheten genom att betala avgiften Inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen tHl denna har lmnats 1)l soclaindmnden i den kemmun dar ldgenheten ar
beligen.

2. om avgiften — ndr det #r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
hostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjllgheten att fé tlllbaka ISgenheten
' genom att btala avgiften’ irrom denna tud :

Ar det friga om en bostadsligenhet fér en bostadsrattshavare Inte heller skl ljas fran Iagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiindighet och avgiften har betalats s snart det var
mJligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors | firsta instans,

vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser | s& hbg grad att bostadsriittshavaren skaligen Inte
hiir £ behdlla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som angesi
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Upps3gning enligt punkt 3 fir dock, om det &r fréga om en bostadslagenhet, Inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatsisen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin lgenheten om bostadsréittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pé férhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga st8rmingar | boendet galler vad som ségs | punkt 7 dven om nagon tillséigelse
om rittelsa inte har skett, Tllisagelse om rittelse ska alitid ske om bostadsritten 4r upplaten i andra
hand,

Inhan uppsagning far ske av bostads|dgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. vid
sHrskilt alivarliga storningar far uppsigning ske utan underrittelse till sociainfimnden, en kopla av
uppsiigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tva manader fran det att
bostadsréttsforeningen fick reda pa forhallandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om forundersskning har inletts lnom samma tid, har bostadsréttsf8reningen dock kvar sin rati il
uppsagning intilt dess att tvd manader har gitt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rttsliga fdrfarandet har avslutats pa nigot annat sitt,

§ A5 Vissa meddelanden

Nir metidetande enfigt nedan har skickats frén bostadsrittsfdreningen | rekemmenderat brev under
mattagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen glort vad som krévs av den;

1. tillsHgelse om stdrningar | boandet

2. tillsigelse att avhjalpa brist

3, upptnaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angiende obetalda avglfter till bostadsrattsfareningen
uppmaning tlli juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

N

Andra meddelanden til! medlemmarna sker genom anslag pa idmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen fir till medlemmarna eller tifl ndgon annan da krav enligt lag finns p&
skriftlig information anvéinda elektroniska hjdlpmedel, Nérmare reglering av forutsittningar for
anvindning av elektrohiska hjidlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ A6 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

| Styrelsen eller firmatecknare 47 inte tan foreningsstimmans godkannande avhinda

bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far Inte heller riva eller besluta om viisentliga féréndringar av
bostadsritisféreningens hus eller mark s3som viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om (nteckning eller annan inskrivning |
bostadseAttsféreningens fastighet efler tomtratt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av fSljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen fbr HSB;

1. beslut att &verlata bostadsrittsidreningens fastighet, del av fastighet efler tomtrétt,
2, beslut om 8ndring av bostadsréttsféreningens stadger.

Ebr giltigheten av fdljande beslut krivs godkénnande av styrelsen f8r HSB och HSB Riksférbund;
3. besiut att bostadsrittsf8reningen ska tréda i likvidation eller fusloneras med annan juridisk
person,

4. beslut om 4ndring av bostadsréttsfdreningens stadgar som inte Gverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.
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§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut Innebir att bostadsrittsféreningen begir sitt uttride ur HSB biir heslutet giltigt om
det fattas pa tv3 pa varandra filfande féreningsstimmor och pa den senare féreningsstamman
bitratts av minst tvé tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47, '

§ 49 Upp¥ssning

Om bostadsr4ttsféreningen uppldses ska behallna tillgdngar tiltfalla medlemmarna | forhallande till
hostadsrittsligenheternas insatser.

16



