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Stadgar for
Bostadsriitisféreningen Brf Siken, Katrineholm

L Undertecknade styrelseledamdter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens

N medlemmar pa ordinarie féreningsstémma den Zo/&~¢Z -3

Féreningens firma och &ndamal

1§
Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Siken, Katrineholm.
2§
Féreningen har till ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement

till bostadslaégenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens site

3§

Féreningens styrelse skall ha sitt séte i Katrineholms kommun.

Rikenskapsar
48

Fareningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 ~ 31/12.

Fotokopians dverensstimmelse

Registrerad av Bolagsverket 2016-12-19 %‘f“’ ;g;'%;/
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Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av2 kap 10 § bostadsratislagen (1991.614).

Styrelsen ar skyidig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrétishavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far st kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsrétten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alitid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags s att den i forhéllande til lagenhetens insats kommer aft motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens driftskostnader, amorteringar och avsattningar i enlighet med

Arsavgiften betalas mé&nadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalenderménads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingaende ersaitning for varme och varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

For arbete med évergang av bostadsratt far Sverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med belopp
som maximalt far uppgé till 2,5 % av prisbasheloppet enligt socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsétining av bostadsrétt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfaitning.

Avgifter skall betalas pa det sait styrelsen bestammer. Betalning skall ske pa det sétt styrelsen
bestammer.

E&r merarbete som kan uppsté vid andrahandsupplételse fér s#rskild avgift tas ut av bostadsrétts-
havaren. Enligt bostadsrattslagen 7 kap §14 far sadan avgift arligen uppga till maximalt 10% av
prisbasbeloppet enligt socialférséakringsbatken (2010:110). Om en lagenhet uppléts under en del av ett
ar, beraknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgér
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning
sker samt paminnelseavgifter enligt férordningen om ersattning fér inkassokostnader mm.
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Avsattning, underhalisplan och anvéndning av arsvinst

8§

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhéil skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av taxeringsvérdet for foreningens hus. :

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomférandet av underhéaliet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket,
tillse att erforderliga mede! avsatts for att sékerstalla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pé ordinarie stdmma f6r tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Konstituering och beslutférhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutfor nar de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé& f6r beslutférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i

farening eller av en av styrelsen darill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

Férvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behover vara mediem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltiningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfrande i styrelsen.
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Avyftring m.m.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomiratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att aviémna &rsredovis~
ning som skall innehélla beréttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberétielse) samt
redogorelse for foreningens intakter och kostnader under &ret (resultatrakning) och f6r stéliningen
vid rékenskapsarets utgéng (balansrakning).

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapséret,

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i forvaltningsberéattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
jakitagelser av sérskild betydelse,

att under minst tva veckor fére den stamma som avses, hélla redovisningshandlingarna och
revisionsberattelsen eller avskrifter darav tillgangliga fér mediemmarna hos féreningen och genast
séndas till medlemmar som begér detta.

Revisor
15§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstémma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma héllits.

Det aligger revisor

att verkstzlla revision av foreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens fdrvaltning
samt att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma framlégga revisionsberattelss.

Foreningsstamma
16 §
Ordinarie foreningsstamma hélls en gang om ret senast sex manader efter rakenskapsarets utgéng.

Extra stdmma hélls d& styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta for
uppgivet 4ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberattigade medlemmar.

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat satt
flja forhandlingarna vid fdreningsstdmman. Eit sddant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberéttigade som ar nérvarande vid féreningsstdmman. Ombud, bitréden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att narvara vid féreningsstdmman.




Kallelse till stAmma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstémma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i fdreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kénd adress. '

Andra meddelanden till féreningens medlemmér delges genom anslag pé [amplig plats inom
féreningens fastighet, genom brev eller via e-post.

Kallelse far utfardas fidigast sex veckor fére stdmma och skall utférdas senast tvé veckor fore
ordinarie stdmma, detta géller dven vid extra foreningsstamma.

Motionsratt
18 §

Medlem som Snskar fa ett arende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstamma skall férekomma foljande &renden

1) Upprattande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar, ombud och bitréden (rostiéngd),
fraga om narvorétt vid foreningsstamman.

2) Val av ordfdrande pa stdmman

3) Anmélan av ordfdrandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordfranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Féredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststaliande av resultatrakningen och balansrékningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststaild
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamater och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga érenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stamma skall forekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma.




Protokoll
208§

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stémmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. att rostldingden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stammans beslut skall foras in | protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid foreningsstémma har varje mediem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad &r endast den medlem som fulgjort sina
forpliktelser mot foreningen.
Medlems rostratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befulimaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i féreningen, mediemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géaller htgst ett ar fran utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfora hégst ett bitréde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte nérvarande rostbersttigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fréga om andring av dessa stadgar ~ dér sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§
Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.




Ratt att utdva bostadsrétien
238§

Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsréatten endast om han &r eller anfas
fill medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrétishavare utova bostadsratten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex ma&nader visa att bostads-

ratten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon,
som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt mediemskap, Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratien tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsrétten uian att vara medlem |
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvAngsforsalining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och d& hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har férvarvat hostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning

24 8§

Den som en bostadsratt har évergatt till f&r inte vagras intréde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom som hostadsréatishavare.

En juridisk person som har forvérvat en postadsratt till en bostadslagenhet far vagras intréde i
féreningen &ven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intréde i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa n&r en bostadsréatt till
en bostadslagenhet évergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel | bostadsrait &ger forsta ach tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om hostadsréatien avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, féar foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréde i foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. [akttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens

rékning.




Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
268§

Bostadsrattshavaren fér inte anvéanda légenheten f6r nagot annat éndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin hethet upplatas [ andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Iagenheten utfdra atgéard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte &tgérden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av Iagenheten i gott skick. Detta galler
Aven mark, forrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sélunda fér underhéli och reparationer av bland annat:

« ytbelaggning pa rummens alla vé&ggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs
for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt

» icke bérande innervaggar

» glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande beslag, handtag, lasanordning,
vadringsfilter och tétningslister samt all mélning férutom utvandig maining och Kittning

o till yiterddrr hérande beslag, géngjéarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och ias inklusive

nycklar, bostadsrattshavare svarar dven for all malning med undantag for mélning av ytterdorrens

utsida; motsvarade galler for balkong- eller altanddrr

innerddrrar och sékerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer: i fraga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for maining

elektrisk golvvdrme, som bostadsrattshavaren férsett lagenheten med

eldstader, dock inte tillhérande rokgéngar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och aviopp till de delar dessa &r atkomliga inne i lagenheten och betjanar

endast bostadsratishavarens lagenhet

« undercentral (sakringsskap) och dérifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinsliépp, dock endast méalning
brandvarmnare

. & & & & & &

1 badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsratishavaren darutéver bland annat
&ven for:

o till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporsiin

golvbrunn med tillhérande klamring till den del det &r atkomligt fran lagenheten

renshing av golvbrunn och vattenlés

{79




tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstangningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsréattshavaren for all inredning och utrustning sésom
bland annat: '

e Vvitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstangningsventiler; | fraga om gasledningar svarar bostadsratishavaren endast for
malning.

Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsratishavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

Brand- och vattenledningsskador
Fr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestémmelserna i hostadsratislagen.

Komplement

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast fér
renhalining och snéskottning. Om Iagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Felanmalan
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sédan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Gemensam upprustning
Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for l&genhetens skick i sédan utstréickning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p& annans egendom har foreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pé bostadsrattshavarens bekostnad.

Tillbyggnad

Anordningar sésom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc.
fAr monteras pé husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkénnande. Bostadsratishavaren
svarar for skotsel och underhall av s&dana anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller for
att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styreisen,
demontera anordningar.

Ombyggnad
Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i lagenheten. Féliande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:
1. ingrepp i barande konstruktion,
2. andring av befintlig ledning {or aviopp, varme, gas

eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten
Styrelsen far endast vagra tillstdnd om étgérden &r till pataglig skada eller olégenhet for féreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhdlls.
Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.




28 §

Bostadsrattshavaren far inte Inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medf6ra men
for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen. v

29§

Nar bostadsrattshavaren anvéinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stdmingar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas. Bostadsréattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgérs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 §.

Om det férekommer sadana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och

2. om det &r fraga om en bostadslagenhet, underrétta socialn&mnden i den kommun dar
Idgenheten &r belagen om stbérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstanka att eit foremal ar behaftat med ohyra far
defta inte tas in i lagenheten.

308

En bostadsrattshavare far upplata sin Iagenhet | andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller aven i de fall som avses 126 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,, .

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning én!igt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som
inte antagits till medlem i fdreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplételse enligt andra stycket.

318§
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren #énda
upplata hela sin lagenhet | andra hand, om hyresnémnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skl for upplatelsen och fdreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss fid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas fill viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.




328§

LA

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad halia ligenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingar i upplételsen.

Till lagenheten réknas:
lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och Svriga installationer,
rékgéangar,
glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,
lagenhetens yiter- och innerdérrar samt
svagstromsanléggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet.
Detsamma géller rékgéngar och ventilationskanaler, galler i tilldmpliga delar om det finns ohyrai
lagenhsten.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifrén synliga delar av ytterfdnster och
ytterdorrar,

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen véardsléshet elier férsummelse eller

2. véardsloshet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten sller
¢} nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Foreningens ritt att avhjalpa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i s8dan utstrackning
att annans sékerhet dventyras eller det finns risk f8r omfattande skador pa annans egendom och-inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsréattshavarens bekostnad.

Tilltréde tili lJdgenheten
348

Féretradare for bostadsrattsfreningen har rétt att £ komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller f&r att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) ar bostadsrétishavaren skyldig at lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till aft bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
ol&genhet &n nddvandigt.




Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala s&dana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra | huset eller pa marken, @ven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéaras av ohyra. -

Om bostadsrattshavaren inte Iamnar tilitrade till lagenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.
Avsi#gelse av bostadsratt

358§
En bostadsrttshavare far avssga sig bostadsratten tidigast efter tva ér fran upplatelsen och
déarigenom bli fri frén sina forplikielser som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.
Vid en avsagelse overgar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar nérmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Férverkande av bostadsrétt

36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de

begransningar som féljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen séledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att freningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne at fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadslagenhet, mer

an en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer én tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten j andra
hand eller dréjer med att betala avgiften for andrahandsupplételsen, mer &n en vecka.

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5, om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

vardslashet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan osk&ligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidoséatier sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av légenheten eller om den som lagenheten upplétits
till i andra hand vid anvéindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf éligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte Imnar tilltréde till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon skall gora
enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgérs, samt




9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brotisligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

37§
Nyttianderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhdliande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
l&ter bli att efter tillségelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmél ansoker om tillstand till uppléatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppsagning p& grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férrén socialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i 36 § B &ven om nagon
tillségelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som géller en
bostadslagenhet ske utan féregéende underréattelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pé satt som anges i 30 och 31 §§.

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av fdrhéllande, som avses 136 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
frén lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nytijanderatten &r forverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén [genheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining inom tre manader frén den dag dé foreningen fick reda pa
f8rhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréatishavaren at vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1, om avgiften -~ nar det &r friga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsréttshavaren pa sddant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tilbaka ligenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats {ill socialndmnden i
den kommun dér i&genhsten ar belégen, eller
2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens ( 1991:614 } 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna fid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
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grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och érsavgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vadsom s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tiliféllen inte

betala rsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser i s htg grad att
han eller hon skéligen inte bor fa behélla lagenheten.

Avfiyttning
40§

S#gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av négon orsak som anges i 38 §1, 2, 5-7 eller 9, &rhan
eller hon skyldig att flytta genast. :

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte rétten alégger
honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas Svriga bestémmelser i 39 §.

Uppségning
418
En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersétining for skada.

Tvangsforséljning
42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten tili f8ljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa snart som mgjligt om inte
fdreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenarer vars ratt berérs av forsaljningen kommer

&verens om nagot annat. Forsaliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsratishavaren
svarar for blivit tgardade.

Ovriga bestammelser

43 §

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt © kap 29 § bostadsréttsiagen (1991 '614). Behallna
tillgéngar skall fordelas mellan bostadsrétishavarna i forhallande till lagenheternas insatser.

44§

Utdver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsratislagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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