
Modernt & 
nyskapande 
i klassisk miljö 
Brf Garvaren



Malin Lunde
Direkt: 011-134497
Mobil: 073-7001155 
malin.lunde@fastighetsbyran.se

My Lind
Direkt: 011-134486
Mobil: 0708-290242 
my.lind@fastighetsbyran.se 

Ett kvarter från Motala Ström och granne med 
fastigheten Kroken 1 och Yllefabriken kommer 
Botrygg bygga ljusa flerbostadshus med en spän-
nande arkitektur i Haussmansk anda. Man vill 
efterlikna det storslagna och pampiga Industri-
landskapet med stora fönsterytor, generös takhöjd, 
hög sockel och tak i handfalsad matt zinkplåt. 

Fasaderna ska agera konstnärliga smycken i 
skärningen mellan Industrilandskapet och rut-
nätsstaden. Fasaden mot Bredgatan, Garvaregatan 
och gaveln mot Mäster Påvels gränd ska täckas 
av keramiska plattor i olika nyanser och glanstal. 
Mot innergården kommer fasaden vara ljus för 
att fånga upp och spegla ljuset till den skyddade 
innergården. 

Söder om Garvaren kommer kommunen att an-
lägga en park med lekplats som tillsammans med 
innergården kommer skära genom stadsväven likt 
en flod. 

Botrygg kommer att bygga 48 st bostadsrätter i ett 
vinkelhus om 6 våningar och ett fristående hus om 
4 våningar. Storlekarna på lägenheterna varierar 

från ettor om 30 kvm till 4 rum och kök om 113 
kvm. Merparten av lägenheterna är genomgående 
eller belägna i hörn med fönster i två väderstreck. 
Mot Bredgatan byggs grunda burspråk och mot 
Garvaregatan, Mäster Påvels gränd och inner-
gården ligger balkongerna, terrassen och de pri-
vata uteplatserna. I källaren byggs förråd, garage 
och cykelplatser. 

Här bor du med närhet till vackra Strömsparken 
med promenadstråk, det historiska Industri-
landskapet med Strykjärnet, en kort promenad 
från citykärnan med ett stort utbud av affärer och 
restauranger samt två kvarter från Kungsgatan 
med livsmedelsbutiker och apotek osv. 

Bo modernt i klassisk miljö
     - Brf Garvaren i hjärtat av Norrköping
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Arkitekt: Ingrid Reppen,  Kai Wartiainen
Arkitektur+Development

Du ska känna dig glad och stolt redan innan 
du kliver över tröskeln, byggnadens form ska 
väcka känslor av närhet och tillhörighet, en 
skön gestalt att associera sig med, en kompis 
med stark karaktär…

Kvarteret i centrala Norrköping ligger i 
skärningspunkten mellan industrilandskapet 
och rutnätsstaden. Här finns en dynamik som 
förpliktigar till en formmässig täthet. Grann-
fastigheten Kroken 1 har inspirerat med sin 
välproportionerade utformning och sina 
magnifika fasader. Vi har ritat ett kvarter med 
kontraster; mellan stort och smått och mellan 
intimt och monumentalt. Mot Bredgatan är 
takfoten ordentligt nedtryckt, trivsamt att re-
latera till bara tre våningar i den här delen av 
Norrköping, sen tornar gavlarna upp sig med 
dubbla och nästan tredubbla höjder. Mellan 
gavlarna ett tak i tre våningar med ett myller 
av stora takkupor som bildar karaktäristiska 
rum i bostäderna. Kvarteret är litet men 
självkänslan är stor. 

Bostäderna är ljusa med långa utblickar. Mer-

parten är genomgående. Fönstren är höga för 
att ljuset ska nå långt in i bostaden, de flesta 
bröstningar är låga för att den boende ska 
känna närheten till staden.  

Kvarteret trappar ner mot det nya parkstråket 
som planeras, bara tre våningar där det är som 
lägst. Öppningen mot parken ger en attraktiv 
småstadsrelation till den spännande bilfria 
miljön som är närmsta granne.

Äldre arkitektur med tydligt avslutade former 
har styrt våra val. Samtidens modernistiska 
oavslutade kontinuitet är för anonym för vår 
smak och för vad vi tror att människor mår 
bra av. Återstår att skapa ytterligare skönhet i 
en med moderna metoder vackert utsmyckad 
kakelfasad….

Vi har lyckats när du väljer att bo kvar även då 
plånboken tjocknat. Det kallas social hållbar-
het, men vi kallar det hemkänsla med stark 
identitet och vackra former.

Arkitekternas tankar 
om fastigheten
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BOKNINGSAVTAL
När projektet startar har ni möjlighet att 
teckna er för den bostad ni önskar genom att 
skriva  under ett bokningsavtal tillsammans 
med mäklaren. I samband med detta betalas 
en bokningsavgift om 25 000 kr, vilken tillgo-
doräknas när förhandsavtal senare skrivs. Vid 
eventuell hävning av bokningsavtalet från er 
sida återbetalas bokningsavgiften minus en 
administrativ kostnad.

FÖRHANDSAVTAL 
När tillräckligt många bokningar har gjorts i 
projektet och föreningens kostnadskalkyl är 
klar kommer mäklaren att kontakta er för att 
skriva förhandsavtal. Vid tecknandet av detta 
avtal erlägger ni en handpenning på 150 000 
kr (med avdrag för de redan  erlagda 25 000 
kr) till bostadsrättsföreningen. 

TILLVAL
Möjlighet finns att sätta en personlig prägel 
på er nya bostad genom att påverka vissa 
materialval. 

För samtliga material finns ett kostnadsfritt 
standardval. Standardmaterialet har valts 
utifrån de material som varit mest populära i 
våra tidigare produktioner. Utöver standard-
valet finns även ett antal tillvalsmaterial vilka 
ni som kund kan välja till mot extra kostnad.

EKONOMISK PLAN
Några månader innan projektets färdigstäl-
lande lämnas föreningens ekonomiska plan 
in till Bolagsverket för registrering. Efter 
denna registrerats har föreningen rätt att 
upplåta lägenheterna som bostadsrätter till 
sina blivande medlemmar.

UPPLÅTELSEAVTAL
Cirka 6-8 veckor innan inflyttning ersätts 
förhandsavtalet med ett upplåtelseavtal.  I 
samband med detta blir ni medlemmar i 
bostadsrättsföreningen och kan använda 
bostadsrätten som säkerhet för lån. Mäklaren 
kommer att kontakta er när det är dags att 
teckna upplåtelseavtal. 

SLUTBESIKTNING
Strax före inflyttning blir ni inbjuden att vara 
med vid besiktning av bostaden. Besiktning-
en genomförs av en oberoende besiktnings-
man. Vid besiktningen kontrolleras även att 
de eventuella tillval ni beställt är korrekta. 

SLUTLIKVID
Resterande del av insatsen samt eventuella 
tillvalskostnader ska vara betalda senast 
tre dagar innan tillträde sker. Detta styrks 
genom ett stämplat bankkvitto.

INFLYTTNING
Definitiv tillträdesdag meddelas skriftligt 
senast tre kalendermånader före tillträdes-
dagen. I samband med tillträdet erhåller ni 
ett informationsbrev tillsammans med en lä-
genhetspärm innehållande  information kring 
er lägenhet och fastigheten i  helhet, rörande 
t.ex. felanmälan, soprum, cykelrum.

För att undvika att alla i huset flyttar in sam-
tidigt, kontaktar vi er i god tid för att sam-
ordna inflyttningen och erbjuda er möjlighet 
att boka upp er på hisschemat. Efter uppvisat 
kvitto på betald slutlikvid och eventuella 
tillval, får ni nycklarna till bostaden. Ni bör 
nu ha ordnat en hemförsäkring med bostads-
rättstillägg.

Att köpa bostadsrätt
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Efter inflyttning

ÖVERLÄMNANDE AV BOSTADSRÄTTS-
FÖRENING
Botrygg bildar bostadsrättsföreningen och 
utser dess första styrelse, en så kallad byg-
gande styrelse. Den byggande styrelsen består 
av externa ledamöter med erfarenhet från 
tidigare styrelsearbete. 

Efter sista inflyttning i föreningen bildas ett 
rådgivande boråd  bestående av nya medlem-
mar i föreningen som arbetar parallellt med 
den byggande styrelsen fram till övertagande-
stämma.Detta för att få en så smidig övergång 
som möjligt. Vid övertagandestämman, som 
sker ca 4-5 månader efter sista inflyttningen 
tar föreningens medlemmar över och driver 
föreningen vidare. Kallelse med dagordning 
skickas ut till samtliga medlemmar.

GARANTIBESIKTNING
Inom två år skall föreningen kalla byggherren 
till garantibesiktning av byggnationen. Då gör 
en oberoende besiktningsman en genomgång 
av  fastigheten och dess lägenheter. Besikt-
ningsmannen noterar eventuella garantifel 
som framkommit sedan slutbesiktningen 
vilka Botrygg som bygg herre ansvarar för och 
skall åtgärda. 

ANSVARSTID
Avtalet mellan Botrygg och bostadsrätts-
föreningen är tecknat med bestämmelser 
i ABT06 som grund. Enligt detta ansvarar 
Botrygg för åtgärd av dolda fel  under ans-
varstiden som är 10 år.
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Standarden i Brf Garvarens lägenheter 
är som alltid i Botryggs hus hög. Givet-
vis har vi allt det som andra aktörer 
kallar hög standard såsom gedigna 
trägolv, helkaklade badrum, slitstarka 
klinkergolv, noggrant utförd finish, 
vitvaror av hög kvalitet, snålspolande 
energieffektiva kranar, handdukstork, 
braskamin på övre plan....

...listan skulle kunna göras lång. Men 
det vi istället vill lyfta fram, det vi är 
lite extra stolta över, är det som du inte 
alltid hittar hos andra bostadsföretag. 

När du flyttar in ett Botrygghus kan 
du vara trygg i att du gjort ett bra val. 
Vi har förvaltat hus i nästan 40 år. All 
den erfarenheten har förfinat vår pro-
duktion och medfört att vi arbetar med 
hållbara och beprövade konstruktioner. 
Den enda överraskningen du kan mötas 
av är de påkostade materialvalen med 
detaljer du inte hittar hos andra bygg-
herrar.

Se exempel på vår höga standard på 
kommande sidor.

Botrygg bygger
alltid med hög 
standard
(med möjlighet till 
personliga val)

Botrygg ambition är att bygga bostäder med en energiförbrukning som 
avsevärt understiger Boverkets krav. För att uppnå vår ambition bygger vi 
våra hus med betongstomme vilket ger ett tätt skal som bidrar till en lägre 
energiförbrukning. Betong är ett hållbart material som kommer hålla hela 
byggnadens livslängd.

Utöver det lufttäta och välisolerade klimatskalet används även lågenergiföns-
ter med en väl genomtänkt placering. För att minimera energianvändningen 
installeras endast vitvaror med energiklass A. Energikonsumtion är i mycket 
beteendeberoende, något vi vill förstärka positivt genom att förse samtliga 
kök med sortering för avfall. En bonus av att bygga med betonsstomme och 
välisolerade fönster är att de skapar en tyst innemiljö!

Ett hållbart och klimat-
smart boende



BETONGVÄGGAR
Med ytterväggar av betong bygger vi en fukt-
säker konstruktion utan risk för mögel. Även 
inne i våra lägenheter använder vi betong i 
våra lägenhetsskiljande väggar. Det medför en 
högre brandsäkerhet och en god ljudmiljö.

STENSOCKELFASAD
Som standard är våra hus utrustade med 
stensockel som ger slittålighet trots neddragen 
puts. Detta bi drar med en lång beständighet 
och medför en lägre underhållskostnad. Dess-
utom riskerar  
vi ingen fukt från snövallar under vinterperio-
den.

VÄLISOLERADE HUS
För säkerhets skull isolerar vi våra hus med 
stenull. Det är en brandsäker isolering men 
också ett bra miljöval och energieffektivt. Det 
vinner alla på i längden.

BJÄLKLAG
För bättre ljudisolering mellan lägenheterna 
gjuter vi våra bjälklag med 25 cm betong. Det 
är 3 cm mer än byggnormen och varje centi-
meter är värdefull när vi skapar en god ljud-
miljö. 

SMIDESRÄCKEN PÅ BALKONG
Personliga bostäder gör det trivsamt. Därför 
väljer vi balkongräcken av hantverksskickligt 
järnsmide framför industritillverkade alumi-
niumräcken. Balkongkanten täcks sedan med 
plåt för en fin estetisk avslutning. 

SNEDSTÄLLDA SMYGAR
I linje med gammal byggtradition bygger vi 
med snedställda fönstersmygar. Detta för att få 
ett bättre ljusinsläpp och en estetisk inramning 
av fönster.
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NATURSTEN I TRAPPHUS
Vi lägger natursten i hela trapphuset. Det inne-
fattar vilplan och trapplöp ända upp till översta 
våningen. Natursten är ett hållbart material 
med lång livslängd som bidrar med en behaglig 
känsla.

GERADE DÖRRFODER
Samtliga dörrfoder geras i hörnen enligt gam-
mal hantverkstradition. 

TRÄFIBERSKIVA BAKOM GIPS
Innerväggar av gips kompletteras med en 
bakomliggande träfiberskiva. Det medför en 
beständig konstruktion som är väl ljudisolerad. 
Det blir även enklare att skruva i väggen utan 
plugg vilket lämnar kvar ett mindre hål i väg-
gen. - Häng tv:n vart du vill!

SOLIDA TAMBURDÖRRAR
Alla tamburdörrar är i ek och utan brevlåde-
inkast. Detta för att öka säkerheten och ge ett 
stilrent intryck.

2,60 I TAKHÖJD
Vår ambition är att alltid leverera en takhöjd 
på 2,6 m. Det är hela 2 dm högre än byggnor-
men och tillför en rymd i lägenheten där den 
upplevda känslan blir betydligt större. Detta i 
kombination med snedställda fönstersmygar 
skapar ett generöst ljusinsläpp i lägenheten.

MASSIVA INNERDÖRRAR
Våra innerdörrar är massiva med hög kvalitet 
och lång hållbarhet. Vi gillar riktiga dörrar helt 
enkelt.

BÄNKSKIVOR I GRANIT
Som standard har vi bänkskivor och fönster-
bänkar i granit. Bland fördelarna är den långa 
livslängden, hygienfaktorn och låga under-
hållskostnader. Dessutom undviker vi proble-
met med svällande bänkskivor.
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Allt inom bekvämt avstånd
I kvarteret Garvaren bor du i hjärtat av Norr-
köping med närhet till alla stadens bekvämligheter 
som affärer och restauranger. I områdets absoluta 
närhet finns mataffärer, butiker och restauranger 
samt det historiska industrilandskapet, charmiga 
Knäppingsborg samt promenadstråk runt Motala 

ström. Inom bekvämt avstånd ligger Norrköpings 
centrum med affärer och restauranger samt Norr-
köpings Centralstation.

Förskola

CityGrundskola

Livsmedelsbutik

Teater

Konserthall

Resecentrum Museum

Universitet

BRF GARVAREN



På följande sidor visas exempel på 
planlösningar på olika lägenhets-
typer (observera att det endast är ett 
urval av planlösningarna). En full-
ständig lista på samtliga lägenheter 
finns på botrygg.se.

Här kan du se vad de olika symbol-
erna på ritningen betyder. Vad som 
ingår i respektive lägenhet styrs av 
dess storlek och framgår på ritnin-
gen.

Hitta din drömbostad

Teckenförklaring

Sid 18 1 rok  36 kvm 

Sid 19 2 rok  61 kvm 

Sid 20 2 rok  68 kvm 

Sid 21 3 rok  75 kvm

Sid 22 3 rok  85 kvm

Sid 23 3 rok  85 kvm

Sid 24 3 rok  88 kvm

Sid 25 4 rok  91 kvm

Inbyggd häll

Inbyggd mikro/ugn

Diskmaskin

Kyl/frys

Kylskåp

Frysskåp

Städskåp

Garderob

Linneskåp

Arbetsbänk med överskåp

Torktumlare

Tvättmaskin

Kombimaskin

Handdukstork

Hatthylla

Mediaskåp

Öppen spis

Takfönster
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Läge i fastigheten Situationsplan
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1 rok, 36 kvm, plan 3
Brf Garvaren

Lägenhet 1332

VÅNINGSPLAN & LÄGE

2 rok, 61 kvm, plan 1
Brf Garvaren

Lägenhet 1411

VÅNINGSPLAN & LÄGE

Fasad mot sydväst Fasad mot nordost



Läge i fastigheten Situationsplan
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Snedtak, takhöjd vid 
markering 1,9 m
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2 rok, 68 kvm, plan 5
Brf Garvaren

Lägenhet 1151

VÅNINGSPLAN & LÄGE

3 rok, 75 kvm, plan 3
Brf Garvaren

Lägenhet 1433

VÅNINGSPLAN & LÄGE

Fasad mot nordväst Fasad mot sydost
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3 rok, 85 kvm, plan 3
Brf Garvaren

Lägenhet 1232

VÅNINGSPLAN & LÄGE

3 rok, 85 kvm, plan 4
Brf Garvaren

Lägenhet 1341

VÅNINGSPLAN & LÄGE

Fasad mot nordväst Fasad mot sydväst
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3 rok, 88 kvm, plan 2
Brf Garvaren

Lägenhet 1221

VÅNINGSPLAN & LÄGE

4 rok, 91 kvm, plan 1
Brf Garvaren

Lägenhet 1112

VÅNINGSPLAN & LÄGE

Fasad mot nordväst Fasad mot nordväst



Hall/entré
G Klinker
S Trälist: rundad vitmålad
V Vitmålat
T Vitmålat
Ö Hatthylla: ek/metall 
 Elskåp: vit
 Högskåp: vit enl. ritning
 
Kök
G Ek: trestavsparkett
S Trälist: rundad vitmålad
V Vitmålat
V Stänkskydd: kakel, ca 50 cm
T Vitmålat
Ö Köksinredning Ballingslöv eller    
 likvärdig
- Läckageskydd i diskbänkskåp (aquamatta)
- Diskmaskin inkl. läckageskydd
- Kyl/frys inkl. läckageskydd alternativt:
 Kyl inkl. läckageskydd 
 Frys inkl. läckageskydd 
- Inbyggnadshäll
- Inbyggnadsugn
- Inbyggd micro
- Fläktkåpa: rostfritt stål
- Bänkskiva i svart granit (skarvning av 
 bänkskivor kan förekomma)

WC/badrum
G Klinker
V Kakel
T Vitmålat
Ö Badrumsutrustning:
- Wc-stol: soft close-funktion
- Kommod: vit med tvättställ
- Duschväggar: klarglas
-  Handdukstork (badrum)
- Toalettpappershållare
- Tre handduk-/badlakanskrokar
-  Tvättmaskin och torktumlare 
 alternativt kombimaskin enl. ritning
- Bänk och väggskåp över TM/TT 

Vardagsrum
G Ek: trestavsparkett
S Trälist: rundad vitmålad
V Vitmålat
T Vitmålat

Sovrum
G Ek: trestavsparkett
S Trälist: rundad vitmålad
V Vitmålat
T Vitmålat
Ö Högskåp: vit enl. ritning

Rumsbeskrivning
G = Golv  S = Sockel V = Vägg T = Tak  Ö = Övrigt 
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Stomme
Betong.

Yttertak
Bandtäckt plåt, takpapp, råspont.

Yttervägg
Betong samt ytterväggsisolering med fasad av 
puts och keramiska plattor.

Innervägg
Gipsad innervägg med bakomliggande osb-skiva. 
Våtrumsskiva i våtrum. Badrumsväggar isoleras 
för ljudkomfort. Flertalet lägenhetsskiljande 
väggar i betong.

Bärande innerväggar
Betong.

Mellanbjälklag
Betong.

Grundläggning
Betongplatta på mark.

Fönster
Målade aluminium-/träfönster i 2+1 glas.

Tamburdörr
Solid tamburdörr i ek.

Källare
Källare under hela huset innehållande lägen-
hetsförråd och cykelrum.

Uppvärmning
Fjärrvärme.

Installationer
Antennuttag och mediauttag (Comhem), un-
dermätare el.

Gemensamt elabonnemang
Fastigheten har ett inkommande abonnemang 
och därför bara en fast avgift för elnät. Elen 
 förhandsdebiteras till respektive lägenhet och 
 avläses årligen. Därefter sker en justering mot 
det belopp som har förhandsinbetalats.

Ventilation
Ventilationen består av ett frånluftssystem 
med filtrerad friskluft genom ventiler i fasad. I 
frånluften finns värmeåtervinning som via en 
värmepump täcker en stor del av husets värme-
behov.  

Byggnadsbeskrivning



Malin Lunde
Direkt: 011-134497
Mobil: 073-7001155 
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Direkt: 011-134486
Mobil: 0708-290242 
my.lind@fastighetsbyran.se 
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Kontakta oss för mer information om bostadsrätterna i brf. Garvaren.

Långsiktighet och kvalité!
Botrygg har sedan 90-talet drivit en aktiv nyproduktion av bostäder. Under 
senare år har företaget producerat ca 500 lägenheter per år. Försäljning av 
bostadsrätterna i brf. Garvaren sker via Botrygg i samarbete med Fastighets-
byrån i Norrköping.


