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STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN PRIMA
Organisationsnnmmer 769629-64353

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féireningens firma 4 Bostadsréttsféreningen Prima.

Foreningen har till indamal att i féreningens hus upplédta bostéder for permanent boende &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning. Medlems ritt i féreningen pa grund av
sdan upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sédte 1 Sundsvall,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt dvetlatits eller 6vergtt till ny innehavare far denne utdva bostadsrétien och
flytta in 1 ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forviirvaren skall
skriftligen anstka om medlemskap i foreningen pa sétt styrelsen bestimmer. Styrelsen dr
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ans6kan om medlemskap kom in
till foreningen, prova fragan om medlemskap, Som underlag {6r prévningen har féreningen
rétt att ta en kreditupplysning samt referenser avseende sékanden.

3§
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsriitt i fSreningens
hus. Den som en bostadstiitt har dvergétt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
foreningen skiiligen bor godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
[Brvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsritisligenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsyatt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrillen efler (§rvérvet innehas av makar, registrerade
partner eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En dverldtelse dr ogiltig om den som en bostadsyiitt dverlatits eller dvergatt till inte antas till
medlem i féreningen.

Med undantag fran forsta styckets foreskrift skall medlemskap beviljas juridisk person, sdsom
byggnadsentreprendren, 1 enlighet med dtagande om ej upplatna ldgenheter.

Registrerades av Bolagsverket 2017-04-13
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i f5rhallande till ligenheternas andelstal.
Beslut om dndring av grund fiir andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att ersitining for viirme, vatten, renhéllning eller el erléigges eftor
forbrukning eller yta. Styrelsen kan besluta att erséttning for Kabel-TV, telefoni och bredband
samt kommunal fastighetsavgift erliggas per ligenhet, detsamma giller Aven installations-
och anslutningskostnader.

Upplatelseavgift, avgift f6r andrahandsupplételse, Sverlételseavgift och pantsitiningsavgif
far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for andrahandsupplatelse fér uppga till hogst 10%
4rligen av gillande prisbasbelopp, Gverlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap respektive tidpunkten fr underrétielse om pantsétining, Upplats en
ligenhet i andrahand far avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som upplételsen
omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifierna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer, Om inte avgifierna betalas i ritt tid
wighr drojsmalsrinta enligt réintelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om erséittning for inkassokostnader
m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hélla lHgenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda f6r underhill och reparationer av bland annat

- ledningar for aviopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig
inne i ligenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet

- till yttexdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadstiittshavaren svarar dven for all mélning férutom méalning av ytterdGrrens
yitersida

- icke birande innerviggar samt ytbeliiggning pa rummets alla viggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som kréivs for att anbringa yibeldggningen pé ett
fackmannaméissigt sitt

- Iigenhetens lister, foder och inner- och ytterdtrrar

- ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast f6r mélning

- elekirisk golvvirme

- eldstiider, dock ej tillhdrande rékgangar

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskép och dérifrén utgdende elledningar i 1igenheten, brytare, eluttag och



fasta armatuyer

- brandvarnare

- f8nster- och dérrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt
all mélning fSrutom utvindig mélning; mofsvarande galler for balkongdérr

1 badrum, duschrum eller annat vtrum samt i WC svarar bostadsritishavaren dérutdver bland
annat dven for

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tviittmaskin/torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- kranat och avstidngningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

1 k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- diskmasin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadstitishavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vérme, elektricitet
och vatten, om foreningen har fSrsett ligenheten med ledningarna och dessa tjifinar fler dn en
l4genhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pé grund av brand- eller vatienledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen,

Bostadsriittshavaren 4r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sdan
lagenhetsutrustning som {Greningen svarar for enligt foregéende stycke.

Om ldgenheten #r utrustad med balkong svarar bostadsritishavaren endast for renhéllning och
sndskottning,.

Hor till ligenheten forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrétts-
havaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fréga om sddant utrymme.

6§

Om bostadstitishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsrétishavarens
bekostnad.




78
Bostadsratishavaren svarar for sidana atgirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne

utfort,

8§

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar fér.

9§

Bostadstittshavaren fir foreta forandringar i ligenheten. Visentlig forindring fir dock {Sretas
endast efter tillstind av styrelsen och under foérutsittning att foréndringen inte #r till skada
cller oligenhet for foreningen. Férdndringar skall alltid utforas pé ett fackmannaméssigt sitt.

Atgiivd som kréver bygglov eller bygganmalan, t cx dndring i bérande konstruktion, &ndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid viisentlig
forandring.

10§

Bostadsrittshavaren #ir skyldig, att nér han anvénder iigenheten och andra delar av
fastigheten, iaktta allt som fordras, for att bevara sundhet, ordning och goti skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i $verens-
stimmelse med oriens sed.

Bostadsritishavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocks# iakttas av den som hor till
hans hush&ll eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dir utfér arbete for hans rikning,.

Foremil som enligt vad bostadsritishavaren vet dr eller med skl kan misstéinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

118§

Foretridare for foreningen har ritt att f komma in i ligenheten nér det beh&vs, for tillsyn
cller for att utftra arbete som féreningen svara for eller har rétt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsritten skall tvangsforsaljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pd
lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte l#mnar foreningen tilliride till ligenheten, nir féreningen har rétt
till det, kan styrelsen ansétka om handrdckning.

12 §
En bostadsréittshavare fr upplata sin 18genhet i andra hand till annan f6r sjilvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadstiittshavaren skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I
anstkan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pigd samt till vem
ligenheten skall upplitas. Bostadsréttshavaren skall till féreningen uppge ny adress och
telefonnummer eller annan kontaktperson innan upplételse fir gbras.



Bostadsritthavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medftra
men for féreningen eller annan medlem,

Med undantag for forsta styckets {6reskrift om styrelsens samtycke dger juridisk person, siom
byggnadsentreprnéren, alltid ratt till andrahandsupplételse av de bostadsritter denna f6rvirvat
via atagande om ¢j upplatna ligenheter.

13 §
Bostadsréttshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamaél én det avsedda.

14 §
Nyttjanderitten till en [#genhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestdmmelser forverkas bland annat om

bostadsriitishavaren dréjer med att betala drsavgift

l4genheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende person till men for féreningen eller
annan mediem

- ldgenheten anviinds for annat dndamal én det avsedda

- bostadsritishavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
virdsléshet dr vailande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritts-
havaren, genom att inte utan oskiiligt dréjsmal underrétta styrelsen om ait det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastighcten

- bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller réittar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till 14genheten och han inte kan visa
giltig ursikt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldighet fullgtrs

- ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r ndringsverksamhet eller dér-
med likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingér brotisligt forfarande eller for tllf#lliga sexuella forbindelser mot ersétining

Nyttjanderiitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren ati vidta riittelse innan foreningen har riitt att sdga upp bostadsritten. Sker
riitlelse kan bostadsritishavaren inte skiljas frdn ldgenheten.
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16 §
Om foreningen stiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning
for skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin l4genheten till f6ljd av uppsgning skall
bostadstitien tvangsforsiljas. Férs#ljiningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsrdttshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrclsen bestdr av minst tre och higst sju ledamoter med hgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter viljs av foreningsstdmman for hisigst tv ar och suppleanter viljs av
foreningsstimman for ett ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nfrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och dr bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funkfiondrer. Féreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter 1 foremng.

Med undantag fér andra styckets foreskrift om att samtliga viljs av foreningen och foreskrift
om mandatperiod, géller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller
nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts utses majoritet av
ledamdéterna och en suppleant av Lillskér Projektutveckling AR, org.nr. 559001-9732.
Ledamdterna behéver inte vara medlem i féreningen. Under samuma tid skall Svriga ledamdter
och suppleanter viiljas av féreningen pé ordinarie féreningsstimma.

Med undantag {6r andra styckets regel om att samtliga ledaméter och suppleanter véljs av
foreningen, géller att under tiden intill den ordinarie féreningsstirama som infaller nirmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts har eventuell forsiikringsgivare,
som utfirdat sikerheter for insatser mm, rétt att utse en ledamot och en suppleant. Ledamoten
behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den elkkonomiska planen forutsedda fastighetslanen
utbetalats.

19§

Vid styrelsens sammantréde skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den
ylterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och
foras 1 nummerfsljd.
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20 §
Styrelsen 4r beslutfor nér antalet nérvarande ledamdter vid sammantriidet dverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder.

For giltigt beslut erfordras enhillighet nir for beslutférhet minsta antalet ledamdéter dr
nérvarande,

218§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora mediems- och
lagenhetsforteckning. Styrelse och férvaltare har rtt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa sitt som avses 1 personuppgiftsligen.

Bostadsrittshavaren har riitt att pa begéiran 3 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslédgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
drsredovisningslagens allménna bestdimmelser om drsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstdmma skall vilja minst en och hdgst tvé revisorer med hdgst tvé suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs fér tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till
nésla ordinarie féreningsstimma.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tre veckor fére férenings-
stamrman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring &ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgingliga f6r medlemmarna minst tvd veckor
fére féreningsstimma,

FORENINGSSTAMMA
27 §

Ordinarie féreningsstimma skall hallas &rligen tidigast den 1 mars och senast fére juni
manads utgang.
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28 §
Medlem som dnskar anméla drenden till stémma skall anmiia detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29 §

Extra foreningsstimina skall héllas, nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberéttigade, skriftligen begiér det hos styrelsen, med angivande av
drende som énskas behandlat pa stimman.

308

Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

1. Oppnande

2, Godkénnande av dagordningen

3. Val av stimmoordfrande

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

5. Val av tvé justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststéllande av rostlingd

8. I'éredragning av siyrelsens &rsredovisning

9. Foredragning av revisorns beriittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om antal ledaméter, revisorer och suppleanter

14. Beshut om arvoden at styrelse och revisorer

15, Val av styrelseledamdter och suppleanter

16, Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem ammiilt
drende enligt §28

19. Avslutande

P4 extra foreningsstamma skall utéver punkt 1-7 endast forekomma drenden for vilka
stimman blivit utlyst och angetts i kallelsen.

31§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé
stdmman. Kallelse till féreningsstéimma skall ske genom anslag pé limpliga platser inom
foreningens hus eller till samtliga medlemmar genom utdelning, brev via postbefodran eller
elektroniskt, dvs via e-post eller SMS. Om kallelse sker via e-post eller SMS skall medlem
skriftligen godként detta kallelses#tt. Kallelse far utfiirdas tidigast sex veckor och senast tva
veckor innan stimman, Detta géller ordinarie och extra stimma samt stéimma som behandlar
stadgedndring, likvidation och fusion.

32§

Vid f6reningsstiimma har varje mediem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endasi en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,
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338§

Medlem fér utdva sin rstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, regisirerad partner,
sammbo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
fhr inte forefrada mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett &r fran
uifirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original,

Medlem far pa féreningsstdmma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitride.

Som nérstiende till medlemmen, enligt fSregdende stycke, anses #ven den som #r syskon eller
slikting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller 4r besvagrad med honom eller
henne 1 réitt upp- eller nedstigande led, eller sa att den ene #r gift med den andres syskon.

348§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer 4n h#lften av de avgivna
r6sterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stémman innan valet frittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma héllits,

36§
Protokoll fran f6reningsstimman skall hillas tillgéinglig f6r medlemmarna senast tre veckor
cfter stdmman,

MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i férenings fastighet, brev via postbefodran eller
elekironiskt, dvs via e-post eller SMS, eller genom utdelning. Om meddelande sker via e-post
eller SMS skall medlem skriftligen godként detta meddelandesitt

FONDER

38§
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall drligen avsittas ctt belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter
boarea och ar eller enligt uppriittad underhallsplan.
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VINST

39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i f5rhéllande till ligenheternas drsaveifier for det senaste
rikenskapséret.

Resultatet for foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om féreningen uppldses skall behallna tillgAngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT

41 §

Beslut rérande stadgeéindring under tiden fram till slutfinansiering av féreningens lan
genomforts skall godkéinnas av Liliskér Projektutveckling AB, org.nr. 559001-9732 1or atl
tga giltighet.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrétislagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt &vrig lagstifining.




