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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Sergeanten i Visby med org.nr. 769631-7846 har registrerats hos
Bolagsverket 20160301, Foreningen har till &ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler till nyttjiande at mediemmarna
utan begransning i tiden. En upplatelse med bostadsratt f3r endast avse hus elier del av hus. En
upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till nyttjande av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattshavare.

Husen ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.
Féreningen kommer att skattemassigt vara ett s.k. (8kia) privatbostadsféretag.

Féreningen har forvarvat fastigheten Gotiand Visby Sergeanten 2 (nedan kallad fastigheten) om
7.050 kvm av Osterled Fastighets AB via kdp av bolag, som i sin tur fdreningen forvarvat for en
képeskilling motsvarande 132,556,000 kronor. Foreningen forvarvade aktiema till lhre Invest 2
AB, org. nr. 559033-1541 av Osterled Fastighets AB, org. nr. 556707-2060. Bolagets enda
tillgang var fastigheten. Brf Sergeanten i Visby forvirvade sedan fastigheten (interntransaktion)
fran lhre invest 2 AB. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som
sakerhet fér fareningens 1an. Bolaget, kommer att saljas for likvidering. Forsaljning av fastighst
via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har provats av Regeringsréatien
2006-05-03. For det fall bostadsritisforeningen i framtiden avytirar fastigheten kormimer det
dvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Den latenta
skatteskulden uppgar till 10 mkr.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens ariga kapital- och driftskostnader stc. grundar sig pa vid tiden fér
planens uppréattande kénda férhallanden. Taxebundna kostnader baserar sig pa uppgifter
inhamtade fran siljaren samt direkt fran leverantérer. Ovriga driftskostnader ar uppskattade till
vad som anses vara marknadsméassiga.

Nedan angiven anskaffningskostnad f6r féreningens fastighet &r beréknad.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.
Beteckning: Gotland Visby Sergeanten 2

Adress: Greta Arwidssons gata 30A-C, 32A-G, 34A-D, 36A-F
Region: Visby

Markareal: 7.050 kvm

2.2 Byggnadens typ, anvéndningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning
Ett flerbostadshus (formellt tre sammanbyggda enheter) med 3 vaningsplan och tre med 2

vaningsplan. Trevaningshuset har 3 trappuppgangar med en hiss i varje uppgang.
Tvaplanshusen har direktingang fran markplan resp utvandig trappa till dvre vaningsplanet.
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Byggnadsar: 2016/2018
Grund: platta pa mark
Byggnadsmaterial: Platsgjutna stomvéggar i betong och celibetong.

Putsade fasader

Trapphusvaggar i beiong.

Yttertak for tvavaningshusen belagd med plat och or trevaningshuset
med sedumvaxt.

3-giasfonster

Bvggnaderna ar anslutna till omradets nét for el, vatten, aviopp och
fiarrvarme.

Anvéndningssétt: Byggnaderna innehaller 45 stycken bostadsldgenheter for
permanentboende. Harutbver finns 45 parkeringsplatser pa marken.

Ovrig information: For alman information hinvisas tit NCC:s produktbeskrivningar av
design Quattro resp Duo. OBS! att avvikelser forekommer, dé
entreprendren gjort vissa val som inte framgar av NCC:s allmanna
produktbeskrivningar.

2.3 tigenheternas antal och typ med kortfattad lgenhetsbeskrivning
45 stycken bostidder med kék och badrum, se avsnitt 8

Bostadslagenhetsyta: 3 167,7 m?

inredning i bostédder

Kéksinredningar: Laminerade (MDF) kdksluckor, rostfri diskbanksplat, kyl resp frys |
3:or och 4:cr, kombinerad kyl/frys i 1:0r resp 2:or,
glaskeramikhéll, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, flakt och
-diskmaskin. Golv belagda med ekparkett.

Badrumsinredningar: Tvattstall, we och duschvaggar av glas samt tvétimaskin och
torktumilare i Quattrohuset resp kombinerad tvattmaskin och
torktumiare i Duchusen. Golv belagda med klinker och viggar
kladda med kakel.

Goivbeldggningar i 6vriga rum: Ekparkett i vardagsrum, sovrum och hall.
Légenhetsforrad om ca 4 kvm finns i separata byggnader till lAgenheterna i Duohusen och ingar
ej i boytan. | Quattrohuset finns forradet inne | lagenheten ach ingér i boytan.

2.4 Gemensamma anordningar mm

Trapphus med hiss (galler Quattrohuset).

Atervinningshus pa garden fér sopor

Uppvarmning via fjarrvérme.

Ligenheterna &r utrustade med access fill bredband, TV och telefoni
Gronytor (dock ej mark som tilihor vissa bostadsrétter)

2.5 Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna r helt nya och nagot underhallis- eller ombyggnadsbehov bor darfér inte foreligga
inom dverskadiig framtid. F&r framtida behov gdrs arligen en avsatining till reparationsfonden,
se avsnilt 7.2 nedan.
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2.0 Forsakringar
Fullvardefdrsékring av fastigheten samt s.k. styrelseansvarsférsékring.

2.7 Taxeringsvarde

Pa grund av att byggnaderna &r nyproducerade kommer de vara befitade fran fastighetsavgift
gallande bostadsdelen i 15 ar. Darefter utgar full fastighetsavgift som enligt nuvarande regler f.n.
ar 1 337 kronor {(inkomstar 2018) per bostadsldgenhet och ar (dock max 0,3% av taxeringsvardet
fisr bostadsdslen). Taxeringsvardet har dnnu e faststallts men har med hjélp av Skatteverkets e-
tianst beraknats till nedanstasnde belopp:

Bosidder l.ckaler Totait
Mark 5 400 000 5 400 000
Byggnad 32 000 000 32 000 000
Totalt 37 400 000 37 400 000

3. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

inflyitning i lagenheterna berdknas ske under firsta kvartalet ar 2018. Bostaderna avses att
upplatas med bostadsratt sirax fére inflyttning.

4, ANSKAFENINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

ANSKAFFNINGSKOSTNAD (kr)

Kopeskilling 132 574 000
‘Dispositionsiond: = ingAends balans 300 000
Summa S 132 874 000

Summan av kdpeskilling och dispositionsfond utgdr berdknad total anskaffningskostnad or
féreningens fastighet. | kdpeskillingen ingar kostnader for lagfarter samt bildningskostnader

5. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Bostadsrittshavarna svarar sjilva for det invéndiga underhallet av [dgenheterna.

Stérre renoveringar som kan behéva utféras pa langre sikt, kommer att lanefinansieras vilket da
medfor en hdjning av arsavgiften. For féreningens framtida underhall avsétts pengar till fond for
yitre underhall enligt den ekonomiska prognosen.

6. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra aigérder av betydelse dr inte kénda.
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7. FINANSIERINGSPLAN

7.1 Féreningens 1an och insatser
FINANSIERING AV ANSKAFFNINGEN (kr)

Beraknat nya féreningsian med snittrénta 1,80%™)

Insatser snitt ca 29 500 krikvm {3168m?)

*} Detta motsvarar en mix av [an, dir ca 1/3-del har rivlig
réinta, ca 1/3-del rintebinds p& ca 2 4roch ca 1/3 dei
riniebinds pd ca 4 &r.

7.2 Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter
Féreningen avser att upplaga lan med en rak amortering om 1,12% {90 ar).

8. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER -

LIKVIDITETSBUDGET

39 408 850

93 465 150

132 874 000

Foreningen kommer anvanda sig av en linjar avskrivning pa 100 ar varfr avskrivningen blir 1%
per ar. Kostnaden for avskrivningen paverkar inte det [Opande kassaflddet utan endast resuliatet,

som dirmed blir negativt.

8.1 Driftkostnader, sammanstilining

Beraknade drifthostnader kr/lovm
Adrninistration 28
rastighetsskdtsel 44
Lopande underhall 10
Stadning 15
Renhéilning 19
Vatten 40
Fastighetsel 25
Virme fiarrvirme 115
Forsakringar 10
Styrelsearvode mm 13
Totalt 319

.2 Kapitatkostnader, drifthostnader ook Swrigs kosinader.

Rantekostnader {exkl amortering som inte &r en kostnad) 709 359 kr

Driftkostnader 1010 592 kr
Fastighetsavgifter/Fastighetsskatt O kr
Amortering 441 379 kr
Summa 2 181 330 kr
Avskrivningar{ paverkar ej kassafldde)"} 1134 000 kr

*} Basaras pd proportionen mellan byggnadens beriknade taxeringsvirde och det totals berdknade taxeringsvirdet

hela fastigheten (32 000 004/37 400 000 x 132 556 (00}
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8.3 Féreningens intdkter; drsavgifter, hyror och Svriga intikier

Hyra fér parkeringen 135 000 kr
Arsavaifter 2 026 330 kr
;,‘S'umma i e oot 5 161 330 Kr

Kostnaden fir lagenheternas forbrukningsel, kabel-TV, bredband och hemforsédkring ingar ej
i "arsavgifter” ovan.

9, ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.
Boendekostnadskalkyl

Ldgen- Yta Formel Férdelnings- Insats kr Arsavgift Arsavgift
tal arsavgift krim2 &
het nr Vaning Rok  m? arsavgift % kr/manad ar
Hus T dosion Guatirs LU Lt _ B
1001 1 3 76 2500  2,354% 2150000 3975 628
1002 1 1 337 12425 1,170% 994 150 1976 704
1003 1 3 76 2500  2,354% 2150000 3975 628
1004 1 3 76 2500  2,354% 2150000 3975 628
1005 1 1 337 12425 1,170% 994 150 1976 704
1006 1 3 76 2500  2,354% 2150000 3975 628
1007 1 3 76 2500  2,354% 2150000 3975 628
1008 1 1337 12425 1170% 994 150 1976 704
1009 1 3 76 2500  2,354% 2150000 3975 628
1401 2 3 76 2500  2,354% 2295000 3975 628
1102 2 2 548 1870 1,761% 1616600 2974 651
1103 2 3 76 2500  2,354% 2295000 3975 628
1104 2 3 76 2500  2,354% 2295000 3975 628
1103 2 2 548 1870 1,761% 1616600 2974 651
1106 2 3 78 2500  2,354% 2295000 3975 628
1107 2 3..76 2500 . 2,354% 2295000 3975 628
1108 2 2 548 1870  1,761% 1616600 _ 2974 651
1108 2 3 76 2500 27354% 2295000 3975 = 628
1201 3 3 76 2500 2354% 2262000 3975 = 628
1202 3 2 548 1870 1,761% 1616600 2974 651
1203 3 3 76 2500 _ 2,354% 2295000 3975 628
1204 3 3 76 2500 _ 2,354% 2295000 3975 628
1205 3 2 548 1870  1,761% 1616600 2974 651
1206 3 3 76 2500 _ 2,354% 2295000 3975 628
1207 3 3 76 2500 _ 2,354% 2205000 3975 628
1208 3 2 548 1870 1,761% 1616600 2974 651
1208 3 3 76 2500 _ 2,354% 2262000 3975 628
Hus 2 design Duo
1001 1 3 859 22475 _ 2,116% 1944050 3574 851
1002 1 4 812 2730 _ 2571%. 2395400 _ 4341 642
1003 1 3 659 22475 21 1944050 3574 651
1004 1 4 812 2730 ' 2,571% 2395400 4341 642
1101 2 3 859 22475 2116% 1944050 3574 851
1102 2 4 81,2 2730 2571% 2395400 4341 . 642
1103 2 3 659 22475 _ 2116% 1944050 3574 651
1104 2 4 812 2730 2.571% 2305400 4341 642
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Légen- Yia Formel  Férdelnings- Insats kr Arsavgift  Arsavgift
tal drsavgitt krim2 &
het nr \aning Rok m?  arsavgit % . kr_{ménad ar
Hus 3 design Duo N
1001 1 4 812 2730 _ 2,571% 2395400 4341 642
1062 1 4 812 2730 .. 2571% . 2395400 4341 642
1181 2 4 81,2 2730  2571% 2395400 4341 642
1102 2 4 81,2 2730  2571% 2395400 4341 642

Hus 4 design Duo

1001 1 4 81,2 2395400 4341 642
1002 1 3 659 1944050 3574 651
1003 1 4 81,2 2 395 400 . 4 341 642
1101 2 4 81,2 2730 _2571% . 2395400 _ 4341 642
1102 2 3 659 22475 _ 2,116% 1944050 3574 651
1163 2 4 812 2730 2571% 2395400 4341 642
Summa 3
167,7 106133 100,000% 93 465150 168 861
300
100
25
Formel: 300+(100%antal rum)-+{25%antal
kvim)
Totzala arsavgifter per
ar 2026 330
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10. EKONOMISK PROGNOS

I enlighet med vad som féreskrivs | foreningens stadgar ska foreningens drliga kostnader tickas av
drsavgifterna, som enligt stadgarna fordelas efter bostadsrdtternas andelstal. Dessa andelstal
avser att motsvara idgenheternas relativa bruksvirde.

Z ' Fastighetsavgift &r 2033, 1.337 krfigh x antagen

fond yitre underhall (ke/mz) 100 { kostnadsdkning

‘Bostadsrittsyta (m2) 3167,7

‘Banklan i fareningen (kkr) 309408

Ranteantagande 1.80%

Amortering banklan 1,12% 1

Antagen kostnadsdkning 2,00%

Upprékning drsavgifter 2,00%

Belopp | kkr ar1 2 3 4 5 6 11 16

Arsavgifter bostad 2026 2067 2198 2180 2193 2237 2470 2727

Hyrsintakt lokal 0 0 o 0 0 0 0

int&kter parkering 138 138 140 143 146 149 165 182

Fastighetskait lokal 0 0 0 0 0 Y 0

Summa intdkter 2161 2 204 2 248 2293 2339 2385 2624 29508

Drift och underhdil =1 011 -1 031 1052 -1073 -1094 -1116 1232 1361

Fastighetsskatt lokal 0 0 0 0 0 0 a o

Fastighetsavgift bostéder -81

Summa Kosthader A0 1031 1052 1073 -10%4 1118 1232 1 44

Driftsnetto 1 15¢ 1173 1186 1220 1245 1270 1402 1467

Réantekostnader -700 -7 -693 -686  -678 670 -630  -590

Rantekosinader, dvriga lan 0 0 O 0 0 0 0

Amortering -441 -441 -441 -441 -441 -441 -441 -44

Amortering, dvriga 1an 0 0 0 0 o 0 0 0

Avs underhali {"uitver

amort.™) 0 0 0 0 0 0 0 0

Betalnetto o 31 62 24 126 159 331 436

Ack Betalnetto 0 30 92 186 312 471 1777 3901

Amortering 441 441 441 441 441 441 441 441

Avs underhall {"utbver

amaort.") 0 g 0 0 0 g 0 ]

Avskrivning -1134 -1134 1134 1134 -1134 1134 -1434 1134

Resultat -693 -662 -631 ~-599 -587 -534 -362 -257

Ack Resultat -693 -1356. -1987 -2586 -3153 -3687 -5846 -7187
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
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Belopp i krftkvm

Erf. avgift utgiftstackning
Erf. avgift kostnadstéckning

Kanslighetsanalys
Dagens Rénteniva

Arsavgift om
Ranta +1%

Ranta -1%

Inflation +1%
inflation -1%

10

640
&58

640

764
515

640
640

643
861

643

766
520

646
G40

846
865

646

87
524

g852
839

649
868

649

769
528

659
639

£52
871

652

7T
534

666
638

556
875

656

773
539

674
639

675
894

675

786
565

715
639

723
942

723

846
625

807
673



EKONOMISK PLAN FOR BRF SERGEANTEN | VISBY

11. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, Gverldtelseavgift och pantsatiningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsrétt i freningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalid arsavgift.

Arsavgiften avvégs sa, att den i forhéllande till lagenhetens andelstal kommer att

motsvara vad som beldper pa idgenheten av féreningens utgifler och avsatining till

fonder. Bostadsrattshavarna skall till bostadsrittsforeningen dven betala den av styrelsen faststallda
avgiften for bredband/tv/telefoni som inte faller pa den enskilde bostadsratishavaren privat.

C. Lagenheternas area &r uppmatt pa ritning, varfér vissa mindre forandringar av 1agenheternas area kan
forekomma. Med mindre férdndringar avses hogst 4 % och fér
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. De idamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens utférande, beréknade
kostnader och intdkter mm hanfér sig till vid tidpunkten f&r planens upprattande kdnda forutsattningar.

E. | dvrigt hanvisas till fBreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som géller vid féreningens
upplGsning eller likvidation.

Vishy 2017-12-19

Toes i

Peter Nilsson
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Intye enligt 3 kap 2 § bostadsriitislagen

Undertecknade, vilka or det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestdende  ckonomiska plan for  Bostadsritisforeningen  Sergeanten § Visby, daterad
2017-12-19, organisationsnummer 76963 1-7846, far hirmed avge (6ljande intyp.

De faktiska uppgifterna, som [imnats 1 planen stimmer Sverens med innehallet 1 tillgingliga
handlingar och i vrigt med (orhdllanden som 4r kiinda $or oss. Planen innehaller uppgifter som ér
av betydelsc for beddmandet av foreningens verksambet. Uppgiften om anskaftningskostnaden &r
berdknad.

Vi anser att forutsiitiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyiida.

I planen gjorda beriikningar #r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som hélibar.

P4 grund av den fBretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enhigt
var uppfatining vilar pa tillférlitliga grunder.

Stoekholm 2018-01-09
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Jur kend Bymgaadsig,

Av Boverket forkiarade behoriga, avseende hela rikel, att utfarda infyg angdende planer och
dr ansvarsforsdkrade,

Vid granskningen har filjande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl, 2G16-07-19
Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berdlning laxeringsvirde

Energiberikning

Produktbeskrivningar frin NCC

Bilder

Entreprenadkontraki, Nybergs Entreprenad AB, 2016-09-14
Overlitelse entreprenadkontrake, 2017-03-28
Aktiedverlitelscavial, 2017-03-22
Kapekontrakt, 2017-03-23

Bankoftert, Swedbank giltig till 2018-03-30



