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NORMALSTADGAR
fér bostadsriittsiorening

STADGAR fior HSB Bostadsriittsférening Ganymedes i Landskrona

INLEDANDE BESTAMMELSER QJMC’L“GC) registrerades
adgar, stadgeédndring av
Foreningens firma och dindamil g;é, %sverketg d
§1 ' Z&* / KO/-!w
Féreningens firma &r HSB Bostadsrittsfrening L aéé-iﬁ R {?] AR
/

Ganymedes i Landskrona.

Féreningen har till andamél att i freningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed friimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till &ndamél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom fireningen samt for att stirka
gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsriit &r den ritt | freningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt stite i Landskrona

Samverkan

&3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

HSB skall beviljas intréide i fisreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitetida foreningen i forvaltningen av
fiireningens angeldgenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsférvaltning.

Allmiinna bestimmelser om mediemskap i féreningen

§4
Intréide i fbreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och
1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse i foreningens hus, eller
2. dvertar bostadsritt i fiireningens hus.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bostadsldgenhiet far vigras

medlemskap,

§5

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fr&n det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap. Som undertag for medlemskapsprovningen kan foreningen komma att
begira kreditupplysning avseende stkanden.

§6

Den som en bostadsratt dvergdtt till far inte vigras intride i foreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i § 4 dr uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forviirvaren inte avser att bosiitta sig permanent i bostadsligenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1
rétt att viigra medlemskap.

Medlemskap far inte viéigras pa diskriminerande grund sdsom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etnislt ursprung,
religion, 6vertygelse eller sexuell liggning.

§7
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Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken végras medlemskap i féreningen endast
om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande tiliimpning om bostadsritt till
bostadsldgenhet Gvergdtt till annan nirstiende person som varakrigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Féir att den som forvirvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet skall beviljas medlemskap géller att bostadsriitten
ofter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende personer.

§8

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och forvirvaren
inte antagits till medlem, fir féreningen uppmana forvérvaren att inom sex manader frn uppmaningen visa att
nigon, som inte fir viigras intrdde i foreningen, firvérvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvirvarens ridkning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§

En éverlatelse 4r ogiltig om den som bostadstitten Svergdtt till vigras medlemskap i foreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsalining eller vid tvangsforsilining enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall
forvirvaren inte antagits som medlem skall foreningen 16sa bostadsriitten mot skiilig erséttning utom i fall dé en
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrattslagen fir utdva bostadsritten utan ati vara medlem.

Riitt for juridisk person som fir medlem att f6rviirva bostadsriitt

$ 10
En juridisk person som #r medlem i bostadsréttsforeningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsriitt till en bostadskiigenhet.

Riitt att utiva bostadsriitten

§ii

Om en bostadsratt verlatits till ny innehavare, fr denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon 4r eller
antas till medlem i fireningen.

Ett didsbho efter en avliden bostadsriittshavare fir utdva bostadsritien trots att dodsboet inte &r medlem i
foreningen. Tre ir efter dédsfallet, f&r foreningen dock uppmana dodsboet alt inom sex manader frin uppmaningen
visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller ait
nfigon, som inte fir vigras intréide i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har pantrétt i bostadsratten och forvirvet sker
genom tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid dverlatelse

$12

Ett avtal om verlitelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skrifiligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kapehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som Gverlitelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gilla vid byte och giva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir 6verlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§13

Foreningens organisation bestar av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Rikenskapsar och drsredovisning
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LRE;

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12

Fore .april mAnads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna arsredovisning. Denna bestir av
resultatriikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

Féreningsstimma

4§15

Ordinarie foreningsstimma skall héllas inom sex ménader efter utgéngen av varje rikenskapsér.

Extra stimma skall hillas nir styrelsen finner skiil till det. Sadan stimma skali ocksé héllas om det skriftligen
begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberétticade. I begliran anges vilket drende som skall

behandias.
Kallelse till stimma

$§16

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehdlla uppgift om de drenden som skall fsrekomma pa stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fre stimman och skall utfirdas senast tvdl veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas till varje medlem vars postadress dr kiind for foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hallas pa annan tid &n som fSreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstdmma skall behandla friga om

a) foreningens forséttande i likvidation eller

b) foreningens uppgéende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag pé 1dmplig plats inom foreningens fastighet eiler
genom brev.

Motionsriitt

§17

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pd ordinarie fSreningsstémma, skall skriftligen anméla drendet till
styrelsen fore april minads utgfing.

&1

P4 ordinarie stimma skall férekomma:

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokollforare

godkénnande av risstlingd

faststéllande av dagordningen

val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokellet samt val av rostriknare

friga om kalleise behorigen skett

styrelsens drsredovisning

revisorernas beriittelse

beslat om faststillande av resultatriikningen och balansrikningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststatlda balansrikningen

11. besluti friga om ansvarsfrihet fir styrelseledaméterna

12, friga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for kommande verksamhetsar samt principer for
andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och Gvriga representanter i HSB

17, dvrigaikallelsen anmélda drenden

Mo oy ke )

P4 extra foreningsstimma fAr inte beslut fattas i andra drenden &n de som angivits i kallelsen.
Rastning

§19
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P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de
tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i freningen har medlemmen endast en rést.
Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitride

$§20

En medlems ritt vid fireningsstimma uttvas av medlemmen personligen elier den som & medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes i original och giller hogst ett dr fran utfirdandet. Ombud far bara fSretrida en medlem.

Medlem far p4 foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde.

For fysisk person gller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
fuirdldrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud,

Beslut vid stlimma

§21

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stdimmoordfSranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid
lika rostetal avgtrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet ftrrittas.

Far vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd fBreningsstdmma innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer att
forandras eller i sin helhet behova tas i ansprék av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsrittshavaren ha gitt med pd beshitet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
bestutet andA giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har gitt med pé beslutet och det dessutom har godkints

av hyresndmnden.

§23

Om ett beslut innebdr att fireningen begir sitt uttridde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd tv3 pd varandra
foljande foreningsstdmmar och pi den senare stimman bitriitts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie féreningsseimma utses valberedning fiir tiden intill dess n#sta ordinarie fireningsstdmma hallits.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de foriroendeuppdrag till vilka val skall forréttas pd
foreningsstdmma.

Protokolt

§25
Stammoordftranden skall stirja for att det firs protokoll vid foreningsstimmarn. I friga om protokollets innehall
giller
1. attristlingden skall tas in i eller biliggas
2, att stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman skall det justerade protokollet hllas tillgingligt hos féreningen for
medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordféranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras beiryggande. Protokoll frin styrelsemdte skall foras i nummerfaljd.

Styrelse

§26
Styrelsen bestar av ldgst tre och hgst elva ledam&ter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hogst en suppleant fiir denne av styrelsen for HSB; tvriga ledaméter och suppleanter viljs p& foreningsstdmman.
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Styrelseledamiter och suppleanter viljs for hégst tvd &r. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs pd fireningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett &r.

Konstituering och firmateckning

$27

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordfrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisatdr for studie-

och fritidsverksamheten inom foreningen.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna féreningens firma.

Beslutforhet

§28

Styrelsen #r beslutfor nér fler dn hiilften av hela antalet styrelseledamater 4r niirvarande. Som styrelsens beslut
giiller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika ristetal den mening som ordféranden bitrider, Nir

minsta antal ledamd&ter dr ndrvarande kriivs enhiillighet f6r giltigt besiut.

§£29
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda féreningen dess fasta

egendom eller tomtrite.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga for#indringar av féreningens hus eller
mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som géller fiir dndring av ldgenhet

regleras i § 41.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstika om inteckning eller annan inskrivning i fireningens fasta egendom eller

tomirétt.

Revisorer

F30
Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hdgst tre, samt hygst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
toreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hillits, dock skall en revisor alltid utses av HSB

Rilesforbund.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen avegiven senast den .

15 maj.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stiimma 8ver av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda

anmirkningar,
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens firklaring éver av revisorema gjorda
anmérkningar skall héllas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fire den foreningsstiimma, pa vilken de

skall behandlas.
Avgilter till fireningen

§31

Insats och &rsavgift for ligenhet faststills av styrelsen, Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmma.

Arsavgiften avviigs sd att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beloper pé
ldgenheten av fSreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsaveiften betalas minadsvis
senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften
betalas i riitt tid utghr dréjsmalsriinta enligt rdntelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften frdn forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt frordningen om erséitining for
inkassokostnader mm,

[ rsavgiften ingdende ersdtming for viirme och varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten

kan beriknas efter forbrukning.

§32

Upplatelseavgift, dverlatelseavgifi och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fr arbete vid
tverglng av bostadsratt fir av bostadsrittshavaren uttas Sverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. For
arbete vid pantsétining av bostadsrétt far av bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgifi med hogst 1% av



STADGAR 2003-368-4 6{11

prisbasbeloppet vid tidpunkten for underriitelse om pantsittning. Foreningen far i ovrigt inte {a ut sérskilda avgifier
for atgirder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhillsplan

§33
Styrelsen skall uppritta underhéllsplan fiir genomforande av underhéllet av foreningens hus och arligen budgetera

samt genom beslut om drsavgiftens storlek sikerstiilla erforderliga medel for att trygga underhéllet av freningens
hus. Styrelsen skall varje dr tillse att foreningens egendom besiktigas i iamplig omfattning och i enlighet med

foreningens underhéllsplan.
Fonder

§ 34 .

Inam foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall

Fond for inre underhall for bostadsligenheter

Reservering av medel for yitre underhail skall ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 33.

Avsitming till fonden for inre underhall bestims av styrelsen.

Rostadsrétishavare till bostadsligenhet far for att bekosta inre underhal} anvénda sig av p4 ligenheten beldpande
del av fonden. Storleken av pa bostadsligenhet belopande del av fonden skall hirvid bestammas efter forhallandet
mellan insatsen for ligenheten och de sammanlagda insatserna for foreningens samtliga bostadsidgenheter samt

med avdrag for gjorda uttag.
Det Gver- eller underskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall, efter erforderlig underhallsfondering

i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.
BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur Eigenhetsforteckning
§i5
Bostadsriittshavare har rétt att pa begéran f& utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande ligenhet som han

innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

3. bostadsrédttshavarens namn,

4. insatsen for bostadsriitten, samt

5 vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten.

Bostadsriitishavarens rittigheter och skyldigheter

§ 36
Bostadsritshavaren skall pi egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att hostadsrittshavaren

ansvarar for att savil underhiila som reparera lagenheten och att bekosta atgirderna. Féreningen svarar fbr att huset
och fireningens fasta egendom i Gvrigt &r vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar det underhélls- och reparationsansvar som foljer av lag

och dessa stadgar.
Rostadsrattshavaren skall f5lja de anvisningar som féreningen limnar betraffande installationer avseende avlopp,

virme, pas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. For vissa atgiirder 1 ldgenheten krivs
styrelsens tillstnd enligt § 41. De atgdrder bostadsréttshavaren vidtar i lagenheten skall alltid utforas fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

o ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kriivs for att anbringa
ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadstittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

o icke birande innerviggar, stuckatur,
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e inredning i ligenheten och &vriga utrymmen tillhSrande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/fiys och tvéittmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksa for el- och
vatteniedningar, avstiingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

e lagenhetens ytter- och innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, tatningslister, 1ds inklusive nycklar
mm; bostadsréittsforeningen svarar dock for mélning av ytterdarrens yttersida, Vid byte av ligenhetens
ytterdorr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet giller for brandklassning och
ljuddimpning,

e glas i fonster och dorrar samt spréjs pd fonster,

e tiil fonster och fonsterdér horande beslag, handtag, gangjérn, titningslister mm samt malning;
bostadsréattsforeningen svarar dock for méining av utifrén synliga delar av fonster/fonsterdérr,

s mdilning av radiatorer och virmeledningar,
ledningar ftir avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de &r
synliga | ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

o kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

¢ eldstédder och braskaminer,

o koksflakt, kolfilterflake, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag for
bostadsrittsforeningens underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som péverkar husets
ventilation kriiver styrelsens tillstdnd enligt § 41,

»  gruppcentral/sdkringsskap och dirifréin utgéende synliga elledningar i liigenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

s  brandvarnare,

e elektrisk golvviirme, som bostadsriittshavaren frsett ligenheten med,

»  handdukstork; om bostadsrdttsforeningen forsett Higenheten med vattenburen handdukstork som en del av
tigenhetens viirmefrsdrjning ansvarar bostadsrittsféreningen for underhdllet,

e egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrtémmande tappvatten)
svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta ghller dven i
tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingdr i uppldtelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsréittshavaren samma underhalls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r uppliten
med bostadsrétt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hir till ligenheten mark/uteplats som #ir uppliten med
bostadsriitt svarar bostadsriittshavaren for renhilining och snéskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt polv. Malning utfirs enligt
bostadsrietsfdreningens instruktioner. Om lgenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren ddrutéver
se till att avrinning fir dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsritishavaren skyldig att f5lja
foreningens anvisningar giillande skétsel av marlen/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan ligenhetsutrusting/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsritisforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler dn en ligenhet. Detsamma giller for
ventilationskanaler.

Foreningen har dérutéver underhéllsansvaret for ledningar fr avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationséverforing som foreningen forsett ligenheten med och som inte #r synliga i ldgenheten.
Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare fr underhall av radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som freningen
forsett ldgenheten med. Foreningen svarar ocksa for rdkgangar (ef rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som fireningen forsett ligenheten med samt fiven for spiskapa/kiksflikt som ntgér del av husets ventilation.

§37

Bostadsriittsforeningen fir dta sig att utfora sadan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut hiirom skall fattas pé foreningsstimma och fir endast avse
dtgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus och som beréir
bostadsrittshavarens lagenhet. Foreningens atgirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.



STADGAR 2003-368-4 8 (1)

§38
Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot fbreningen for sidana atgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadstitten, sisom reparationer, underhll och installationer som denne utfort.

§ 39
Om foreningen vid intriffad skada blir ersiitningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for ligenhetsutrustning

eller personligt 16sore skall ersittningen berdknas utifrn géllande forsdkringsvillkor.

§40

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 36 I sddan utstrickning att annans
siikerhet Aventyras eller det finns risk f5r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i igenhetens skick s& snart som mdjligt, far fdreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§41
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstAnd i ligenheten utfora tgéird som innefattar
I. ingrepp i en birande konstruktion,
1. dndring av befintliga ledningar fir avliopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgiird som avses i forsta stycket om inte Atgiirden &r til] pataglig

skada eller oldgenhet for foreningen.

542

Nir bostadsrittshavaren anvinder 14zenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitis
for stormingar som i sdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsiimra deras bostadsmilj att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten jakita allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sirskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilia
noggrann tillsyn 6ver ait dessa aligganden fullgtrs ocksd av dem som han eller hon svarar foir enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsriittslagen.

Om det forekommer sidana stbmingar i boendet som avses i forsta stycket fbrsta meningen, skall foreningen ge
bostadsritishavaren tillsigelse att se till att stdmingarna omedelbart upphér.

Andra stycket giller inte om fSreningen séiger upp bostadsriittshavaren med anledning av ati storningarna &r
stirskilt allvartiga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal ar behdftat med ohyra fir detta inte

tas in i ligenheten.

§43
Foretradare for bostadsrittsféreningen har ritt att fA komma in i ligenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for att

utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 40. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nir bostadsritten skall tvAngsforsiljas ar bostadsrittshavaren skyldig att lita lgenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oléigenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittshavaren 4r enligt bostadsrittslagen skyldig att tala sddana inskrinkningar i nyttjanderétten som
faranleds av nédvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnat tilltrade ndr fSreningen har ritt tilt det kan fbreningen ansdka om séarskild

handriickning vid kronofogdemyndigheten.

&4
En bostadsritishavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke, Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv firsiljning eller tvAngsférsiljning enligt bostadsrittslagen av

en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller
2. om Kgenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrittshavaren dnda uppléta sin ligenhet
i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall ldmnas om bostadsriittshavaren
har beaktansvirda skl for upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillsténdet skall av hyresnimnden begriinsas till viss tid.
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1 frfiga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krilvs det for tillstind endast att féreningen inte

har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Ett tilistind till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor,

§43
Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstéende personer i #igenheten, om det kan medfsra men for freningen
eller nigon annan medlem i foreningen.

§46
Bostadsriittshavaren far inte anvéinda ldgenheten ftr ndgot annat indamal n det avsedda.
Foreningen fér dock endast Aberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for foreningen eller ndgon medlem 1

foreningen.
Avsiigelse av bostadsriitt

§47
En bostadsrittshavare far avstiga sig bostadsriltten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och dédrigenom bli i frén
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avstpelse, overgdr bostadsriitten till féreningen vid det manadsskifte som intriffar ndrmast efier tre
ménader frn avsiigelsen eller vid det senare méinadsskifte, som angetts i denna,

Firverkandeanledningar

548
Nvitjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr forverkad och fSreningen
sdledes berattigad att sfiga upp bostadsriittshavaren till avilyttning;

1, om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva veckor frdn det att

fiireningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift, néir det giiller en bostadsliigenhet, mer dn en vecka

efter forfallodagen eller, nér det giiller en lokal, mer in tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsréttshavaren utan behiivligt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra hand,

om ldgenheten anvinds for annat #indamdl #n det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men {6r féreningen eller annan medlem,

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet dr vallande

till att det finns ohyra i légenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal

underritta styrelsen om att det finns ohyra i [igenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ldgenheten pd annat siitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt §
42 vid anviindning av ligenheten efler om den som ldgenheten upplétits till i andra hand vid anviindning av
denna dsidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

8. om bostadsriittshavaren inte [dmnar tilltride till Hgenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt
for detta,

9. om bostadsriittshavaren inte fullgsr skyldighet som gdr utéver det han skall gira enligt bostadsriittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds fir niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om ligenheten anvinds
foir tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

1~

e

549

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Inte heller dr nyitjanderétten till bostadsligenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsréttshavaren dr en kommun eller et landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av sdan

bostadsrittshavare.

§350

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppsiigning pa grund av forhillande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske
om bostadsrtittshavaren later bli att efter tillséigelse vidia réitelse utan drdjsmaél.

Uppsdgning pa grund av forhéllande som avses i § 48 p 3 far dock, om det @r friga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsritishavaren utan dréjsmal anstker om tillstind till upplatelsen och far ansékan beviljad.
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Ar det friga om sdrskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sdgs i § 48 p 7 liven om nigon tills'zigels‘e
om rittelse inte har skett. Detta gitller dock inte om storningarna intriffat under tid da ligenheten varit upplaten 1

andra hand p# sitt som anges i § 44.

31

%r nyttjanderdtten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rdttelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran lagenheten pa
den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderitien 4r fbrverkad ph grund av sadana sirskilt allvarliga
stormingar i boendet som avses i § 42 redje stycket.

Bastadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflytming inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pé forhillande som avses i §48 p6eller9eller
inte inom tva méanader frin den dag da foreningen fick reda p4 forhallande som avses i § 48 p 3 sagt till

bostadsrattshavaren att vidta ritielse.

§3i2

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhllande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming inom tva ménader frén det att foreningen fick reda pa
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tvd manader har gétt frin det att domen 1
brotimélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat satt.

§33

Ar nyttjanderiitten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av drijsmél med betalning av arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, far denne pa grund av drijsmélet inte skiljas
frin ligenheten

). om avgiften — nir det ir friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsréittshavaren har delgetts underriittelse om moj ligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
&rsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tv& veckor fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underréttelse om mdjligheten att f4 tilibaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas frin ligenheten om han elter hon
har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande oftrutsedd omstindighet och Arsavgiften har betalats sh snart det var majligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors i {irsia instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte betala
arsaveiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiligen
inte bir fA behalla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast iredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

554

S#izs bostadsriitshavaren upp till avflyitning av ndgon orsak som anges i § 48 p 1, 6--8 eller 10, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

S#igs bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det
méanadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader fran uppsigningen, om inte ritten &ldgger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestimmelserna i § 53
tredje stycket &r tiliampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tilldmpas dvriga bestimmelser i§53.

Vissa dvriga meddelanden

§35

Ar sadant meddelande frén foreningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p 1 och § 50, avsént i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvangsforsiljning

§36
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Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning i fall som avses i § 48, skall
bostadsriitten tviingsfirsiljas enligt bostadsrattslagen sa snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kénda borgenirer vars rétt bertrs av forsiljningen kommer tverens om nigot annat. Férsdljningen far dock
ansta till dess att brister som bostadsréttshavaren ansvarar for blivit atgiirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Siirskilda regler for giltigt beslut

$37
For giltigheten av foljande beslut fordras godkédnnande av styrelsen for HSB och savitt géller p 3 dven av HSB
Riksférbund.

I.  Beslutatt avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
Beslut om &ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna verensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforening,
3. Beshut att foreningen skall tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om dndring av stadgar skall godkdnnas dven ayv HSB Riksfbrbund i de fall de nya stadgarna inte
overensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normaistadgar for bostadsrittsforening.

()

Upplésning

§38
Om foreningen uppltses skall beh&llna tillgingar tillfalla medlemmarna i f5rhallande ti]] ldgenheternas insatser.

Ovan stadgar godkinda vid brf Ganymedes ordinarie fireningsstdmma den 18 maj 2004 och extra
Fﬁreningss?ma den 10 december 2004,

2N s

.

Godkgnda av HSB Landskronas VD enl fullmakt vid sammantride den 11 november 2004,

1 /LU iy

Keénneth Hakansson™




