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OM FORENINGEN
§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB
Bostadsrattsforening drtagarden i
Kungsbacka. Styrelsen har sitt sdte i
Kungshacka

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANDAMAL

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i
bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler at mediemmarna till nyttjiande utan
tidshegriansning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsraitsféreningen till andamal att
frdmja studie och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt fér att stdrka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet.
Baostadsrattsforeningen ska i all verksamhet
varna om miljdn genom att verka fér en
langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt ar
den ratt i bostadsrattsféreningen, somen
mediem har pé grund av uppldtelsen, Mediem
som har bostadsratt kallas
bastadsrittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en
HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB
ska vara medlem | bostadsrittsféreningen,
Bostadsrattsféreningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsrittsféreningen bor genom ett sédrskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrittsféreningen i férvaltningen av dess
angeldgenheter och rdkenskap

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom
kop ska upprattas skriftligen och skrivas under

av saljaren och képaren. Kopehandlingen ska
innehalla uppgift om den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande
giller vid byte och géva. Om
dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven
ir dverlatelsen ogittig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMISKAP

Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas
den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom
upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller
2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till
bostadsrittshavarens make far maken nekas
mediemskap i bostadsrattsforeningen endast
om maken inte dr mediem i HSB. Vad som nu
sagts far motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsldgenhet dvergétt till
annan nidrstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren. Den
som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas
intride i bostadsrattsféreningen, om de
villkor for medlemskap som féreskrivs i denna
paragraf ar uppfylida och
bostadsrittsféreningen skaligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att fdrvdrvaren inte avser att bositta sig
permanent [ bostadslégenheten har
bostadsrittsfdreningen i enlighet med
bostadsrattfreningens andamal ratt att neka
mediemskap. Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska bevlljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Juridisk person som
forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte ir avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting
sar férvérvat bostadsritt till bostadsldagenhet
far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrittsforeningen maste ha samiycke av
hostadsrattsforeningens styrelse for att




genom Overlatelse forvarva bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte &r avsedd for
fritids-Gndamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning om
den juridiska personen hade pantritt i
hostaden eller vid férviry som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFGRVARY

Den som forvarvat andel | bostadsritt till
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eiler andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstaende
personer.

& 7 FAMILIERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvdrvaren inte antagits till
medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana
forvarvaraen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas mediemskap 1 bostadsrittsidreningen
har férvdrvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsiljas enligt
hostadsrattslagen for forvarvarens rdkning.

§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nar en bostadsritt dvergatt till ny innehavare,
far denne utéva bostadsritten endast om han
eller hon &r mediem eller beviljas
mediemskap i bostadsréttsforeningen. Ett
dédsho efter en avliden bostadsréttshavare
far utdva hostadsritten trots att dddsboet
inte & medlem i bostadsritisféreningen. Tre
ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen
uppmana dbdsboet att inom sex manader
fran uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsférsaljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrattslagen. En juridisk person som har

pantratt i bostadsratten och forvarvet skeit
genom tvéngsforsiijning eller vid exekutiv
forsdljining, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har fdrvirvat
bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fraga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen. Styrelsen &r skyldig att avgdra
fragan om medlemskap inom en manad frén
det att skriftlig och fulistindig ansékan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrittsfireningen. Fér att préva fragan
om medlemskap kan bostadsrattsforeningen
komma att begéra kreditupplysning avseende
sOkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En Gverlatelse dr ogiltig om den som
bostadsrdtten évergatt till nekas medlemskap
i bostadsrattsforeningen. Enligt
bostadsrdttslagen giller sdrskilda regler vid
exekutiv férsiljning och tvangsforsiljning

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
ldgenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsféreningens I6pande verksamhet.
Arsavgifiens storlek ska medge att reservering
for underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsptan. Om inre fond finns ingar dven
fondering for inre underhdll. Andelstal och
insats for |dgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av andelstal som medfdr
dndring av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen beslutas av foreningsstamma.
Beslutet blir giltigt om minst tva- tredjedelar
av de ristande pa foreningsstdmman gatt
med pd heslutet. Besiut om dndring av insats
ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler
for giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.



Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermaénads hérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmélsrénta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalhing sker samt paminnelseavglft ach
inkassoavgift enligt lag om ersdttning for
inkassokostnader med mera. | drsavgliften
ingdende ersittning for virme och
varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter
férbrukning. Férinformationstiverféring kan
arsattning bestdmmas till lika belopp per n
lagenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

prléteiseavgift, overlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren med
hogst 2,5 procent av prisbasheloppet,
Bostadsrittsforeningen far ta ut
pantsdttningsavgift av bostadsrittshavaren
med hégst en procent av prisbasheloppet.
Prishasheloppet bestdms enligt
soclalfrsékringsbalken och faststilis for
bvertatelseavgift vid ansdkan om medlemskap
och fér pantsittningsaveift vid underrattelse
am pantsdttning. Avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen. Bostadsréitisféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsréattshavaren med hogst 10 procent av
prishashelappet per ar. Om en lgenhet
upplats under en del av ett r, berdknas den
hdgsta tillditna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r
upplaten, Bostadsrittsforeningen far 1 dvrigt
inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som
hostadsréttsfdreningeh ska vidta med
anledning av lag eller forfattning

FORENINGSSTAMIMAN
§ 13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

Bostadsriittsforeningens rikenskapsir ornfattar tiden

1/7-30/6

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma

“ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning,.

Denna bestir av forvaltningsberfttelse, resultat-
rikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Fdreningsstamman ar
bostadsrittsfareningens hégsta beslutande
organ, Ordinarie foreningsstdmma ska hallas
inom.sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar. Extra foreningsstdmma ska
héllas nir styrelsen finner skl till det. Extra
foreningsstimma ska ocksa héllas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberéttigade,
Begiran ska ange vilket drende som ska
behandlas. Féreningsstdmman fir besluta att
den sam Inte dr medlem ska ha ratt att
nirvara eller pd annat s§tt folja
farhandiingarna vid féreningsstdmman. Ett
sadant besut #r glitigt endast om det bitrads
av samtliga réstherittigade som ar
nirvarande vid féreningsstémman. Ombud,
bitriden och andra stimmafunktiondrer har
alltid ratt att ndrvara vid foreningsstamman,

§ 15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst drende behandiat
pé ordinarie fareningsstdmma, ska skriftligen
anmiila drendet till styrelsen fore ménads
utgang.

§ 16 KALLELSE TiLL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstéimma, Kallelse
till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om
de &renden som ska forekomma pé
foreningsstamman. Kallelse far utférdas
tidigast sex veckor fore féreningsstdmman
och slka utfirdas senast tva veckor fore
foreningsstimman. Kallelse sker genom




anslag pa lamplig plats inom
bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas till
varje medlem vars adress dr kand for
hostadsrdttsforeningen.
Bostadsrattstéreningen far da skriftlig kallelse
kravs enligt lag anvénda elektroniska
hjglpmedel. Narmare reglering av
forutsdtiningar for anvandning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag

§ 17 DAGORDNING
Ordinarie f&reningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
férekomma:

1. foreningsstdmmans Oppnande

2. val av stimmoordfirande

3. anmdlan av stimmoordférandens val av
protokolifdrare

4, godkéinnande av rostlangd

5. frdga om nérvaroritt vid féreningsstimman
6. godkdnnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte
stdimmoordfdranden justera protokollet

8. val av minst tva rostriknare

9. frdga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomgang av revisorernas berétielse

12. beslut om faststéllande av resultatrikning
och balansrdkning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsforeningens vinst eller férlust
enligt den faststallda balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledam@ter, revisorer, valberedning och de
andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledam&ter och
suppleanter

17.val av styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledam&ter i

valberedningen

22.val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordfdrande

23. val av fullméktige och erséttare samt
ovriga representanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstdmman
hanskjutna fragor och av medlemmar
anmdlda drenden som angivits i kallelsen
25, foreningsstammans avsiutande.

Extra féreningsstimma

P3 extra foreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de érenden som
ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa féreningsstdmma har varje medlem en
rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost.
innehar en mediem flera bostadsritter i
bostadsréttsféreningen har medlemmen en
rist. Medlem som inte betalat férfallen insats
eller drsavgift har inte rdstritt. En medlems
rétt vid féreningsstdmma utdvas av
mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretriddare enligt lag eller
genom ombud. Ombud ska l&mna in skriftlig
daterad fulimakt. Fullmakten ska vara i
original och géller hbgst ett ar fran
utfirdandet. Medlem far foretradas av valfritt
ombud. Ombud far bara foretréda en
mediem, Medlem far medftra ett valfritt
bitrade.

§ 19 ROSTNING

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer 8n halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rdstetal den
mening som stdmmeordféranden bitrdder.
Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta rédsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstdmman innan valet férrittas. For
vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt
bestimmelser i lag. Om r&stsedel inte
avidmnas eller rostsedel avidmnas utan
réstningsuppgift (sa kallad blank sedel} vid
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sluten omristning anses inte rdstning ha
skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordfdranden vid féreningsstamman ska se till
att det férs protokoll. | fraga om protokollets
innehall gélier att;

1. ristldngden ska tas in i eller bifogas
protokollet,
2. féreningsstammans beslut ska féras in |
protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i
protokollet. Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska
det justerade protokollet hallas tillgangligt has
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestr av lagst tre och hdgst elva
styrelseledamoéter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot ach hdgst en suppleant fér
denne av styrelsen fér HSB.
Fdreningsstdmman viljer styrelsens
ordforande och dvriga styrelseledamoter och
suppleanter. Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.
Om helt ny styrelse viljs av féreningsstimman
ska mandattiden fér halften, eller vid udda tal
nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser
inam sig ordfdrande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatdr fér studie-
och fritidsverksamheten inom
bostadsratisféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamdter,
att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ar beslutfor nér fler &n halften av
hela antalet styrelseledaméter dr narvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta réstande férenar sig om. Vid lika
réstetal galler den mening som styrelsens
ordférande bitrdder. Nar minsta antal
ledaméter dr nirvarande krivs enhéllighet for
giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLL VID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det féras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantridet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser,
Styrelseledamot har ratt att fd avvikande
mening antecknad till protokollet. Endast
styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar éver
mbjligheten att [&ta annan ta del av styrelsens
protokoll, Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantride ska foras
i nummerféljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och
hdgst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa
utses alltid en revisor av HSB Riksférbund,
dvriga viljs av foreningsstimman.
Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie
foreningsstdmma, Revisorerna ska bhedriva sitt
arbete si att revisionen &r avslutad och
revisionsberittelsen lAmnad senast tre veckor
fére fareningsstdmman. Styrelsen ska ldmna
skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdimma éver gjorda anmérkningar i
revisionsherattelsen.
Arsredovisningshandlingar,
revisionsherattelsen och styrelsens férklaring
bver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga fér
medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pd vilken de ska behandlas.




§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs
valberedning. Mandattiden ar fram till nista
ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen
ska bestd av lagst tva leda mdter. En ledamot
utses av fdreningsstdmman till ordforande i
valberedningen. Valberedningen bereder och
foreslar personer till de fortroendeuppdrag
som foreningsstimman ska tillsatta.
Valberedningen ska till foreningsstdmman
limna férslag pa arvode och foresla principer
for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsens ledaméter ach revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 FONDER

Yttre fond Bostadsrattsféreningen ska ha fond
far yttre underhdll. Styrelsen ska i enlighet
med upprattad underhallsplan reservera
respektive ta  ansprak medel fér yttre
underhll. Inre fond Bostadsrattsféreningen
kan ha fond for inre underhall av
bostadsrattsligenheter. Overforing till fond
for inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrattshavare far for att bekosta inre
underhall av |3genhet anvanda sig av den del
av fonden som tilthor bostadsrattsligenheten.
Bostadsrattsl3genhetens andel av fonden
bestdms utifran forhallandet melan
andelstalet for ldgenheten och samtliga
andelstal for bostadsréttslagenheter i
bostadsrattsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska:

1. uppréitta en underhéllsplan for
genomfdrande av underhali av
bostadsrdttsforeningens

fastighet,

2. drligen budgetera for att sdkerstidlla att
tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsféreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsréttsféreningens underhallsplan,
samt

4. regelbundet uppdatera underhailsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det Gver- eller underskott som kan uppsta pa
bostadsrattsfGreningens verksamhet ska,
efter underhillsfondering, balanseras i ny
rakning

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur
lagenhetsfiirteckningen betrdffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och Gvriga utrymmen,
2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for
uppldtelsen, 3. bostadsritishavarens namn,
4, insatsen for bostadsrétten,
5. vad som finns antecknat rérande
pantsdttning av bostadsratten, samt
6. datum for utfardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrdttshavaren ansvarar for att s3vél
underhalla som reparera ldgenheten och att
bekosta dtgirderna. Bostadsrittshavaren bor
teckna forsdkring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som oljer av lag och dessa
stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat



en motsvarande farsakring till férman for
bostadsrattshavaren svarar
hostadsrattshavaren i forekommande fall for
sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.
Bastadsrittshavaren ska folja de anvisningar
som bostadsrittsforeningen ldmnar
betriffande installationer avseende avlopp,
virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverforing. Fér
vissa atgérder i ligenheten krdvs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgarder
bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska
alltid utforas fackmadssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. yiskikt pa rummens vaggar, golv och tak
jadmte den underliggande behandling som
kravs for att anhringa ytskiktet pa ett
fackmdssigt sitt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,
2. icke bédrande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och évriga
utrymmen tillhérande l&genheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kiksinredning,
vitvaror sasom kyl/frys och tvéittmaskin;
bostadsréttshavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstdngningsventiler och i
forekommande fall

ansfutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

4, Ligenhetens innerddérrar med tillhtrande
lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag,
gdngjérn, tdtningslister, brevinkast, 13s och
nycklar,

6. glas i fdnster och dbérrar samt sprdjs pa
fénster och i férekommande fall
isclerglaschassit,

7. till fénster och fénsterddrr hérande beslag,
handtag, gangjérn, titningslister samt
malning; bostadsrattsféreningen svarar dock
for malning av utifrén synliga delar av
fonster/fénsterdérr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,
9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och

anordningar for informationstverforing till de
delar de &r synliga i ldgenheten och betjanar
endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning,

avstiangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas,

12, eldstidder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfidkt, spiskdpa,
ventilationsdon och ventilationsfidkt om de
inte 3r en del av husets ventilationssystem.
tnstallation av anordning som paverkar husets
ventilation krdver styrelsens tillstand,

14, sdkringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare, samt
16. elburen golvvdrme och handdukstork som
bostadsrittshavare forsett ldgenheten med

Ingar i bostadsrittsupplatelsen firrad, garage
eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar fér dessa utrymmen som
for ligenheten enligt ovan. Detta géller dven
mark som &r uppldten med bostadsratt. Om
ldgenheten &r utrustad med balkong, altan
eller hér till ligenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar
hostadsrattshavaren fir renhalining och
snaskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fér maining av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning
utfors enligt bostadsréttsféreningens
instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver
se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsrattsforeningens anvisningar gdllande
skodtsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrattshavaren Ar skyldig att tifl
bostadsrattsféreningen anmala fel och brister
i sadan ldgenhetsutrustning/ledningar som




bostadsrattsforeningen svarar for enligt
denna stadgebestammelse eller eniigt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

Bostadsrattsforeningen svarar fér att huset
och bostadsrattsféreningens fasta egendom,
med undantag for hostadsrittshavarens
ansvar enligt § 31, dr vdl underhallet och halls
i gott skick. Bostadsrattsforeningen svarar
vidare fér underhdll och reparationer av
féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsréttsfireningen har férsett ldgenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler &n en
lagenhet {sa kallade stamledningar),

2, ledningar f6r avlopp, gas, vatien och
anordningar far infarmationséverféring som
hostadsrattsforeningen férsett ldgenheten
med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten
som bostadsréttsforeningen forsett
ligenheten med,

4. rokgangar (ef rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon
samt dven for spiskapa/ kiksflakt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. Ytterddrr till lagenhet och garageporten
samt |ascylinder, beslag, handtag, gdngjarn
och nycklar.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA
SAMT OHYRA

F&r reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar
bostadsrattshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta galler dven i tilldmpliga delar om det
finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS ATGARD

Bostadsrattsféreningen far utféra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrdttshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sddant besiut ska fattas av
foreningsstdmma och far endast avse atgérd
som foretas i samband med omfattande
underhdll eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr
bostadsrdttshavarens [dgenhet.

§ 35 FORANDRING AV
BOSTADSRATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som
upplatits med bostadsritt kommer att
fordndras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsrattsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till férdndringen, blir beslutet dnd3
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gdtt med pa det och beslutet dessutom
har godkants av hyresnamnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsratishavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att annans
sdkerhet dventyras eller det finns risk for
amfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ldgenhetens skick sa snart som madjligt, far
hostadsratisféreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar;

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2, dndring av befintliga ledningar for aviopp,
virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig foréndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand &ill
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en &tgird som avses i forsta stycket om
atgdrden ar till pataglig skada eller oldgenhet
fér bostadsréttsféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bori
omgivningen inte utsatts fér stérmingar som i
sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller
annars férsédmra deras bostadsmiljo att de
inte skadligen bor talas. Bostadsrittshavaren
ska dven i Gvrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfdr huset. Bostadsréttshavaren ska
halla noggrann tillsyn tver att dessa
aligganden fullgtirs ocksa av de som hor till
bostadsrattshavarens hushall, de som besdker
bostadsriittshavaren som gést, nagon som
bostadsréttshavaren har inrymt elier nagon
som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér
arbete i ligenheten. Bostadsrattsféreningen
kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsféreningens ordningsregler. Om
det fdrekommer stdrningar i boendet ska
bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tilisdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. Det géller
inte om hostadsrattshavaren ségs upp med
anledning av att stérningarna &r sdrskilt
allvartiga med hénsyn till deras art eller
omfattning. Om bostadsrattshavaren vet eller
har anledning att misstanka att ett foremal &r
behiftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsrattsforeningen har
ratt att fa komma in i lagenheten nér det
behdvs for tillsyn eller fér att utféra arbete
som bostadsrittsféreningen svarar fér eller
for att avhjélpa brist ndr bostadsrdttshavaren
forsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick.
Nar hostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller ndr bostadsratten ska
tvangsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig

att lata Jagenheten visas pa 1dmplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se iill att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nddvindigt.
Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in
i ldgenheten och utféra nddvandiga dtgérder
fér att utrota ohyra | huset etler p& marken.
Om bostadsrattshavaren inte |dmnar tilltirdde
nar bostadsratisféreningen har ratt till det
kan bostadsrattsféreningen anséka om
sdrskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare far upplata sin
|dgenhet | andra hand till annan for
sjélvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke hér begrinsas till viss tid och ska
lAmnas om bostadsrattshavaren har skl fér
upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse 1amnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren dnda upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden
ldmnar sitt tillstdnd. Nar en juridisk person
innehar en bostadsldgenhet kan samtycke tlll
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning. Samtycke till
andrahandsupplatelse behdvs inte; ® om en
bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsiljining eller tvangsforsalining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantrétt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i bostadsrattsféreningen,
eller » om lagenheten dr avsedd fér
permanentboende och bostadsrétten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett
landsting. N3r samtycke inte behdvs ska
bostadsrittshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.




§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrattshavaren far inte intymma
utomstaende personer i ligenheten, om det
kan medfdra men for bostadsrattsféreningen
eller nagon annan medlem i
bostadsrattsforeningen,

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrattshavaren far inte anvinda
lagenheten for nagot annat &ndamal 3n det
avsedda. Bostadsrattsfareningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avseviard
betydelse for bostadsrittsforeningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsréttshavare far avséga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina
férpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsdgelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Svergar bostadsratten till
bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte
som intrdffar ndrmast efter tre manader fran
avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i avsdgelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts ar
forverkad och bostadsrattsféreningen har ritt
att sdga Upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsratishavaren drbjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor
frén det att hostadsrattsféreningen efter
forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren
att fullgtra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplételse om
bostadsrittshavaren dréjer med att betala
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter

forfallodagen eller, nar det géller en lokal,
mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand om
bostadsrattshavaren utan nédvandigt
samtycke eller tillstand uppliter ligenheten i
andra hand,

4. Annat dndamal om ldgenheten anvinds fér
annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende om
bostadsrdttshavaren inrymmer utomstagnde
personer till men for bostadsréttsforeningen
eller annan medlem,

6. Ohyra om bostadsrittshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet dr vallande till att det finns
chyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underriita styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande om
l3genheten pa annat s&tt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten dr upplaten till i andra hand
utsdtter boende | omgivningen for stérningar,
inte fakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer hostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8. Vigrat tilltrdde om bostadsrittshavaren
inte ldmnar tilltride till 13genheten nir
bostadsrittsféreningen har ritt till tilltrade
och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt om
bostadsritishavaren inte fullgsr skyldighet
som gar utéver det hen ska gbra enligt
bostadsrétislagen och det maste anses vara
av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen
att skyldigheten fullgrs, samt

10. Brottsligt férfarande om lagenheten helt
eller till visentlig del anvands fér
niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en
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inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande
eller om Idgenheten anvands for tillfalliga
sexuella férbindelser mot ersdtthing,

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttianderdtten dr inte forverkad, om det
som ligger bostadsrattshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppsagning och sérskilda
bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsrittshavaren |&ter bli att efter
tillsdgelse vidta ritielse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1~5 eller 7-9
forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte direfter skiljas fran
ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte
om nyttjanderdtten dr férverkad pa grund av
sdrskilt allvarliga st6rningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bastadsrattsforeningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pé
grund av drdjsmal med betalning av arsavgift
eiler avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet
inte skiljas fran ldgenheten,

1. om avgiften — ndr det &r fraga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrattshavaren har delgetts

underrattelse om maijligheten att fa tillbaka
l[Agenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har ldmnats til!
socialndrmnden | den kommun dir ldgenheten
ar beldgen.

2, om avgiften — nér det ar fraga om en lokal —
betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om bostadsrattshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges i férsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oftrutsedd
omstindighet och avgiften har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nar tvisten
om avhysning avgérs i férsta instans. Vad som
ségs i forsta stycket géller inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala avgiften, har
4sidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att
hostadsrattshavaren skaligen inte bér fa
behéalla lagenheten. Beslut om avhysning far
meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgdngen av den tid som anges i forsta stycket
1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r
fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan dréjsmal ansbker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan
heviljad. Bostadsrittshavaren far endast
skiljas fran ldgenheten om
bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom
tva manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
férhallande som avses i punkt 3.




Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar | boendet
galler vad som sigs i punkt 7 dven om nagon
tillsdgelse om rattelse inte har skett,
Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsratten ar uppldten i andra hand. Innan
uppsdgning far ske av bostadslagenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga storingar far uppségning
ske utan underréttelse till socialndmnden, en
kopia av uppsdgningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lédgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva
ménader fran det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga
férfarandet har angetts till 5tal eller om
férundersdkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rittsliga férfarandet
har avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nar meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrittsféreningen gjort vad som krivs av
den;

1. tillsdgelse om stérningar i boendet

2, tillséigelse att avh]ilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsdgelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare angaende
obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédshan
med flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genam anslag pa lAmplig plats inom

féreningens fastighet eller genom brev.
Bostadsrattsfdreningen far till medlemmarna
eller till ndgon annan da krav enligt lag finns
pa skriftlig information anvinda elektroniska
hjglpmedel. Narmare reglering av
forutsdtiningar f6r anvindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag

SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstimmans godkannande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtrétt. Styrelsen eller
firmatecknare far inte heller riva eller besluta
om visentliga férindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom
vésentliga till-, ny och ombyggnader av sddan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far
ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giltigheten av féljande beslut krivs
godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att éverlata
bostadsréttsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtritt,

2. beslut om &ndring av
bostadsrattsforeningens stadgar. For
giltigheten av foljande beslut krivs
godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksférbund;

3. beslut att bostadsréttsféreningen ska trida
i likvidation eller fusioneras med annan
juridisk person,

4. beslut om &ndring av
bostadsrattsféreningens stadgar som inte
tverensstammer med av HSB

Riksforbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsrattsforeningar,
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§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebdr att
bostadsritisféreningen begér sitt uttride ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva
pa varandra féljande féreningsstdmmor och
pé den senare féreningsstdmman bitratts av
minst tva tredjedelar av de ristande. Vid
uttrdde ur HSB ska bostadsrattsforeningens
stadgar och firma dndras utan tilldmpning av §
47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrattsféreningen uppldses ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsrattsldgenheaternas
insatser




