\\ﬁstfa Portalen j Ystaor

~_ ORDNINGSREGLER

FORENINGENS SYFTE OCH MAL AR
ATT MED ENGAGEMANG, KOMPETENS OCH TYDLIGHET

¢ Tillvarata medlemmarnas gemensamma ekonomiska intressen.
e Skapa och utveckla ett trivsamt boende. ‘
e Striiva mot en Sppen och engagerad atmosfir i foreningen.

Ordningsreglerna har genomgétt revision nr fem (5) under véren 2018.

Styrelsen
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INLEDNING Sidan 3 av 11

Syfte och mal
Bostadsrittsforeningens syfte och mal &r att frimja medlemmarnas gemensamma ekonomiska

intressen, genom att pa bista satt forvalta fastigheten och dvriga tillgéngar.

Bostadsréttsforeningen har ocksé som syfte och mal att skapa och utveckla ett trivsamt
boende med en 5ppen och engagerad atmosfir.

Ansvar syrelsen
Styrelsen ansvarar formellt for foreningens organisation och forvaltning av foreningens
tillgangar. Styrelsen ansvarar for att »dataskyddsforordningen” tillampas. Styrelsen ansvarar

ocksa for att medlemmarna far regelbunden information om vad som hinder i féreningen.

Ansvar valberedning
Valberedningens ansvar #r att inhémta, samordna och avge forslag pa4 medlemmar till olika
fortroendeposter samt att 15pande (exempelvis via VP-Nytt) och pa stimma informera

medlemmarna om valberedningens arbete.

Ansvar medlem
Ansvarsfordelningen mellan dig och foreningen #r reglerad i féreningens stadgar och 1
Bostadsrattslagen (SFS nr:1991:614) — www.rixlex.riksdagen.se

Som medlem i foreningen har du ansvar for att stadgarna och ordningsreglerna foljs och det
4r ocksa ditt ansvar att halla dig underréttad om vilka sikerhetsregler som géller.

Du ir skyldig att i forskott erlagga den faststillda arsavgiften fordelad manadsvis. Foreningen
ser girna att autogiro anviindes for att underlétta var administration. Vidare #r ocksé en del av

ditt ekonomiska atagande att ha en géllande hemforsikring anpassad for bostadsrétt.

Medlemmar i foreningen har ett gemensamt ansvar for att genom aktsamhet hélla nere
foreningens kostnader for till exempel virme/el/vattenforbrukning samt sophantering.

Om medlem brister i ansvar kan det medfora att nyttjandertten till bostadsrétten forverkas.

‘y
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Pa ordinarie foreningsstdmma véljer medlemmarna styrelse, revisorer och suppleanter i
enlighet med stadgarna. Likas4 viljer medlemmarna en valberedning vars ansvar #r att skapa

och bibehalla en fungerande styrelse.

Malet med foreningens arbetsorganisation — bilden, 4r att s& ménga som méjligt, utifran egna
forutséttningar skall kunna delta i foreningsarbetet och d4 gérna i mer &n en av grupperna.

Foreningsstamma

Styrelse

Tradgéardsgrupp | Teknik- och fastighetsgrupp | Trivselgrupp | Lokalgrupp
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Allman aktsamhet

Du har ett sirskilt ansvar for bostadsrétten du bor i men du har ocksé ett allmént ansvar for
fastigheten som sddan. Med detta menas utrymmen béde ute och inne, som medlemmarna
gemensamt disponerar. Du ansvarar for att bevara vad som kallas sundhet, ordning och skick
inom foreningens utrymmen och du ansvarar ocksa for vad dina familjemedlemmar och

géster har for sig.

Information

P4 anslagstavlan vid tvittstugan finns adresslista samt uppgifter om vem i féreningen som
ansvarar for respektive lokal/arbetsomrade. I anslutning till respektive lokal finns for lokalen
gillande regler och dessa skall foljas!

Kontaktlista
Styrelsen ansvarar for att det fors en medlemsforteckning och en bostadsrattsforteckning.

Medlemsforteckningen skall innehélla namn och adressuppgifter pa samtliga medlemmar.
Eftersom Vistra Portalen strivar efter Sppenhet har en kontaktlista upprittats och delats ut till

samtliga medlemmar.

Bostadsrattsforteckningen skall innehalla ett flertal uppgifter om alla bostadsritter som &r
upplétna med bostadsritt. Forteckningen ér inte offentlig och forutom styrelsen och myndig-
heter dr det bara bostadshavaren sjilv som kan ta del av uppgifterna avseende den egna
bostadsritten.

Nycklar och tilltride

Till varje bostadsritt skall sex (6) nycklar och tva (2) postnycklar finnas. Du ansvarar sjalv
for nycklarna till din bostadsritt; det finns inga huvudnycklar. Kopiering av nycklar kréver
tillstAnd av styrelsen utsedd nyckelansvarig i féreningen.

Till fastigheten hér ett kodlassystem for véra entréer. Sifferkoden, som byts tva génger om

aret, skall hanteras med omsorg och inte delges obehdriga.

Inflytining
Vid inflyttning &r styrelsen ansvarig for att den nya medlemmen i foreningen fér informa-
tionsbladet ”Vialkommen till brf Vistra Portalen i Ystad”.
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For att hyra ut i andra hand méste du skrifligt anséka om styrelsens samtycke. P4 ansckan
skall det tydligt framga varfor bostadsritten ska hyras ut, till vem den skall hyras ut och
under hur 1&ng tid den skall hyras ut. Ansokningsblankett tillhandahélles av foreningen. For
att en andrahandsuthyrning skall beviljas sa skall beaktansvérda skl enligt lag foreligga. Hyr
du ut bostadsritten utan styrelsens godkénnande riskerar du att foreverka nyttjanderétten till
bostadsritten!

For att i andra hand hyra ut den parkeringsplats som tillhor bostadsrétten krivs ocksa
styrelsens samtycke. Stdrre fordon, exempelvis lastbilar, husvagnar eller containrar far inte

stillas upp pé foreningens parkeringsplatser.

Utflyttning
Den nya 4garen tar 6ver det historiska ansvaret vilket innebér att man ddrmed ansvarar for

atgirder i bostadsrétten som vidtagits av tidigare innehavare.

Foreningens ordningsregler skall delges kparen innan affiiren avslutas och styrelsen skall

skrifligen godkénna den blivande medlemmen i foreningen.
INNEMILJO

Sdkerhet

For att alla medlemmar skall kiinna boendetrygghet &r det viktigt att foljande efterlevs:
Fysisk siikerhet: Lasbara dorrar 1 véra gemensamma utrymmen skall hallas lasta. Ansvaret
géller p samma s#tt for fonster i vara gemensamma utrymmen.

Elsiikerhet: Avseende elarbeten skall du sikerstilla att du f6ljer Elsikerhetsverkets
foreskrifter om ”God elsikerhetsteknisk praxis”. Styrelsen har tillgang till
elsékerhetsforeskrifterna i pappersform, men du kan ocksé finna foreskrifterna pa -
www.elsakerhetsverket.se

Brandsiikerhet: Det aligger styrelsen att géllande brandskyddsregler delges medlemmarna
samt att utrymningsévningar utfors utifrén av styrelsen faststillt behov. Alla medlemmar
skall tillhandahéllas Raddningsverkets information: ”Skydda dig och dina grannar mot
brand”. Det 4r varje medlems skyldighet att k#nna till och folja dessa rad och riktlinjer.
Vattensiikerhet: For att undvika vattenskador fororsakade av fel pa kopplingar till disk- och
tvattmaskiner i ldgenheterna skall vattentillforseln stéingas av nér maskinerna inte anvéndes.
Brister bostadshavare 1 detta avseende kan skadestdndsansvar komma att utkrévas vid skada.
Sarskilt atgérdsprogram finns vid vattenldckage i Teknikrummet.
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Akuta fel — fastighetsjour.

Léagenhetsanknutna fel hanteras av bostadshavare medan 6vriga upptickta fel anmals till
fastighetsskotare genom meddelande i postlddan vid tvéttstugan.

Fastighetsjour

Vid foljande problem i fastigheten skall du agera enligt f6ljande:

- vid hissproblem: kontakta fastighetsskétare kontaktlistan vid tvittstugan
- vid varmeproblem: kontakta fastighetsskotare kontaktlistan vid tvéttstugan
- vid elproblem: kontakta fastighetsskétare kontaktlistan vid tvéttstuga

- vid avlopprsproblem: kontakta fasighetssktare ~ kontaktlistan vid tvittstugan
Underhall av byggnad

Byggnadens exterior avseende tak, platavtickningar, avvattningsdelar, fasader, fonster och
dorrpartier skall underhéllas med material, utformning och kulérer lika ursprungligt.

Underhall av bostadsriditt

Huvudregeln 4r att innehavare ansvarar for och bekostar reparationer och 16pande underhall
av egen bostadsrétt i1 enlighet med stadgarna. I ansvaret ingér dven renhéllning och
snoskottning av till bostadsritten horande balkong och uteplats.

Fordndring av bostadsrditt

Mindre fordndringar sdsom att ldgga nya golv, tapetsera om, byta vitvaror, sétta upp nya skap
etc. fAr gdras av innehavare utan tillstind. Fér vésentliga férandringar sisom
nedtagning/uppsittning av vdggar, nya ledningsdragningar fér EL och VVS etc. krévs
styrelsens skriftliga godk#nnande imman arbetet paborjas.

Légenheternas entrédérrar och deras utsida 4r foreningens ansvar ochi i syfte att vidmakthalla
enhetlighet sa &r det inte tillatet att permanent fasts#tta ndgonting pa dessa ytor.

Generellt giller forbud for exteriér montering/uppséttning pa fasader, balkonger och
utetrappor av egna skyltar, markiser for fonster och dorrar, egna kompletterande belysningar
och vérme, inglasning av balkonger samt paraboler och antenner. Detta géller i tillimplig

omfattning &ven interidrt for alla gemensamma utrymmen.
Tilltriide till bostadsrditt .
Foretrddare for foreningen har ritt att fi komma in i bostadsrétten nér det behdvs for tillsyn

eller for att utfora arbete som foreningen ansvarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrattsinnehavaren avsagt sig bostadsritten eller vid tvingsforsiljning, ar



innehavaren skyldig att l4ta bostadsritten visas pa lamplig tid. sidan 8 av 11

Skadedjur och ohyra

Skadedjur och ohyra 4r normalt séllan férekommande. Fér att skadedjur inte skall sprida sig i
onddan &r det viktigt att anmalan omgéende gores till Styrelsen/Fastighetsskétaren for vidare
atgérder.

Skador pa egna mgbler och textilier omfattas inte av fSreningens forsikring, varfor eventuella
skadeansprék skall stillas till eget forsdkringsbolag.

Kabel-tv
Kabel-tv tillhandahélles av féreningen. Mer info finns i den pérm som tillhér bostadsrétten.

Bredband
Bredband via fibernit finns tekniskt installerat for hela byggnaden. Mer info finns i den pirm
som tillhor bostadsritten.

UTEMILJO

Parkering
Till varje bostadsritt hor en bilparkering. Gastperkering finns langs den vistra delen av Sodra
Kasernviigen. Det &r inte tillatet att parkera langs med fasaden.

Cyklar skall stillas i de cykelstill som finns vid varje trappuppgéng eller i cykelforriden nere
i kéllaren (vintertid avsitts tva fack i kdllarkorridoren for cyklar).

Exterior enhetlighet

Vistra Portalen strévar efter att bibehélla och framhiva den fantastiska miljé som omger
foreningen. Plank, staket och markiser fér inte siittas upp. Om bostadshavare vill ha sol- och
vindskydd till sin balkong/uteplats skall dessa utforas i solbestindig markisviv (akryl) med
morkgront fargbad. Plexiglas fir monteras som alternativ till markisvav. Plexiglaset skall
vara styvt, klart och genomskinligt utan dekor. Det fir inte g& ovanfor ricket och det skall
monteras fackmannamassigt sa det inte stor omgivningen. Vidare skall det bytas nér det

dldras eller ”granar”.

Uteplatser/uteméobler

Utemdbler i tréd och/eller aluminium rekommenderas. Uteplatserna skall vara vilskotta, vilket
innebér att de inte ska anvéndas som fSrvaring av attiraljer som naturligt inte tillhor en
uteplats.Till sddan forvaring finns eget frrad och, da det giller utemébler,
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For foreningens uteplatser giller foljande regler: moblerna skall 14sas med befintliga vajrar
och nyckeln skall héingas pa avsedd plats i sophuset. Ténk ocksa pa att stida undan efter dig
sa att ocksé de efterfoljande far en trevlig stund i vér vackra utemiljé.

Grillning /

Grillning med kol, briketter, gas och liknande #r endast tilldten pa egna respektive
gemensamma uteplatser. Grillarna stills efter sista anvéndningsdag i eget kéllarforrad
alternativt under A-trappan i kéllaren vil rengjorda och mirkta med légenhetsnummer.
Notera att brannbara vitskor inte far forvaras i kéllaren! For mer information kring gasol och

ovriga brandfarliga varor: - brandscikerhet.

Balkonglador och krukor

Stilenliga balkonglédor i svart eller gratt rekommenderas. Balkonglddorna skall hingas inat
byggnaden och om krukor anvénds skall dessa vara utformade och placerade s att de star
stabilt oavsett viaderlek.

Véixter

Plantering 1 krukor rekommenderas eftersom risken da &r betydligt mindre att odonskade
vixter sprider sig till grannen. Spaljéer fir anvéndas under forutséttning att den fistes pa
”sockeln”. Under inga omstindigheter far det spikas, skruvas eller borras i tegelfasaden.
Det &r inte tillatet att plantera trdd och vixter med djupgdende rétter som kan skada de
ledningar som finns nergrévda inte heller sddana véxter som skuggar de befintliga héickarna.
Grésmattor ska bibehallas s& intakt som méjligt, siledes fér inte gronsaksland eller liknande

anldggas.

Planterade hdckar

- I vast/nord/6st fram till och med C-trappan skall hicken vara 90 cm. Hicken som
omger uteplatsen och begrinsas av den stenbelagda ytan tillhdrande ldgenhet 101
samt hécken vid altanen till ldgenhet 110 skall vara 140 cm.

- Soder om uteplatserna skall hicken vara 90 cm, medan héickhdjden mellan
uteplatserna skall vara 140 cm.

- Ut mot Forum Ystad skall hécken vara 140 cm.

- Mellan miljchuset och portalen skall hicken vara 120 cm.

Matning av faglar
All matning av faglar &r forbjudet.
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Véra vanliga fyrfotade vénner far gérna bo hos oss och som djurfigare ansvarar du for att de
inte stor eller fororenar i byggnaden, i planteringar eller p4 grismattor.

Déremot &r det inte tilltet att inneha mer ovanliga djur sisom ormar, spindlar, 6dlor eller

djur som kan stora eller skrimma grannar.
GEMENSAMMA UTRYMMEN

Nycklar till gemensamma utrymmen

I nyckelskapet utanfor tvittstugan finns nycklar till festlokal och hobbyrummen:

syrum (5) kladforvaring(6) motionsrum(7) motionsrum(8) forrad for utemobler(9)
Nycklarna ska kvitteras och héngas tillbaka omedelbart efter anvindning. Till bastun passar
lagenhetsnyckeln. For nycklarna till gédstrummen géller sérskilda regler — gdstrum.

Miljohuset

Miljohuset 4r gemensamt for bostadsrittsforeningarna Portalen och Vistra Portalen. Som
bostadshavare &r det viktigt att du foljer de regler och riktlinjer som finns anslagna. Du bidrar
da bade till en béttre milj6 och till ldgre kostnader for oss alla som bor inom Portalen.
Hushéllets grovavfall, farligt avfall och elektronik ldmnas pa Hedeskoga dtervinningscentral!

Tvittstuga

Féreningens tvittstuga &dr enbart avsedd for tvitt frAn boende i Vistra Portalen. Tvittpassen
dr tre timmar ldnga och bokas med tvittcylinder pa bokningstavlan utanfor tvittstugan.
Torkning av tvitt samt mangling &r tillatet i direkt anslutning till tvéttid och di under max 45
minuter. Fargning av kldder eller tyger 4r férbjudet. Inga maskiner far anvindas fore k1.7.00
eller efter k1.22.00. Om en maskin inte fungerar skall den i foreningen som ansvarar for
tvéattstugan kontaktas och “felanmald-skylten™ hiingas pa maskinen.

Gdstrum

Foreningen har tva géstrum med tva respektive fyra biddar. Gistrummen bokas och betalas
hos den i foreningen som ansvarar for géstrummen och som ocksé handhar nycklarna.
Bokningsrutiner faststills av styrelsen.

Festlokal

Foreningens festlokal ar avsedd for foreningensméten, dvrig foreningsverksamhet samt for
enskilda medlemmars behov av festlokal. Féreningens behov av lokalen gér fore enskild
medlems och lokalen #r alltid upptagen 1 samband med annonserade freningsméten.
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Bokning av festlokalen sker genom att du antecknar dig p4 bokningstavlan och kvitterar i
nyckelblocket att du tagit nyckeln ur nyckelsképet. Du kan enbart boka festlokalen for ett
festtillfille &t gangen. Den dterkommande verksamhet som pagér vardagar, exempelvis
kursverksamhet, méten etc. star fritt att boka in for hela terminen, dock endast for ideell
verksambhet.

Kdllarforrad och kdllargdng

Inget brannbart material eller bréinnbara vitskor far forvaras eller placeras i kiillarutrymmena.
Mopeder, motorcyklar och dylika fordon som innehéller just brinnbara vitskor far siledes
inte alls forvaras i kéllaren. Befintliga rér far under inga omstindigheter belastas/anviindas
till férvaring av saker oavsett beskaffenhet.

Ljuset skall héllas sldckt i kdllargangarna till de egna forraden.

Cykelforrad
For att ge béttre plats i de yttre forraden till de som frekvent anvénder cyklar ven under
vintertid, sa skall 6vriga cyklar i gérligaste man placeras i avsett utrymme i killargangen.

Det ar tillatet att forvara ihop fillbara solstolar i det yttre cykelforradet och pa anvisad plats.

Entréer och trapphus

Entréd&rrarna skall alltid héllas stingda. Nar dérroppnaren anvénds skall man inte dra i
dorren samtidigt — eftersom dorroppnaren da skadas. Dorrkilar far inte anvéndas — vid
flyttning och liknande skall strombrytaren till dérroppnaren slés av. Reklamblad fér inte
fistas pé ytterdorren och skall, i forekommande fall, borttagas.

Vintertid och vid fara for is/snoras samt halka skall, under gemensamt ansvar,
varmingsskyltar fistas pa entrédorrarna (varningsskyltar férvaras ovanfor postfacken).

Postfack

Foreningen ansvarar for och tillhandahaller ett mérkt postfack till var ligenhet. Ingen
uppsittning av dekaler/namn och dylikt Zr tillatet utan féreningens godkénnande. Foreningen
tillhandahaller enhetliga dekaler for Ingen reklam”.



BOKNINGSRUTINER FOR GASTRUMMEN OCH FESTLOKALEN.

Rum far bokas hogst sju (7) nétter i foljd. Bor foretridesvis gilla ett (1) rum.
Bokning sker via ansvarig samt antecknas p4 lista vid rammen. Detta #r viktigt s& att
alla kan f& en dverblick av gjorda bokningar.

Preliminérbokning av rum infr storhelger pask, midsommar, jul och nyér och

under sommarménaderna ska ske senast 6 veckor innan aktuell dag.

Vid flera bokningar samma dag sker lottning av styreisen 6 veckor innan aktuell dag.
Avbokning av rum gores senast 2 veckor innan aktuell dag.

Rummen kan disponeras till k1.12.00 utflyttningsdagen.

Om festlokalen anvénds av hyresgisten for frukost eller annat méste bokning ske
pé befintlig bokningslista. Dock har de boende fortur till festsalen.

Véren 2018
Styrelsen



