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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och siite

Bostadsrattsforeningens firma &r HSB Bostadsrétisforening Apeln i Orebro. Styrelsen har sitt séte i
Orebro.

§ 2 Bostadsrittsféreningens ndamal

Bostadsrittsfreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadstigenheter fir permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan
tidshagrinsning och darmed fram|a medlemmarnas ekenomiska intressen. Vidare har
hostadseitisféreningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsratisforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglizghet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka f5r en langsiktig halibar
utveckling.

Bostadsriitisforeningen ska tillimpa HSB-certifiering.

Bostadsratt 4r den ratt | bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlern som har bostadsrait kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsratisforeningen.

Bostadsrittsféreningans verksamhet ska bedrivas i samverlan med HSB,

Bostadsrattsforeningen bir genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitréda
bostadsrattsfareningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om tvarlitelse av hostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som overlitelsen avser
sami ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om tverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &r medlem { HSB och

1, kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. tvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en hostadsritt har dvergdtt till bostadsréttshavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte & mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrtt til] bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstdende person sam varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergate till far inte nekas intréde i bostadsrattsféreningen, om de villkor
fiir medlemskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrattsforeningen skiligen bor
gadta honom som bostadsrattshavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permanent | hostadsligenheten har hostadsréttsfareningen i enlighet med bostadsrattféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
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Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk persan som férvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd far fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kormun eller landsting som férvirvat bostadsrait tlll bostadsligenhet fir inte
nekas mediemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsféreningan maste ha samtycke av
bostadsrdtistéreningens styrelse for att genom dverlitelse férviirva bostadsratt till en bostadslagenhet
som inte r avsedd for fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutlv forsélining eller
tvdngsforsilining om den juridiska persenen hade pantrétt i bostaden eller vid férviirv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som forvdrvat andel 1 bostadsrati il bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter férvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en hostadsrétt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller §tknande férviirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana fdrvérvaren att inom sex

manader frdn uppmaningen visa att ndgon, sam inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen har

férvdrvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratten
tvangsfirsélias enligt bostadsritislagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsrétten

Ndr en bostadsratt dvergdtt till ny innehavare, fir denne utéiva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningan.

Ett dédsho efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots ait dddshoet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex méinader fran uppsmaningen visa att bostadsriitten har Ingdtt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrdtisforeningen, har forvarvat
bostadsratten och s&ki medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritten tvngsforsiljas for
dédsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostacsrdtten och férvarvet skett genom tvangsforsilining
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre &r efter forvérvet uppmanas ait inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sékt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgtra fragan om medlemskap inom en manad frén det att skrifdig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

F&r att prova frigan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En éverlftelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergitt till nekas medlemskap i

hostadsriitsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsférsélining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslidgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfareningens [Bpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallspian.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall.
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Andelstal och insats for [dgenhet besltutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfér
dndring av det inbéirdes férhéllandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet hlir
giltigt om minst tvitredjedelar av de riistande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma, Regler for giltigt beslut anges i
hostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas mdnadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan om inie styrelsen besiutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och Inkassoavelft enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersétining fér virme och varmvatten, elektricitet, sophamining eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter farbrukning. Fér informationsdverfaring kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per l&genhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantséattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlatelseavgifi ach pantsittningsavgllt kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen fér ta ut dverlatelseavgift av bostadsratishavaren med hdgst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet hestams enligt socialférsdkringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underréitelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ia ut
avgift #6r andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hijgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten,

Bostadsratisfareningen far 1 dvrigt Inte ta ut sirskilda avgifter for tgdrder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med antedning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna l&mna
srsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrékning och
iilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma
Féreningsstdmman &r bostadsratisforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hillas inom sex minader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra fdreningsstamma ska ocks3
hallas om det skriftligen begsrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherdttigade.
Begiran ska ange vilket #rende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 8r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman, Ett sidant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberitiigade som dr ndrvarande vid foreningsstémman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktionirer har alltid rétt att nérvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

iedlem, som 8nskar visst drende behandlat p3 ordinarie fdreningsstamma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fire februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.
Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pd
fareningsstdmman.




Kalielse far utfdrdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tvé veckor
fore foreningsstémman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress dr kind Tor bostadsrittsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel.
Nidrmare reglering av férutsdttningar for anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

foreningsstimmans dppnanda
val av stimmoardférande
anmdlan av stimmoordfsrandens val av protokoliférare
godkénnande av rostlingd
fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman
godkénnande av dagordning
val av tva personer att Jamte stdmmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostriiknare
fraga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgdng av styrelsans drsredovisning
. penomgang av revisorernas berattelse
. beslut om fastsidllande av resultatrikning och balansrikning
. beslut T anledning av bostadsrittsféreningens vinst efler forlust enligt den faststéllda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledamter
15. beslut orn arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamd&ter och suppleanter
17. valav styrelsens ordférands, styrelseledamdter och suppleanter
18, presentation av H3B-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val avrevisor/er och suppleant
21, beslut om antal ledamdter i valberedningen
22. val avvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande
23, val av fullmé&kiige och ersditare samt tvriga representanter i HSB
24, avstyrelsen till fdreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits | kallelsen
25. fareningsstdimmans avslutande
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Extra foreningsstamma

P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varfe medlem en rast. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrattsféraningen har
medlemmen en rost,

Meadlem som inte betalat farfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

Fn medlems ratt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den sam &r
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genorm ombud.

Ombud ska ¥amna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r
frdn utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara fiiretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt hitréde.
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§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stdimmoerdféranden bitrdder,

Vid personval ansss den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forréttas,

Féir vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel Inte avidmnas eller réstsedel avidmnas utan ristningsuppgift (sa kallad blank sedel}
vid sluten omréistning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se tili att det fors protokoll.
1 friga om protokollets innehdlt géller att;
1. rdstlingden ska tas in i efler bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges § protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoardftranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av 13gst tre och higst elva styrefseledamiter med hogst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamet ach hdgst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelsens ordforande och tvriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs
av fisreningsstamman ska mandattiden fér hiilften, eller vid udda tal nédrmast hgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sJilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsratisfdreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tvd tillsammans
teckna bostadsrittsféireningens firma.

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen &r beslutfér nar fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande, Som
styrelsans beslut giller den mening de flesta ridstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. N&r minsta antal ledaméter &r ndrvarande krévs
enhallighet for glltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f& avvikande mening antecknad tilt protokaliet.

Endast styrelseledamot och revisar har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdjligheten att |ata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fréiin styrelsesammantréde ska ftiras i nummerf&lid,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l3gst tva och hégst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses
alliid en revisor av HSB Riksférbund, vriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstimman, Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda anmirkningar i revisionsherdttelsen,




Arsredovisningshandlingar, revisionsheritielsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmé&rkningar
i revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fdreningsstdimma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma, Valberedningen ska hesta av l5gst tva
ledam&ter. En ledamot utses av féreningsstédmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som fareningsstimman ska
tillsdtia.

Valberedningen ska till foreningsstdmman [dmna forstag pa arvode och féresld principer fér andra
ekonomiska ersdttningar fir styrelsens ledaméter ach revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond fér ytire underhall.
Styrelsen ska | entighet med upprattad underhdlisplan reservera respektive ta i anspriak mede! fér
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsldgenheter.

Overféring till fond fér inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fiir att bekosta inre underhdll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsligenhaten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestims utifrdn férhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samiliga andelstal for bostadsratisligenheter i hostadsrittsféreningan, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

i. upprétta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera {6r att sikerstillz att tillrackliga medel finns fér underhall av
bostadsraitsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och 1 enlighet
med bostadsriitsféreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéilsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter
underhéallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur [Agenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ritt att fa utdrag ur lEgenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:
1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,
2. dagen {or Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund far
upplatelsen,
bostadsréttshavarens namn,
insatsen f&r bostadsritten,
vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt
datum 76r utfardandet,
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§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebr att
bastadsrittshavaren ansvarar f&r att sivil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna firsikring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag ach dessa stadgar. Om bostadsréttsféireningen tecknat en
motsvarande férsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren |
férekommande fall for sjélvrisk och kostnaden foir dldersavdrag.

Bustadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsforeningen [mnar betréffande
installativher avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring. Far vissa dtgarder i [igenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
3tgarder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alliid utféras fackméssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. yisklkt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som lrévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt {tex Végyg: tapet, puts, gips och spdnskiva
Golv: trid- effer kemsvetsad golvmatta, keromiska plottor, parkettgolv inkf
underliggande sand/frigolft Tak: puts och stuckatur). Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum,

2. icke b&rande innervdggar,

3. inredning i ligenheten och bvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstéll, budrumsskdp, torkstélining,
kigdhylla och inviindig trappa i ldgenhet samt sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstingningsventiler, vattenlds, bottenventiler och 1 idrekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, t4tningslister,

5. insida av ytterddrr inkl ytbehandling samt beslag, handtag, gdngjarn, {itningslister,
brevinkast, |is inkl lascylinder, fdskista och nycklar,

6. glasifonster och dorrar samt spréjs, kitt pé fonster och i forekommande {all
isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterdérr hirande beslag, handtag, gangjérn, tétningshister samt malning
mellan bégarna och inre mdlning; hostadsrattsforeningen svarar dock for mélning av
utifrén synliga delar av fonster/fénsterdérr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten ach anordningar for informationsdverféring till de delar de
&r synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, insats,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstader braskaminer och kakefugn med tillhirande rékgdngar,

13. koksflik, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de Inte dr en del
av husets ventilationssystem, bostadsréittshovaren ansvarar med ondra ord fér enskilde
ventifationskanaler och all ventilationsutrustning som enbort férser den enskilda
liigenheten med ventilation. Viddringsfilter och filter tilt kdksfliikt, kolfilterflikt och
spiskdpa oavsett vem som | dvrigt ansvarar for ventifationssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand,

14. sakringsskip inkl byte av sikring i ligenhet och tilthdrande utrymmen, samtliga
elledningar 1 ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

15. elburen golvwarme och handdukstork som bestadsrdtishavare forsett ligenheten med.

ingar i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt avan. Detta géller dven mark som ér upplaten med bostadsratt.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan ellar hor till [Egenheten mark/uteplats som ar
upplaten med hostadsratt svarar bostadsréttshavaren far renhallning ach snoskottning. For
halkang/altan svarar bostadsrattshavaren for mélning av insida av balkengfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsfareningens Instruktioner. Om lagenheten 3r utrustad med




takterrass ska bostadsrétishavaren dirutéver se till att avrinning #6r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrétishavaren skyldig att félja bostadsrittsfdraningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till bostadsritisféreningen anmala fal och biister i sddan
tigenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsfdreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Anordningar sdsom luftviirmepump, markis, bafkonginglasning, belysningsarmuaturer, soilskydd,
parabolantenner, altaner mm far monteras pd husets utsida endast efter styrelsens skriftligo
godkiinnande. Bostadsréttshavaren har underhdlls- och reparationsansvar for sédano anordningar
som bostadsritishavaren eller tidigare innehavare av bostadsriitien har létit utféra. Om det behévs
for husets underhdil eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsréittshavaren skyldig att pd
egen bekostnad, efter uppmaning frén bostadsriittsfireningens styrelse, demontera och om méjligt
dtermontera dessa anardningar.

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsriittsféreningen ansvar fir alla de reparations-
datgdrder, underhdlisatgdrder och installationer som bastadsrétishavaren Igter utfire inne i
lidgenheten,

Bostadsréittshavaren hor gentemot bostadsritisféreningen underhélls- och reparations-ansvar for
alla de reparationsdtgdirder, underhdlisdtgiirder och installationer som tidigare innehavare av
bastadsritten har Iatit utféra | genheten.

Utfdr bostodsrittsforeningen underhdils- och reparationsétgérder inne i Kigenheten betrédffande
det bostadsrittshavaren har underhdélls- och reparationsansvar far enligt denna bestiimmelse, sko
bostadsréttsfareningens dtgdrder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar f&r att huset och bostadsréttsfireningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r val underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsréttsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande;

1. ledningar fér avicpp, virme, gas, elektricitet och vatien, om hostadsrittsfdreningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ligenhet {58 kallade
stamledningar],

2. ledningar f&r aviopp (inkl golvbrunn (exkiusive rensning)), gas, vaiten och anordningar fir
informatlonsiverforing som bostadsrittsforeningan férsett ligenheten med och som finns
i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. vérmeledningar, radiatorer, ventifer ach termostater pa radiatorer i lagenheten sam
bostadsrattsféreningen firsett lagenheten med,

4. rokgdngar {&f eldstider, braskaminer och kakelugnar med tillhérande rékgdngar} och
veniilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon futfufidon
ach springventifer) samt dven spiskipa/kaksflakt som utgdr def av husets ventilation
{enskilda ventilationskanaler och venteltionsutrustning som enbart forser den enskildo
ligenheten med ventilation ansvarar bostadsriittshavaren fér), samt

5. vytterddrr inkl karm och foder pd utsidan, fonster och fénsierdéirrs kurm, bage samt yttre
mdining av dessa samt i férekommande fall fr breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmimande
tappvatten} svarar bostadsréttshavaren endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsréttslagen.

Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i l3genheten.

§ 34 Bostadsritisforeningens 6vertagande av underhallsatgird

Bostadsréttsféreningen far uiféra reparation samt byta Inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara foor. Ett sddant beslut ska fattas av féreningssiimma och far
endast avse atgiird som fiiretas | samband med omfatiande underhall eller ombyggnad av
hostadsrittsforeningens hus och som berér bastadsrattshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsréttsliigenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innehir att en ldgenhet som upplatits med
bostadsrétt kommer att foréindras eller i sin helhet behtva tas i ansprik av hostadsréitsféreningen
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med anledning av en om- elfer tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir besiutet dnda giltigt om minst tva
tradjedelar av de rostande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér Iigenhetens skick sa att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk far omfattande skador pa annans egendem och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ldgenhetens skick s& snart som mijligt, far bostadsréttsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens hekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora &tgard som innefattar;
1. Ingreppien birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig farandring av ldgenhetan.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en atgérd som avses 1 forsta stycket om dtgiirden &r
1ill pataglig skada elter oldgenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsriitten

vid anvindning av [igenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts fiir stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for bélsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bér tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvindning av
lgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa ligganden fullgérs ocksa av de som
h&r till bostadsrattshavarens hushill, de som beséker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsratishavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsfareningen kan anta ordningsregier: Ordningsreglerna ska vara | verensstimmelse
tned ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar [ boendet ska bostadsréttsfdreningen ge bostadsréttshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp med anledning av att stdrningarna &r sérskilt allvariiga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal 4r behiftat med ohyra
far detta inte tas in 1ldgenhetan.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Edretradare for bostadsrittsféreningen har ratt att f4 komma in i ligenheten nér det behdvs fér
tillsyn efler for att utfora arbete som bostadsréttsféreningen svarar for eller f&r att avhjélpa brist ndr
hostadsrattshavaren férsummar sitt angvar fir 1dgenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller ndr bostadsritten ska tvangsforséljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lita l3genheten visas pd lEmplig tid. Bostadsraitsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabhas av stérre oldgenhet @n nddvindigt.

Bostadsratisfdreningen har ratt att komma in i ligenheten och utfora nédvindiga dtgérder for att
utrota chyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirdde nir bostadsrattsféreningen har ratt tilt det kan
bostadsrittsféreningen anséka am sirskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke hér hegrénsas tili viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och bostadsritisforeningen inte har ndgon
hefogad anledning att vagra samtycke,

Om inte samtycke #ill andrahandsupplételse lamnas av styralsen fir bostadsréttshavaren &nda uppléta
sin [genhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstand.
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Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke tifl andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tviingsférsiljning enligt
bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem [ bostadsrittsféreningen, eller

+ om ldgenheten dr avsedd for permanenthoende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behtivs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféara
men fér bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem | bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat ndamal @n det avsedda.
Bostadsréttsforeningen fér dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsréiten tidigast efter tva ar frin upplitelsen ach
dérigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsiigelsen ska géiras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse tvergdr bostadsratten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte sam
Intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsdgelsen.

§ 44 Farverkandegrunder

Nyttjanderatten il en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r férverkad och
bostadsritisféreningen har ratt att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt fsljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
hetalningsskyldighet, :

2, Drisjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, ndr
det géller en bostadslégenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
An tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvandigt samiycke eller ifllstind upplater l3genheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om [dgenheten anvinds fér annat &ndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,
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6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som [genheten upplatits titt i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande tilf att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
drijsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten hidrar till att ohyran sprids [ huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sétt vanvirdas eller om bostadsratishavaren eller den som hostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsétter boende | omgiviingen far stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fé%jer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte [mnar tilttride till lsgenheten nér bostadsréttsforeningen har rétt till

tilliride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdke for detta,

g, skyldighet av synnerlig vilkt

om hostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vike for hostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande

am ligenheten helt eller till visentig del anvinds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vitken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt frfarande eller om
lagenheten anvinds for tillf3lliga sexuella frbindelser mat arsatining.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nytfjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 8r av ringa
betydelse,

Rattelseanmodan, uppsagning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-8
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om hostadsrittshavaren 1ater bii att efter tillségelse

vidta rdttelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 ach 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderéatten r forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsfareningen inte har sagt upp bostadsrttshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag d& bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten entigt punkt 2 forverkad pa grund av drajsméal med betalning av rsavgift eller
avgift far andrahandsuppltelse, och har hostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyitning, far denne pa grund av dréjsmdlet inte skiljas fran [dgenheten

1. om avgiften — nar det #r friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor frén det
att hostadsrattshavaren har delgetts underrditelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséghingen
och anfedningen till denna har [Emnats till socialndmnden i den kommun dar ldgenheten &r
heldgen.

2. om avgiften — nar det & friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadslégenhet far en hostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit férhindrad att betafa avgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd amstindighet ach avgiften har betalats 58 snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte hetala avgiften, har sidosatt sina forpliktelser | 58 hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bor fa behdlla Migenhaten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en bostadslsgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplételsen och far ansékan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsforaningen har sagt il
bostadsrattshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta ritielse ska ske inom tv manader frén
den clag dd bostadsrittsféreningen fick reda pd firhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stiirningar | boendet géller vad som séigs i punkt 7 dven om nagaon tillsigelse
om rittelse inte har skeit. Tillsigelse om réttelse ska alitid ske om bostadsritten &r uppldten i andra
hand. '

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
stirskilt alivarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till sacialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialngmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frin [dgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfdreningen
har sagt upp bostadsréattshavaren till avilyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
efler om férundersdkning har inletts inom sarma tid, har bestadsrittsforeningen dock kvar sin rate till
uppségning intill dess att tv manader har g&tt frén det ait domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga férfarandet har avslutais pa ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillségelse om stérningar | boendet

tillségelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till soclaindmnden

underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

Naonswn e

Andra meddelanden tilf medlemmarna sker genom anslag p3 ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brewv.

Bostadsréttsforeningen far till medlemmarna eller til ndgon annan d3 krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel, Narmare reglering av férutsittningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte hefler riva efler besluta om v&sentliga forandringar av
hostadsrittsfreningans hus eller mark ssom vésentliga titl-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.




Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratisféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt heslut

For giliigheten av féljande heslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om #ndring av bostadsréttsfireningens stadgar.

For glltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen fér RSB och HSB Riksfarbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for hostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsforeningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra féljande foreningsstdmmor och pad den senare foreningsstéamman
bitrétis av minst tvd tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsfidsreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om hostadsréttsforeningen upplases ska behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsritisligenheternas insatser. '
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