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BRF SVARTE MOSSE VILLASTAD

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bosladsriltsforeningen Svarte Mosse Villastad har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom alt i féreningens hus uppldta bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av 20 fristdende hus samt tvd radhuslingor innehéillande sammanlagt 12 radhus pdgar och inflyttning
beriiknas ske med birjan under ftirsta kvartalet 2017 och avslutas under fjiirde kvartalet 2017

Upplatelse av bostadsritterna beriiknas ske med borjan preliminirt under fidrde kvartalet 2016.

Beriikning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden {or planens upprittande
kinda férhdllanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2016-09-26. Av entreprenadkontrakiet framgér bland annat att JM AB képer de
bostadsrilier som inle upplatits (silts) pd avriikningsdagen, det vill siiga den dag féreningen tar dver det
ckonomiska ansvaret. Deita sker efter det att byggnaderna #r fardigstilida och placering av féreningens lin skett.

Foreningen tecknar {6rsikring [Or entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — {61 entreprenadkontrakt samt
dtagandet att kipa icke uppléitna bostadsritter - hos Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen tecknar avtal med Swedbank avseende de 1angfristiga l1dn som berdknas upptas for foreningens
finansiering.

Siikerhet for [éreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifier enligt 4 kap 2 §
bostadsritislagen limnas av Gar-Bo Forsiikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Biskopsgdrden 830:909 och del av Biskopsgirden 830:751, Gitcborg

Adress: Temperaturgatan 120-128, Termometergatan 23-62

Tomiens areal: ca 11 000 kvm

Boarca cnligt tabell: ca 3 928 kvm

Byggnadernas utformning: 5 respektive 7 ligenheter i 2 radhuslingor, 20 Ligenheter i [risticnde hus
samt carportar

Antal bostadsligenheter: 32 st

Foreningen har fler 4n ett hus som ir si placerade att en dndamélscnlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna.

Parkering

32 dppna parkeringsplatser

32 parkeringsplatser med carport

Beriiknas vara [Hrdiga i takt med att inflyttning sker i ligenhelerna.

Ledningsriitt
Fastigheten belastas av ledningsritt avseende dagvattenledning vid hus 42, 44 och 46.

Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanliggning avseende omrade for lek samt andra {or [Greningens
fastighet erforderliga gemensamma anliggningar.

For forvalming av gemensamhetsanldggning kommer samidllighetsforening att bildas.

Beroende pa utbyggnadstakten i omriidet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningen inte att finnas
tillgéngliga 1 samband med inflyitningen 1 féreningens hus.
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BRF SVARTE MOSSE VILLASTAD

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten

Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersiitning hélla ligenheten tillgiinglig under ordinarie arbetstid for

entreprendirens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsléigenheter

Entreprendren dger ritt ait nyitja ej upplitna (osalda) samt av denne [Grvérvade lagenheter for visningsindamal.

Omradets ntbygenad

1 omradet pigér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omridet dr avslutad. Nigon rit for
hostadsrilishavarcn att utkriva erséttning p.g.a. oldgenheter av pigiende arbeten pa cller omkring
{6reningens [astighct foreligger cj.

Gemensamma anordningar pd tomtmark
Angoringsvig till hus 42, 44 och 46
Ledningar [6r ylire VA, el, fiber

Griinytor, planteringar och carportar

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pA mark

Stomme: Triregelstomme

Yiterviggar: Tripanel pa birande viggar av triiregelstomnme
Innerviggar, lgh skiljande: Gipsskivor pé triregelstomme

Innerviggar, ¢j birande: Gipsskivor pi reglar

Inneviggar, birande: Gipsskivor pd triregelstomme

Yulertak: Taktegel

Trappor: Inviindig (riitrappa

Fonster och ténsterdorrar: Treglasfonster (1 med aluminiumbekladd utsida, vissa ér lasla
Ytterdorrar: Tri, sdkerhetsklass 3

Viirme

Franluftsvirmepump, golvviirme pé forsta plan. Plan tvd har vaticnburna radiatorer.

Ventilation
Mekanisk frinluftsventilation med virmeétervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom radiatorer.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Klinker Milade Milade gipsplank Inredning enligt ritning
och parkett
Vardagsrum Parkett Milade Miélade gipsplank
Kisk Parkett Malade Milade gipsplank Spishill och ugn
Stinkskydd Kyl/frys
av kakel Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisflikt
Kékssnickericr
Ovriga rum Parkett Malade Miladc gipsplank Inredning enligt ritning
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Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Klidkammare Parkett Malade Malade gipsplank Hylla, klddstang

WC/dusch/tviitt Klinker Kakel Milade gipsplank Sanitetsutrusining
Sképinredning
Duschskirm

Tvittmaskin och torktumlare,
Installationsutrymme bakom skjutdérrar

Bad Kiinker Kakel Mailadc gipsplank Sanitetsutrustning
Sképinredning
Badkar

WC/dusch Klinker Kakel Mailade gipsplank Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskiirm

Tviitt Klinker Milade Malade gipsplank Sképinredning
Tvittmaskin och torklumlare
Installationsutrymme bakom skjutdérrar

Ligenheternas typ av rum saml utrostning och inredning framgér av ritning.
En omgiing ritningar halls tillgéngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Firsiikring

Fastighcten #éir under entreprenadtiden forsiikrad genom entreprendrens {orsorg. Vid ibruktagande kommer
foreningens hus att vara fullvirdesforsiikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighets{trviiry och nyhyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkonltrakl. 126 540 GO0 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 126 540 000 kr
Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2016, virdeomride 1480181
Taxeringsvirde bostdder ca 56 100 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kosinader avser &r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1dn som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av drliga
riinickostnader och amorteringar. Som sikerhet for [&n limnas pantbrev 1 foreningens fastighet.
Riintckostnaden {6r berdknade 14n baseras pi en i planen antagen riintenivd. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad,

Lin Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar %o Kr Kr Kr

Bottenlin 10900 000 | 3,30% 359 700 7 630 367 330
Bottenlin 10900 000 3 3,50% 381 500 7630 389 130
Bottenldn 11200 000 5 3,70% 414 400 7 840 422 240
Amortering utdver avtal 150 800 150 900
S:a ldn 33 000 000 1 155 600 174 000 1329 600
Insatser 56 504 000
Upplitelseavgifter 37 036 000
S:a finansiering 126 540 Q00

Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 1329 600

1) Berdknad linetid 50 ar

2) LaAnens bindningstid beriiknas preliminirt fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pa réinteviltkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfier erbjuds t6rldngning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av anlagna rintor pa [Breningens samtliga lan: 3.50%

Effekien av minskade kostnader pd grund av lagre rinta vid sluiplacering bér il stérsta delen
anviindas lill §kad amortering av l&nen for att sidkerstilla foreningens ekonomi pé lingre sikt.

Avskrivning (ingar inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning for Iopande rikenskapsir sker enligt linjidr plan pd 70 dr for byggnad med: 1 387 tkr
Basen [Or avskrivningen bygger pd en férdelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
diir kostnaden {6r byggnad bygger pa ett schablonvirde (rén Statistiska Centralbyran frén 2013 med
24 714 krfkvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhill a) 40 kr/kvm 157 120
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning ¢) 38 500
Styrelsearvode 24 000
Revisionsarvode 15000
Administrationskostinad inkl sociala kostnader styrelsearvode 8000
Teknisk frvaltning inkl fastighets- och tridgirdsskétsel,

sniirdjning samt sandning c) 33 000
El d) 5000
Gemensamhetsanliggning e) 3200
Forséikringar 29 000
Kéldmedickontroll 10 000
Diverse inkl. jour 5000
Summa driftskestnader : 170 700

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostéder f)

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 1657 420 |
a) Avsitining fir foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.

b} Driftskostnaderna ir uppskatlade efter normalférbrukning. Varjationer Sver aren forekommer och det beriknade
viirdet f6r enstaka poster kan bli hdgre eller ligre.

¢) Entreprenéiren ansvarar for teknisk- och ckonomisk f6rvaltning under ca 2 4r.

d} Avser ¢l {or gemensamma carportlingor.

¢) Enligt képekontrakt ansvarar siljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsaniiggningen frin
tilltrdidesdagen av foreningens fastighet till Gvertagande av gemensamhetsanliggningen mot ersitining av 3 200 kr
per dr.

f) Foreningen &r befriad frdn fastighetsavgift avseende bostéder under de forsta 15 aren efter faststillt virdedr.
Eventucll fastighetsskatt avseende bostiider till och med fardigstdllandedret (virdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens Jopande utgifter, amorteringar och
avsdttningar tickas av drsavgifler som {ordelas efter bostadsriitternas insatser, faktisk forbrukning samt per ligenhet.
Arsavgift ligenhet 3928  kvm 1657420

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 1657 420 |
I nedanstiende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenhelers huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplételseavgitter, drsavgifter m.m,
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LAGENHETSTABELL BRI SVARTE MOSSE VILLASTAD

LAGENHET INSATS UPPLATELSE. INSATS OCH ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek® Mark  Andelstal ¥ AVGIFT UPPLATELSE- LGH
cirka AVGIFT per méin
kvm % kr kr kr kr kr
23 125 SRK M 3,2086% 1813000 1282 000 3095 000 53 180 4432
25 124 5RK M 3.2086% 1 813 000 1 282 000 3095 000 53 180 4432
27 125 5 RK M 3.2086% 1813000 1 282 000 3095 000 53 180 4432
29 125 ARK M 3,2086% 1 813 000 1282 000 3095 000 53 180 4432
30 125 5RK M 3,2086%: 1813 000 1 432 000 3 245 000 53180 4432
32 125 5 RK M 3,2086% 1 813 000 1432 000 3 245 000 53 180 4432
34 125 3RK M 3.,2086% 1 813 000 1432 000 3245 000 53 180 4432
35 119 5RK M 2.9856% 1 687 000 1 008 000 2 695 000 49 484 4124
36 125 5RK M 3,2086% 1813 000 1432000 3245 000 53 180 4432
37 119 5RK M 2.9856% 1 687 000 908 000 2 595 000 49 484 4124
38 125 5RK M 3.2086% 1813 000 1 432 000 3245 000 53 180 4432
39 119 5RK M 2.9856% 1 687 000 608 Q0 2 595 000 49 484 4124
40 125 5RK M 3,2086% 1 813000 1 432 000 3 245 000 53180 4432
al 119 5 RK M 2.9856% 1 687 000 908 Q0 2 595 000 49 484 4124
42 125 5RK M 3,2086% 1813 000 1 432 000 3245 000 53 180 4432
43 119 5 RK M 2.9856% 1 687 000 1 008 00O 2 695 000 49 484 4124
a4 125 5RK M 3.2086% 1813 000 1 432 000 3 245 000 53 180 4432
46 125 5 RK M 3,2086% 1813 000 1 282 000 3 095 000 53 180 4432
a8 125 5RK M 3,2086% 1 813 000 1 382 000 3195 000 53 180 4432
50 125 5RK M 3,20865% 1813 000 1 382 000 3 195 000 53 180 4432
6l 119 5RK M 2.9856%% 1 687 00D 1 058 00O 2 745 000 49 484 4124
62 119 5 RK M 2,08565% 1 687 00D 908 000 2 595 000 49 484 4124
64 119 5RK M 2,9856% 1 687 000 908 000 2 595 000 49 484 4124
66 119 5RK M 2,9856% 1 687 000 908 000 2 595 000 49 484 4124
68 119 5RK M 2,9856% 1 687 000 908 000 2 595 000 40 484 4124
70 119 SRK M 2.9856% 1687 000 758 000 2 445 000 40 484 4124
72 119 5RK M 2.9856% 1 687 000 958 000 7 645 000 49 484 4124
120 125 SRK M 3,2086% 1 813000 1032 000 2 845 000 53 180 4432
122 125 5RK M 3,2086% 1 813000 982 000 2 795 000 53 180 4432
124 125 5RK M 3.2086% 1813000 1 082 000 2 895 000 53 180 4432
126 125 5RK M 3,2086% 1813000 1 082 000 2 895 000 53 180 4432
128 125 5RK M 3.2086% 1813 000 1082000 2 895 000 33 180 4432
Justering 0,0008% 12
SUMMA 3928 3 100,0000% 56 504 000 37 036 000 93540000 1657 420

Respektive bostadsriushavare skall teckna eget abonnemang och svara fisr kostnaden fiir filjande som inte ingér i drsavgilten:
El for uppvérmning och varmvatlen med ca 8000 ki/ir., sophidmtning med ca 2500 kr/dr, vatten och avlopp med ca 3000 ke/dr
samt kostnad 8r TV, bredband och telefoni.

Kosinaderna dr berdknade efter normalférbrukning, Variationer dver dren forekommer, liksom ait det beriiknade virdet for

de enskilda poster kan bli hivgre eller Eigre. Dessutom tillkommer kostnad for hushéllsel.

M = Mark ingir i anslutning till alla bostider, Omfattning framgar av bilaga till eventuclit férhandsavtal och upplételseavial.
Ett kallférrdd om 4 kv i anslutning till varje bostad ingdr i bostadsritten.

[} Angiven hoarea (cirka) dr baserad pd en pd ritning uppméitt area. Bostadsritternas insatscr baseras pd ligenheternas funktion
och boarea. Mindre avvikelser i funktion eller boarea piverkar inte de faststéllda insatserna.

2y Antal rum (R) och kék (K).

3) Andelstalen dr avrundade 1ill 4 decimaler.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 26 september
2016 for bostadsrittsféreningen Svarle Mosse Villastad, org. nr: 769632-5575.

Den ekonomiska planen innehaller sivil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
sverens med handlingar som varit tillgéingliga f6r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldimnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berfikningar baserade pa savil kiinda som prelimindra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
vér bedémning 4r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den fdretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som dr av viisentlig betydelse fér bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsriitt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna férutsitining for registrering av planen dr
uppfylld.

Féreningen har fler dn ett hus. Det dr vir beddmning att husen ligger sé nira varandra att en
dndaméilsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréittshavama, varfor vi anser att denna
forutsiittning for registrering av planen ar uppfylid.

Stockholm den 27 september 2016

Kjell Karlsson

Advokat Civ ing

Delta Advokatbyra AB Hornsbergs Strand 15 B
Kungsholmstorg 6 112 17 STOCKHOLM

11221 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2016-09-27 for Brf Svarte Mosse Villastad

Nedanstiende handlingar har varit tillgidngliga vid granskningen:

NN RPN~

10.
11.
12.
13.
14,

Fareningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Képekontrakt fior marken inkl. bilagor
Kreditoffert

Besked om uttkad finansiering
Adresskarta

Utdrag frén fastighetsregistret

Beridkning av taxeringsvirde
Bekriftelse av fastighetsarea
Forslag till {orsikringsldsning
Réintor per 2016-08-22
Genomforandeavtal

Overenskommelse om fastighetsbildning

2016-06-29
2016-06-29
2016-09-26
2016-09-26
2016-05-02
2016-09-07
2016-06-29
2016-08-22
2016-08-25
odaterat

2016-07-04
2016-01-20
2016-08-22
2015-10-12
2015-10-12




