346442/17

STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Segeltorps Orangeri
Organisationsnummer 769624-9254

FIRMA OCH ANDAMAL
§1
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Segeltorps Orangen. Foreningen har till dndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus upplata bostider och lokaler at
medlemmarna till nytijande utan begransning 1 tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavarc.

§2

Intride 1 foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhaller bostadsritt genom
upplatelse av foremngen eller som Overtar bostadsriitt 1 foreningens hus. Aven annan person som skall mga 1
stvrelsen kan beviljas medlemskap.

MEDLEMSKAP

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 3 § bostadsrittslagen. Styrelsen avegdr till vem
bostadsritten skall upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller en upplatelsehandling som skall innehalla uppgift om parternas namn, lagenhetens
beteckning och vta cller rumsantal. Vidare skall angces det belopp varmed insats och drsavgift skall utga samt,
tor det fall stvrelsen sa beslutat, upplatelseaveift. Finns vtterligare villkor forenade med upplatelsen skall dven
dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsrittslagen. Styvrelsen
dger ratt att bevilja jundisk person medlemskap endast under forutsittming att samtliga styrelseledamoter stillt
sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor. Om &vergang av bostadsritt stadgar §§ 5-10 nedan.

AVGIFTER
§4
Insats och Aarsavgift skall faststillas av stvrclsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
féreningsstamman.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till 1agenhetens insats kommer att motsvara vad som beloper pa
lagenheten av foreningens utgifter samt dess avsittmng till fonder. Altemativt kan arsavgiften fordelas enligt
procentuella andelar for varje bostadsritt (andelstal). Om inte arsavgift eller insats betalas 1 ritt td. utgar
dréjsmalsrinta enligt rintelagen.

I arsavgifien ingaende ersattning for virme och vamvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller vtenhet.

Upplatclscavgift, dverlatelscavgift och pantsittningsaveift kan tas ut cfter beslut av styrclsen. For arbete med
overlatelse far av bostadsrittshavarcn uttagas dverlatclscaveift med belopp motsvarande hogst 2.5 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméin {orsdkring. For arbete vid pantsittning av bostadsritt far av
bostadsrittshavaren uttagas pantsittningsavgift med hogst | % av basbeloppet.

§4a
Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for andrahandsupplatelsen skall
betalas av bostadsrattshavaren och far arligen motsvara tio (10) procent av gillande prisbasbelopp under den
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tid som andrahandsupplatelsen pagar. Om lagenheten upplats under en del av ett ar, berdknas avgiften efter
det antal kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§5
Bostadsrattshavaren dger ritt att fritt dverlata sin bostadsratt och till képeskilling som sdljarc och kodparc
kommer &verens om. Det ar dock foreningen forbehéllet att préva ansdkan om medlemskap 1 enlighet med de
villkor som stadgama angcr.

Bostadsrattshavarc som dverlatit sin bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsrattsféreningen mléamna
skriftlig anmélan hirom mcd angivande av overlatclsedag samt till vem 6verlatclsen skett.

Forvarvare av bostadsréitt skall skriftligen anséka om medlemskap 1 bostadsrittsféreningen. 1 ansékan skall
anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansékan.

§6

Avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall uppritias skniftligen och skrivas under av saljaren och
képaren. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som &verlatelsen avser samt
kapeskillingen. Motsvarande skall gilla éverlatelse av bostadsritt genom byte cller gdva. Overlatelse som inte
uppfyvller dessa foreskrifier dr ogiltiga,

§7
Har bostadsratt dvergatt till ny innchavare, far denne utéva bostadsratten och tilltrada 1agenhcten endast om
hon cller han dr cller antas till medlem 1 féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efier avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten, Sedan tre ar
forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsriitten
mgatt 1 bodelning eller arvskifte 1 anledning av bostadsriitishavarens dod eller att nagon, som ej far vigras
intride 1 foreningen, forviarvat bostadsrdtten och sékt medlemskap. Uppmaningen skall skickas 1
rekommenderat brev tll dédsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsritten tvangstorsiljas culigt & kap. bostadsrittslagen.

§8
Den till vilken bostadsriitt dvergatt far inte vigras intride 1 foreningen om féreningen skiligen kan nédjas med
henne cller honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt vergatt till bostadsratthavarens make far intrade 1 foreningen inte vigras maken. Vad som nu
sagts dger motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet Gvergitt till bostadsrattshavaren
nérstaende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.,

I fraga om andcl 1 bostadsritt dger forsta och andra styckena tillampning cndast om bostadsritten cfter
forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstaende.

§9

Har den till vilken bostadsritt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitfte cller liknande forviry
mntc antagits till medlem, far forcningen anmana innchavaren att inom scx manadcer visa att nagon, som intc
far vigras intride 1 foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte £6ljs,
skall bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsritislagen.

§ 10

Har den till vilken bostadsratt overlatits inte antagits till medlem ar &verlatelsen ogiltig, med undantag for vad
som anges 1 6 kap 1§ andra stycket bostadsratislagen,
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AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
§11
Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten upplits avsiga sig bostadsritten och
dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen gors skniftligen hos styrelsen.

Sker avségelsen dvergar bostadsritten till foreningen vid det méanadsskific som intraffar nérmast cfter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§12
Bostadsrittshavarcn skall pa cgen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhdrande utrymmen, t cx
lagenhetsférrad och 1 bostadsriitten ingdende mark, 1 gott skick.

Till lagenhetens inre skick riknas: rummens véggar, golv och tak, inredning 1 kok, badrum och &vriga
utrymmen 1 ligenheten samt eldstider inklusive rokgangar, glas och bagar i Ligenhetens ytter- och mnerfonster,
lagenhetens viter- och innerddrrar samt de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, gas, elektnicitet,
och ventilation som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for
malning av vttersidorna av ytterdérrar och vtierfonster och inte heller for annat underhill av radiatorer dn
malning av dessa. Bostadsrittshavarcn svarar inte heller fér reparation av ventilationskanaler cller Iedningar
for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har forsett 1agenheten med ledningarna och dessa
tjédnar fler dn on lagenhct.

Ar bostadsrattslagenhet forscdd med balkong, terrass eller uteplats dligger det bostadsritthavaren att svara for
rcnhallning och snéskottning,

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom bostadsrittshavarens vardsléshet eller forsumimelse, eller vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till bostadsritishavarens hushall eller gistar bostadsrattshavaren eller av annan som
bostadsrattshavaren inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete t6r bostadsrattshavarens rakning, Ifraga om
brandskada som uppkommit genom vardsloshet ¢ller forsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren
sjdlv, galler vad nu sagts dock cndast om bostadsrittshavaren brustit 1 omsorg och tillsyn.

Fjérde stvcket dger motsvarande tillimpning om ohyra forckommer 1 ldgenheten.

Foremingsstdmma kan 1 samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation, byte av redning
och utrusting avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar {6r.

§13

Bostadsrittshavaren far, sedan ldagenheten tillirdtts, utfora éndring 1 ldgenheten. Bostadsrattshavaren far
emellertid inte utan styrelsens tillstand utfora dtgird som innefattar ingrepp 1 barande konstruktion, dndring av
lagenheten. Som végentlig férandring riknas alltid forandring som kraver byvgganmalan eller bygglov, Det
aligger bostadsrattshavarcn att anséka om bygglov cller att géra bygganmiilan.

Styrclsen far inte vagra att medge tillstand till ¢n atgdrd som avses 1 forsta styvcket om inte atgdrden dr till
pataglig skada cller olidgenhet for foreningen. Tillstandet kan cmellertid villkoras av, att arbetena utfors av
behorig hantverkare.

§ 14

Nir bostadsrittshavaren anvinder lagenheten skall bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts f6r storningar som 1 sadan grad kan vara skadlig for hilsan eller annarg forsamra deras
boendemiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsritishavaren skall dven 1 ovrigt vid sin anvédndning av
lagenheten iaktta allt som fordras {61 att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Bostadsrattshavaren skall rdtta sig cfter de sarskilda regler som foreningen 1 évercnsstaimmelse med ortens
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sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksa av
dem som bostadsrittshavaren svarar for enligt 12 § fjirde stycket.

Om det forekommer sadana stomingar 1 boendet som avses 1 forsta stvcket forsta meningen, skall foremngen,
via rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stdringarna omedelbart upphdér.
Dctta géller dock inte om foreningen utnyttjar sin ritt, att dirckt sdga upp bostadsréttshavarcn med anledning
av att stérmingarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art 2ller omfatining,

Om bostadsrittshavarcn vet cller har anledning att misstinka att ctt foremal &r behéftat med ohyra far detta
mnte tas in i lagenheten,

§ 15

Om bostadsrittshavarcn forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 12 § 1 sadan utstrackning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhyilper bristen i lagenhetens skick sd snart som mojligt, far foreningen avhjilpa brnsten pa
bostadsrattshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.

Férctradare for bostadsrattstoreningen har ritt att fa komma in i lagenheten nir det behévs for tillsyn eller for
att uifora arbete som foreningen svarar for eller har rait att utfora enligt torsta stycket. Nar bostadsréattshavaren
har avsagt sig bostadsrittcn cller nir bostadsratten skall tvangsforsaljas cnligt 8 kapitlet bostadsrattslagen, ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhcet dn nddvandigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tala sadana inskrinkningar 1 nyttjanderitten som foranleds av nddvindiga
atgérder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilliride till lagenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handriackning,.

§16

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan f6r gjdlvstiandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skniftliga samtycke. Bostadsritts-havare ska skniftligen hos styrclsen ansdkan om samtycke
till upplatelsen. I ansékan ska skélet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ligenheten
ska upplatas. Tillstind ska 1Amnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av hyvresnimnden.

Samtvcke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har foérvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av cn juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenhcten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till 1dgenheten innchas av en kommun cller
ctt landsting,

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

§17
Bostadsrittshavaren far mte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon medlem i foreningen.

§18

Bostadsrittshavaren far inte anvinda. ldgenheten £or annat &ndamal dn det avsedda. Féreningen far dock endast
abcropa avvikelser som ar av avsevird betydelse for foreningen cller annan medlem 1 féremingen.
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§19

Betalar bostadsrittshavaren inte 1 ritt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
ligenheten far tilltridas och sker inte réttelse inom en manad efter anmaning, far foreningen héiva
upplatelseavtalet. Anmamingen skall skickas 1 rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som
nu sagts giller inte om lagenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har féreningen ritt till
crsattning for skada.

§ 20
Nvttjanderdtten till en 1dgenhet som mnchas med bostadsritt och som tilltréitts 4r, med de begrinsningar som
foljer av 21 och 22 §§, forverkad och foreningen berattigad att sdga upp bostadsrattshavarcn for avilytining,

I. om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen cfter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet cller om
bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nir det giller en bostadslagenhet, mer dn en vecka
efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

la. om bostadsrittsinnehavaren drdjer med att betala avgift for andrahandsupplatelse,

2. om bostadsrattshavarcn utan behdvligt samtyeke cller tillstand upplater lagenheten 1 andra hand,

3. om ldgenhcten anvinds 1 strid med § 17 och § 18,

4. om bostadsrittshavarcn ¢ller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr vallande

till att dct finns ohyra 1 lagenheten cller om bostadsrittshavaren genom att mte utan oskéligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohvra 1 ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

N

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt §
14 vid anvindningen av lagenheten eller den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av
denna asidosatter de skyldigheter som enligt § 14 aligger en bostadsrittshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte lammat tilltrade till féreningen enligt § 13 och inte kan visa giltig ursékt for
dctta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skvldighet som gar utéver det som bostadsrittshavaren skall géra
cnligt bostadsrittslagen och det maste anscs vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldighcten
fullgors, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovdsentlig del mgar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning,.

§21

Nvttjanderitien ar inte forverkad om det som ligger bostadsréittshavaren till last 4r av ringa betvdelse. Inte
heller ar nyttjandcritten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighct som avses 120 § 7 inte
fullgérs om bostadsrittshavaren ar cn kommun cller ctt landsting och skyldighcten intc kan fullgéras av cn
kommun eller ett landsting,.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inncha anstillning 1 visst foretag eller nagon liknande skvldighet far
mte lageas till grund for ett férverkande.
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§ 22
Uppsigning pa grund av forhallandet som avses i 20 § 2.3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal. Tillsdgelsen skall skickas 1 rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress.

Ifriga om cn bostadslagenhet far uppsigning pa grund av forhallandet som avses 1 20 § 2 intc heller ske om
bastadsrattshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till upplatelsen ach far ansékan beviljad.

Ar dcet fragan om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs 1 20 § 3 Aven om nagon tillsdgelsc
om riftelse intc har skett. Detta galler dock inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten
1 andra hand pa sétt som anges 1 § 16.

§23
Ar nvtjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses 1 20 § 1-3 eller 53-7 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren f6r avflvitning far bostadsrittshavaren inte direfter skiljas fran
ligenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stémingar 1 boendet som avses 1 14 §.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran 1agenheten om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallandet som avses 120 § 4 eller
7 cller inte inom tva manader fran den dag da forcningen fick reda pa forhallandct som avscs i 20 § 2 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga riticlsc.

§ 24

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av férhallandet som avses 1 20 § 8 endast om
foreningen sagt upp bostadsréittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att fsreningen fick reda pa
forhallandet. Om den brotisliga verksamheten leder till atal eller om forundersokning inleds, har foreningen
dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit
laga kraft eller det ratisliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sat,

§25

Ar nyttjanderitten enligt 20 § 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgiften och har forening

mecd anledning av detta sagt upp bostadsrattshavarcn till avflyttming, far denna pa grund av dréjsmalct intc

skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det 4r fraga om cn bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren, pa sadant sétt som anges 1 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsriitislagen, har delgetts
underrittelse om méjhgheten att 13 tillbaka ligenheten genom att betala arsaveiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — ndr det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
delgetts underrittelse pa motsvarande satt som enhgt 1,

For underrittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialndmnden finns sarskilda formular, s¢ SEFS 2003:37
och SIS 2004:389.

Ar det fraga om cn bostadsligenhet far cn bostadsrittshavare intc heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala drsavgiften inom denna tid som anges 1 forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom cller liknandc of6rutsedd omstéindighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mojligt,
dock senast nir tvisten om avhvsning avgdrs 1 forsta instans.

Forsta stycket 1 denna paragraf géiller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften inom den tid som anges 120 § 1, har asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog erad att bostadsrittshavaren

skaligen inte bor fa behalla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges under 1
respektive under 2.
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§ 26
Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges 1 20 § 14-6 eller 8. ar
bostadsrittshavaren skvldig att flytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 20 § angiven orsak, far bostadsrittshavaren bo kvar till det
manadsskiftc som intrdffar nidrmast cfter tre manader fran uppsdgning, om intc rdtten aldgger
bostadsrattshavaren att flvtta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker p.g.a. obetald arsavgift enligt
20§ 1 och bestimmelscma 1 25 § tredje stycket ar tillampliga. Vid uppsigningen i andra fall p.g.a. obctald
arsavgift cnligt 20 § 1, tillampas ¢vriga bestimmelseri § 25,

En uppsagning skall vara skriftlig. Om dct ar bostadsréittshavaren som gor uppsigningen, far den sk hos den
som har ritt att ta emot arsavgiften pa foreningens vignar.

§27
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har féremngen ritt till erséitining for skada.

§ 28
Om en bostadsritt sdgs upp av nagon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen, vergar
bostadsratten genast till foreningen. Féreningen skall betala skilig erséttning for bostadsratten.

Har bostadsrittshavaren tilltratt ldgenheten, skall hyresavtal anses inganget frin tiden fran uppségningen, om
bostadsrattshavaren 1 uppsigningen begirt att fi bo kvar 1 ldgenheten. I sa fall giller 4 kap 9 §,
bostadsrattslagen.

§ 29
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten 61l foljd av uppsdgming som avses 1 20 §, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, sa snart det kan ske, om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kianda borgenirer vars ritt berdrs av forsiljningen, kommer éverens om nagot
annat. Forsaljningen far dock ansta tills dess att brister som bostadsrattshavaren svarar or blivit atgérdade.

Av vad som kommit in genom {orsiljning far foreningen behalla sa mycket som behévs for att ticka
foreningens fordran hos bostadsriftshavaren.

UNDERRATTELSE VID PANTSATTNING AV BOSTADSRATT
§ 30
Har foreningen underrittats om att en bostadsritt dr pantsatt, skall féreningen utan dréjsmal underritta
panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifier till foreningen till ett belopp som Gverstiger vad som
arsavgiften beloper pa en manad och bostadsrittshavaren drdjer med betalning 1 mer an tva veckor fran
forfallodagen. Underrittelsen skall skickas 1 rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

UPPHORANDE AV BOSTADSRATTEN I VISSA FALL
§31
Overlates ctt hus i vilket lagenheten finns cller siljs husct exckutivt, upphor bostadsritten. Forcningen ar
ddrmed skvldig att betala skdlig ersittning for bostadsratten. Trader féreningen i likvidation inom tre manadcer
fran det fragan om féreningens crsattningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord cller férsitts foreningen inom
samma tid 1 konkurs, skall dock bostadsrattshavarcens ritt att fa crsittning for bostadsrittcn bedémas cficr de
regler som giller for skifte av foreningens tillgangar.

Upphor bostadsritten enligt forsta stvcket och har lagenheten tilltratts, skall skriftligt hyresavtal anses
mganget. | sa fall galler 4 kap 9 § bostadsrittslagen.
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STYRELSE OCH REVISORER
§32
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fyra ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma for ett ar. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem véljas dven make till medlem och nérstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Fram till ctt ar cfter godkand slutbesiktning av samtliga bostadslidgenhcter, som skall byvggas pa férecningens
fastighct, utscr Mattssons Fastighctsutveckling AB samtliga stvrelscledaméter och 1 forckommande fall
suppleanter, med undantag for en ordinarie styrelseledamot. Sistnimnda styrelseledamot skall viljas pa
foreningsstimma. Forandring av detta stvcke 1 stadgarna, kriver Mattssons Fastighetsutveckling AB
godkinnande till ett ar forflutit efter godkind slutbesiktning enligt ovan.

§ 33
Styrelsen har sitt site 1 Huddinge kommun. Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrclsen dr beslutsfor, utom 1 fall som avses @ § 3, ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet
overstiger hilften av samtliga styrelseledamaoter. Som styvrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta
rostande forcnar sig och vid lika rostctal den mening som bitrdddes av ordforanden, dock att giltigt beslut
fordrar cnhillighet nér for beslutforhet minsta antal ledaméter dr ndrvarande samt 1 det fall som avses 1 § 3.

§ 34

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Styrelsen ska senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma till revisorema avlimna arsredovisnimgen och senast tva veckor fore stimman hilla
arsredovisningen och revisionsberiittelsen tillginglig.

§35

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foremingsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
cgendom cller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan cgendom. Styvrelsen cller firmatecknare far
besluta om inteckning cller annan inskrivning 1 féreningens fasta cgendom cller tomtrétt.

Styrelsen dger ritt att till sikerhet for medlemslan f6r forvirv av bostadsritt 1 féreningen, 1amna pantbrev 1
foreningens fastighct och teckna borgen. I samband hiarmed skall bostadsrattshavaren 1Amna sin bostadsritt
som pant till foreningen som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt atagande.

§ 36
Foremingen skall ha minst en och hégst tre ordinane revisorer med mgen eller hogst tva revisorssuppleanter,
Minst en revisor skall vara auktoriserad revisor eller godkind revisor som har avlagt revisorsexamen, om
féreningen upptvller mer dn ctt av t6ljandc villkor:
1. foreningens redovisade balansomslutning har fér vart och ett av de tva senaste rakenskapsaren uppgatt
till mer &n 25 miljoner kronor.
2. foreningens redovisade nettoomséttning har fér vart och ctt av de tva scnaste rakenskapsaren uppgatt
till mer dn 50 miljoner kronor,
3. medclantalet anstallda 1 foreningen har under vart och ctt av de tva scnaste rikenskapsarcn uppgaitt till
mer dn 50.
Revisorer och revisorsuppleanter véljs for tiden fran ordinane foremingsstimma ntill dess nédsta ordinarie
foreningsstamima hallits. Vid foreningens konstitucrande mote kan langre valperiod tillimpas.
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§ 37
Revisorema ska avge revisionsberitielse till styrelsen senast tre veckor fore féremngsstimman.

Styrelsen skall avge sknftlig forklaring till ordinarie foremingsstimma over av revisorema gjorda
anmirkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklanng éver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hallas tillgangliga for medlcmmama minst cn vecka t6re den foreningsstimma, pa vilken
de skall forckomma till behandling,

FORENINGSSTAMMA

§38
Ordinaric féreningsstimma halls arligen fére december manads utgang.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisoremna finner skil dartill eller da minst en tiondel av
samtliga rgstberattigade medlemmar skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av det drende som
onskas behandlat.

§39
Medlem som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmala arendet till

stvrclsen scnast fore oktober manads utgang for att drendet skall kunna anges 1 kallclsen.

§ 40

Pa ordinaric foreningsstimma skall forckomma:

1. Stiammans dppnande,

2. Godkinnande av dagordning.

3. Val av ordférande vid stimman.

4, Anmdlan av ordférandes val av protokollférare,

5. Val av en jusieringsman tillika rostriknare som jamte ordforande skall justera protokollet.
6.  Fraga om stimman blivit 1 behorig ordning utlvst.

7. Faststallande av rostlangd.

8.  Stvrclsens arsrcdovisning.

9.  Revisorernas berittelse.

10, Faststillandc av resultat- och balansrikning,

I11.  Beslut om resultatdisposition.

12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13.  Arvode at styvrelsen och revisorerna.

14, Val av styrelseledamiter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning.

17.  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt drenden enligt § 39,
I8, Stimmans avslutandc.

§41

Pa extra foreningsstamma skall utdver drenden enligt punkt [-7 ovan endast forckomma dc drenden for vilka
stimman blivit utlvst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

§42

Kallelse till ordinarie- och extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstamma. Kallelse till féreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas
pa stimman. Beslut far inte fattas | andra drenden dn de som tagiis upp i kallelsen. Kallelse ska skickas ut till
samtliga medlemmar genom utdelning eller med vanligt brev.
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Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats sisom anslagstavla 1 fastighetens
entré, foreningens hemsida, e-brev eller genom vanligt brev.

SARSKILDA VILLKOR FOR BESLUT
§43
Beslut som inn¢bar vasentliga fGrandringar av féreningens fastighet skall fattas pa cn féreningsstimma, om
inte nagot annat har bestamts i stadgarna. Ifraga om sadana atgéirder som innebar en vasentlig forandring av
cn bostadsrittshavarcs lagenhet giller dock bestimmelscrna 1 7 kap 7 § och bestimmclscrna 19 kap 16 § forsta
stycket 2 1 bostadsrittslagen.

§ 44
For att beslut 1 en frhga som anges 1 denna paragraf skall vara giltig krivs att det har fattats pa en
foreningsstimma och att foljande bestimmelser har 1akttagits.

1. Om beslutet mnebir dndring av nagons insats och medf6ér rubbning av det inbordes forhallandet mellan
insatserna, skall samthga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha gatt med pa beslutet, Om
enighet inte uppnas, blhir beshutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavama
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hvresnidmnden Ett beslut om nedsittning av
samtliga insatscr skall genast anmélas for registrering vid Bolagsverket och far inte verkstéllas forrian
ett ar har forflutit efter registreringen,

2. Om beslutet innebar en 6kning av samtliga insatser utan att det inbérdes forhallandet mellan insatscrna
rubbas, skall alla bostadsrattshavarna ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda.
giltigt om mnst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresnimnden.

3. Om beslutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsréitt kommer att fordndras eller 1 sin helhet
behova tas 1 ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren
ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet dnda
giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresnamnden.

4. Om beslutet innebdr utvidgning av forcningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de réstandc
ha gatt med pa beslutet.

h

Om beslutet innebiir dverlatelse av ett hus som tillhér féreningen, 1 vilket det finns en eller flera
ligenheter som ér upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som géller for beslut om
likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ckonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av
bostadsrittshavarma 1 det hus som skall éverlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

6. Om det i stadgara finns viterligare nagot villkor for att ctt beslut enligt 1-5 skall vara giltigt, galler dven
det. Foreningen skall genast underritta den som har pant 1 bostadsritten och som ar kand for féreningen
om ctt beslut enligt punkt 3 ¢ller 3 1 denna paragraf.

7. For andring av bostadsrittsforeningens stadgar géller 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen (1991:614), med
undantag for vad som anges 1 § 32 sista stvcket ovan.

8. Om féreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgama, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgingligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman. Om
medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istillet skickas till medlemmen.

§ 45
Eitt stimmobeslut enligt 44 § forsta stycket 3 skall pa begéran av féreningen godkinnas av hyresndmnden, om
forandringen dr angelidgen och syitet med atgirden inte skaligen kan tillgodosces pa nagot annat sétt samt
beslutet inte dr oskiligt mot bostadsriittshavaren. Kan fordndrningen anscs vara av liten betydelse for
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bostadsrittshavaren, far hyresndmnden dock limna godkinnande, om atgirden inte skiiligen kan tillgodoses
pa nagot annat sitt. Ndmnden far forena ett beslut om sodkiannande med willkor. Begiir bostadsrittshavaren att
foreningen skall 1dsa in bostadsritien, far godkinnande limnas endast med villkor om inldsen, savida inte
bostadsriittshavaren skiligen bér kunna godta forindringen dnda. Tnnebir nidmndens godkinnande att
ligenheten 1 sin helhet far tas i ansprik av foreningen, skall godkannandet limnas med villkor att inlésen sker.

§ 46

Vid foreningsstamman har varjc medlem en rést. Innchar flera medlemmar en bostadsrétt gemensamt, har de
dock tillsammans endast cn rost. Rostberattigad dr endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen,

Bostadsrittshavare utévar sin rostriitt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretridare enligt lag cller genom ombud.

Ombud ska visa upp en skniftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original och
galler hégst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrdda en medlem. For fysisk person giller att endast
amman medlem eller medlemmens make/maka, sambo eller nédrstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i1 féreningens hus far vara ombud eller bitrdde. Pa foreningsstimma far medlem medfra hogst ett
bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjalplig. Bitradet har vitranderétt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha it att ndrvara cller pa annat sitt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberdttigade som dr ndrvarande vid foreningsstdmman.

Vid féreningsstimma for beslut om forviry 1 enlighet med 9 kap 19 § bostadsréttslagen far dock ombud, med
avvikelse fran vad som ovan stadgats, foretriida flera medlemmar och vara annan &n ovan angivna personer.

Omrostningen vid foreningsstimma sker oppet. Begir narvarande rostberittigad sluten omrostning skatt detta
alltid accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stimman.

FONDER
§47
Inom forening skall bildas foljande fondcr.

Fond fér yttre underhall
Till fonden for vttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet for
foreningens fastighet eller tomtrédtt. Om féreningen 1 sin resultatrdkning goér avsittning 1 form av avskrivning
pa fareningens byggnader, skall avsattningen till fonden for ytire underhall for samma rakenskapsar, minskas
1 motsvarande man,

Dispositionsfond
Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till digpositionsfonden,

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
§ 48
Vid foreningens uppldsning, skall féreningens behallna tillgangar tillfalla medlemmama 1 forhallande till
insatserna.

T allt varom ¢j hir ovan stadgats géller bostadsrittslagen.
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