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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sydvasten i Sotenas, 769633-8404 far harmed avge
arsredovisning for 2017-01-31 - 2017-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Sydvéasten i Sotenas har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter &t medlemmar fér nyttjanderatt och
utan tidsbegransning och i férekommande fall lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en
medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-01-31. Féreningen har sitt sate i Sotanes.
Féreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Tangen 47:1 som uppférdes 1940 men total om- och tillbyggdes 2009.
Fastigheten bestar av 11 lagenheter.

Adress: Anggatan 14 Kungshamn

Fastigheten ar fullvardeforsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostéader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
7 1 291

3 2 222

1 1 127,5
11 640,5

Féreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen &r nybildad hade vid arets slut 14 medlemmar. -

Overlatelser

11 st bostadsrétter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 0 6verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en verlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsakring. Eventuell pantséattningsavgift debiteras képaren med hégst

1 % av basbeloppet.

Styrelseledaméter
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Styrelsen fran den konstituerande féreningstdmma den 23 januari 2017

Gobran Zaar Ledamot
Oscar Zaar Ledamot
Gustav Zaar Ledamot
Ann-Christine Zaar Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.
Revisorer

Ordinarie:

Suppleant:

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har féljande investeringar och underhall utférts:
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Under aret har féreningen kopt fastighetenTangen 47:1genom kép av Sydvésten i Tangen Fastighets

AB

Fond fér yttre underhall

I enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond fér yttre underhall ske arligen med belopp
motsvarande minst ett halvt prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2017
Nettoomsattning 105 947
Resultat efter finansiella poster -129 120
Soliditet, % 49,6
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 155
Lan, kr/m? 7 449
Genomsnittlig skuldranta, % 1,56
Driftskostnad, kr/m? 49
Kassalikviditet, % ' 100
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Inbetalda insatser under aret 23 950 000 -
Arets resultat -129 120 -129 120
Vid arets slut 23 950 000 - - -129 120 -129 120
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
arets resultat -129 120
Totalt -129 120
Balanseras i ny rakning -129 120
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Summa -129 120

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-31-
2017-12-31

Avgifter 3 99 578

Ovriga rorelseintakter 6 369

105 947

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 4 -36 908

Administrationskostnader 5 -8 852

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -144 353

Rérelseresultat -84 166

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader -44 954

Resultat efter finansiella poster -129 120

Arets resultat -129 120
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 28 555 647
28 555 647
Summa anlaggningstillgangar 28 555 647

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 348

2 348
Kassa och bank 19420 204
Summa omsittningstillgangar 19422 552

SUMMA TILLGANGAR 47978 199
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 23 950 000
23 950 000
Ansamlad férlust
Arets resultat -129 120
-129 120
Summa eget kapital 23 820 880
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 4746 000
4746 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 36 000
Leverantdrsskulder 8 094
Ovriga kortfristiga skulder 19 336 485
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30740
19411 319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 978 199
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Intdkter

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter
och hyror aviserar i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rékenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Bostadsfastighet

-Stommar, fasader, yttertak 50-200 ar
-Inomhusmiljé 20-50 ar
-Ovrigt 20-50 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Féreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foéreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomshnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhalining, férsakring,
férbrukningsmaterial och fastighetsskétsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna
betalas direkt

Not 3 Nettoomsittning

2017-01-31-

2017-12-31
Arsavgifter bostader 99 578
Ovriga intakter 6 369
Summa 105 947
Not 4 Fastighetskostnader

2017-01-31-

2017-12-31
Driftskostnader
El 13 411
Vatten 11773
Renhallning 1 361
Forsékring 4 603
Summa driftskostnader 31148
Reparationer och underhall
Lépande underhall 5760
Summa 36 908
Not 5 Adminstrationskostnader

2017-01-31-

2017-12-31
Ekonomisk férvaltning 8 124
Ovriga férvaltningskostnader 728
Summa 8 852
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Not 6 Byggnader och mark

2017-12-31
Anskaffningsvérden
Byggnader 22 110 332
Mark 6 589 668
Summa anskaffningsvarden 28 700 000
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning byggnad -144 353
Utgaende ackumulerande avskrivningar -144 353
Planenligt restvarde vid arets slut 28 555 647
Taxeringsvarde
Byggnad 5600 000
Mark 1669 000
7269 000
Not 7 Langfristiga skulder
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2017-12-31
Nordea 1,52 2020-05-25 1592 000
Nordea 1,25 2018-05-25 1598 000
Nordea 1,93 2022-05-25 1592 000
4782000
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen 4602 000
Not 8 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Ovriga noter
Stéllda sadkerheter
2017-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 800 000

Summa stéllda sdkerheter 4 800 000
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till arsmotet i
Bostadsrittsforeningen Sydvisten i
Soteniis

Organisationsnummer 769633-8404

Rapport om arsredovisningen

Vi har granskat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sydvisten i Sotenés

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r
nddvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig de beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r dndaméalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av #ndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 28 mars 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Sydvésten i Sotenis for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-
31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forvaltningen p& grundval av vér revision.
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och forhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for
vart uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt vér uppfattning inte handlat i strid med foéreningens stadgar.
Vi tillstyrker

att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Jonkoping 28 7) rs 2018
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