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INLEDANDE BESTAMMELSER §5 Om cn bostadsritt har dvergatt till

Fireningens firma och findamal
§1 Foreningens firma ér Bostadsréttsforening
Dragonen i Skavde.

Foreningen har till andamal att 1 féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permancent boende
och lokaler 4t medlemmama till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
forcningen till andamal att framja studic- och
fritidsverksamhet inom foreningen samt for att
stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet
med anknytning till boendet.

Bostadsritt ér den ritt 1 foreningen, som en
medlem har pa grund av upplatclsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens siite
§2 Foreningens styrelse har sitt siite 1 Skévde

Allméiinna bestimmelser om medlemskap i
foreningen

§3 Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen. avgéra
fragan om medlemskap. Som underlag for
medlemskapsprévningen kan foreningen komma
att begdra kreditupplysning avscende sokanden.

§ 4 Den som en bostadsratt dGvergatt till far inte
végras intridde 1 foreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i § 4 ar uppfyllda
och féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvarcn intc avscr att bositta sig permancnt 1
bostadsliagenheten har foreningen i enlighet med
regleringen i § | ratt att vagra medlemskap.
Medlemskap fir inte vigras pa diskninunerande
grund sasom t ex ras, hudfirg. nationalitet,
etniskt ursprung, religion, évertygelse eller
sexuell laggning.

bostadsriittshavarens make far maken inte vigras
medlemskap 1 foreningen. Vad som nu sagls dger
motsvarande tillampning om bostadsrétt till
bostadsldgenhct dvergatt till annan narstacnde
person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavarcn.

For att den som forvarvat andcl 1 bostadsritt till
bostadslagenhet skall beviljas medlemskap géller
att bostadsritten cfter forvdrvet innchas av

makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstaende personer.

§6 Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv,

testamente, bolagsskifte eller liknande forviry
och forvirvaren inte antagits till medlem, far
foreningen uppmana foérvarvaren att inom sex
méanader fran uppmaningen visa att nagon, som
inte far vagras intride i foreningen, forvirvat
bostadsrétten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsréitten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
forvirvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§7 En overlatelse dr ogiltig om den som

bostadsritten évergatt till vagras medlemskap i
foreningen. Detta géller inte vid exekutiv
forsaljning cller vid tvangsforsiljning cnligt
bostadsriittslagen. Har i dessa fall férvirvaren
intc antagits som mcdlem skall féreningen lésa
bostadsritten mot skilig erséttning utom 1 fall da
en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsrittslagen far utdva bostadsriitten utan att
vara medlem.

Riitt for juridisk person som ir medlem att
forvirva bostadsriitt

§ 8 En juridisk person som dr medlem i

bostadsrittsforeningen far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom dverlatelse forvirva
bostadsritt till en bostadsligenhet.
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Riitt att utdva bostadsriitten

§9 Om en bostadsritt Gverlatits till ny innehavare, far
dennc utéva bostadsratten cndast om han cller
hon ar eller antas till medlem i féreningen,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréittshavare far
utdva bostadsritten trots att dédsboct intc ar
medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet, far
foreningen dock uppmana dédsboct att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsritten
har ingétt 1 bodelning cller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nagon, som inte far vigras intride i foreningen,
har forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
dédsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giéller for juridisk
person om denne har pantritt i bostadsritten och
forvirvet sker genom tvingsforsiljning enligt
bostadsrattslagen cller vid exckutiv forséljning.

Formkrav vid dverlatelse

§10 Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop

skall upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen skall
innchalla uppgift om den ldgenhet som
gverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall galla vid byte och gava.

Om o6verlatclscavtalet inte uppfvlicr formkraven
ar overlatelsen ogiltig,.

FORENINGSFRAGOR

Féreningens organisation

§11 Forcningens organisation bestar av:

foremngsstimma
stvrelse

revisorer
valberedning

Riikenskapsér och arsredovisning

§ 12 Foreningens rakenskapsdr omfattar

tiden 1/1 = 31/12.

Fore april ménads utgang varjc ar skall styrclsen
till revisorerna avldmma arsredovisning. Denna
bestar av resultatrakning, balansrikning och
forvaltningsberittelse,

Féreningsstiimma

§ 13 Ordinaric foreningsstimma skall hallas inom sex

méanader efter utgangen av varje rikenskapsar,

Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner
skal till det. Sadan stamma skall ocksa hallas om
det skniftligen begérs av en revisor cller av minst
en tiondel av samtliga réstberittigade. 1 begaran
anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stimma

§14 Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till stamma skall innchalla uppgift om de
drenden som skall forekomma péa stamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fare och
scnast tva veckor fore stdimma. Kallelse utfardas
genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighct. Skriftlig kallclsc skall dock alltid
avsindas till varje medlem vars postadress dr
kénd f6r féreningen om

1. ordinarie féreningsstimma skall hallas pa
annan tid &n som foéreskrivs 1 stadgama, cller
2. foreningsstimma skall behandla fraga om
a) foreningens férsattande i likvidation
eller
b) foreningens uppgacnde 1 annan
forening genom fusion
3. nagon av d¢ dvriga omstindighctema som
niamns i Lag (1987:667) 7 kap 20 § galler

Andra meddelanden till medlemmarna delges
gcnom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, genom brev eller med elektroniska
hjalpmedel.

Motionsriitt

§ 15 Medlem, som onskar visst drende behandlat pa

ordinaric féreningsstémma, skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen fére januan ménads
utgang.
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§16 Pa ordinaric stimma skall férckomma:

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordférandens val av
protokollforare

godldnnande av rstlangd

faststéllande av dagordningen

EES S |

N

val av tva personer att jaimte

stdmmoordforanden justera protokollct samt

val av rostraknare

fraga om kallclsc behorigen skett

stvrelsens arsredovisning

revisoremas berittelse

beslut om faststillande av resultatriakningen

och balansrikmngen

10. beslut 1 anledning av féreningens vinst eller
forlust enligt den faststillda balansrikningen

I'1. beslut i fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledamétema

12. frdga om arvoden for styrelseledaméter och
revisorer for kommande verksamhetsar samt
principer for andra ckonomiska crsittningar
for styrelseledamater

13. val av styrclscledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. 6vriga 1 kallelsen anmélda drenden

o

Pa extra foreningsstimma far inte beslut fattas i
andra arcnden dn de som angivits i kallclsen.

Réstning

§17 Pa foreningsstimma har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de tillsammans endast en rost. Innehar en
medlem flera bostadsratter i féreningen har
medlemmen endast en rost.

Rostberiittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelscr mot féreningen.

Ombud och bitride

§ 18 En medlems ratt vid foreningsstimma utbvas av

medlemmen personligen cller den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i

cnlighct med Lag (1915:218), 2 kap. och giller
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara
foretrida cn medlem.

Mcdlem far pa foreningsstimma medfora hégst
ett bitrade.

For fysisk person giller att endast annan medlem
cller medlemmens make/maka, registrerad
partner, sambo, foraldrar, syskon, barn eller
stillforctradare for ¢n annan medlem far vara
bitrade eller ombud.

Beslut vid stimma

§ 19 Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening

som har fitt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som
stammoordforanden bitrader. Vid val anses den
vald som har fatt de flesta réstema. Vid lika
rostetal avgors valet genom lotining om inte
annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestammelserna i bostadsrattslagen.

§ 20 Om ctt beslut som fattats pa foreningsstimma

mnebir att en ldgenhet som upplitits med
bostadsritt kommer att forandras cller i sin helhet
behova tas 1 ansprak av foreningen med
anledning av ¢n om- cller tillbvggnad skall
bostadsrittshavaren ha gatt med pa beshitet. Om
bostadsrattshavaren intc ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gétt med pa
beslutet och det dessutom har godkints av
hyresndmnden.

Valberedning

§21 Vid ordinarie foreningsstimma utses

valberedning for tiden intill dess nésta ordinaric
foreningsstimma hallits. En ledamot utses till
sammankallandc 1 valberedningen.
Valberedningen skall foresld kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall forréttas pa
foreningsstimma.
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Protokoll

§ 22 Stammoordforanden skall sérja for att det fors

protokoll vid foreningsstimman. | fraga om
protokollcts innchall galler

1. att rostlangden skall tas in i eller biliggas
att stimmans beslut skall foras in, samt
om omréstning har skett, att resultatet skall
angcs.

W

Senast tre veckor cfter foreningsstanunan skall
det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
foreningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantriden skall det foras
protokoll, som justeras av styrelseordféranden
och den ytterligare ledamot, som styvrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsemote skall foras 1 nummerfoljd.

Styrelse

§ 23 Styrelsen bestar av lagst tre och hégst clva

ledamater med hogst fyra suppleanter. Dessa
véljs pa forcningsstimman.

Styrclscledaméter och suppleanter viljs for hogst
tva rikenskapsar och uppdraget upphér vid slutet
av den nastfoljande ordinaric féreningsstimma
dar styrelseval forrattas. Ledamot och suppleant
kan viljas om. Om helt ny styrclsc valjs pa
foreningsstimma skall mandattiden for halften,
cllcr vid vdda tal ndrmast hégre antal, vara ctt ar.

Konstituering och firmateckning

§ 24 Styrelsen utser inom sig ordférande, vice

ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa
organisator for studie- och fritidsverksamheten
mom foreningen.

Styrclscn utser minst tvi stvrelscledaméter, att
tillsammans teckna féreningens firma,

Beslutférhet

§ 25 Styrelsen ar beslutfér ndr fler 4n hilfien av hela

antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta
rostande forenar sig om och vid lika réstetal den

mening som ordféranden bitridder. Vid val anscs
den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika
r0stetal avgdrs valet genom lottning. Nir minsta
antal ledamoter ar ndrvarande krivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 26 Styrelsen cller firmatecknare far intc utan

foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta cgendom cller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
féreningens hus eller mark sasom visentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sidan egendom. Vad
som giller for dndring av lagenhet regleras i § 41.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens
fasta egendom eller tomtritt.

Revisorer

§ 27 Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och

hégst tre, samt hogst en suppleant. Revisorer
viljs av ordinaric foreningsstimma for tiden intill
dess nésta ordinarie stimma hallits.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att
revisionen dr avslutad och revisionsberittclsen
avgiven senast den 15 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinaric stamma ver av revisorerna i
revisionsberittelsen gjorda anméarkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens forklaring
éver av revisorerna gjorda anmérkningar skall
hallas tillgangliga for medlemmarna minst en
vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de
skall bchandlas.

Avgifter till féreningen

§ 28 Insats och arsavgift for lagenhet faststills av

styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till
ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som beldper pa ligenheten av foreningens
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kostnadcr, samt amorteringar och avsittning till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast
sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas 1 rétt tid utgar dréjsmalsrinta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda

avgificn fran forfallodagen till dess full betalning

sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift
cnligt férordningen om crséttning for
inkassokostnader mm.

T arsavgiften ingéende ersattning for varme och
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter
torbrukning. For kostnad avseende byggnation
och inglasning av balkonger kan avgift
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 29 Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och

pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete vid 6vergang av bostadsritt
far av bostadsrattshavaren uttas Gverlatclscaveift
med belopp motsvarande hogst 2.5 % av
prisbasbcloppet cnligt lagen (1962:381) om
allméin forsikring vid tidpunkten fér ansokan om
mecdlemskap. Foér arbete vid pantsattning av
bostadsritt rar av bostadsréttshavaren uttas
pantsittningsavgift med hégst 1 % av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underréttelse
om pantsiftning.

Avgift for andrahandsupplatclsc kan tas ut cfter
beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fér ta
ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsréattshavaren med hégst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar.

Om cn lagenhet upplats under del av ctt ar,
beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanadcr som ldgenhcten ar
upplaten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda
avgificr for atgirder som féreningen skall vidta
med anledning av lag eller forfattning,

Underhallsplan

§ 30 Styrelsen skall uppritta underhallsplan for

genomforande av underhallet av foreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgificns storlck sikerstilla crforderliga medel
for att trvgga underhallet av foreningens hus.
Styrelsen skall varje ar tillse att féreningens
egendom besiktigas i lamplig omfattning och i
cnlighct med féreningens underhallsplan.

Fonder

§ 31 Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for vttre underhaill
Fond for inre underhall for bostadslagenheter

Reservering av medel for vttre underhall skall ske

1 enlighet med antagen underhallsplan enligt §
33.

Avsittning till fonden for inre underhall bestims
av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsldgenhet far for att
bekosta inre underhall anvéanda sig av pa
lagenheten beldpande del av fonden. Storleken av
pa bostadslagenhet belopande del av fonden skall
hérvid bestammas efter forhallandet mellan
andclstalet for ldgenheten och de sammanlagda
andelstalen for foreningens samtliga
bostadslagenhcter samt med avdrag fér gjorda
uttag.

Det éver- eller underskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhallsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur ligenhetsforteckning

§ 32 Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran f3

utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande
ligenhet som han innehar med bostadsriitt.
Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet,
romsantal och évriga utrvmmen,
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2. dagen for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for

upplatelscn,
3. Dbostadsrittshavarens namn,
4. insatsen f6r bostadsritten, samt
5. vad som finns antecknat rérande

pantsétining av bostadsritten.

Bostadsriittshavarens riittisheter och
skyldigheter

§ 33 Bostadsrdttshavaren skall pa cgen bekostnad

halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsriéttshavaren ansvarar for att savél
underhalla som reparera lagenheten och att
bekosta atgardema. Féreningen svarar for att
huset och foreningens fasta egendom i &vrigt ar
vél underhallet och halls 1 gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som
omfattar det underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsriittshavaren skall folja de anvisningar
som foreningen lamnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for
mformationséverforing. For vissa atgarder i
lagenheten kréavs styrelsens tillstand enligt § 41,
De atgérder bostadsrattshavaren vidtar i
ligenheten skall alltid utforas fackmassigt.

1ill ldgenheten hor bland annat:

o yiskikt pa rammens viggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa yvtskiktet pa eit
fackmassigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

e icke barande innerviggar, stuckatur,

o inrcdning 1 ldgenheten och dvriga utrymmen
tillhgrande lagenheten, exempelvis:
sanitctsporslin, koksinredning, vitvaror sasom
kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa for ¢l- och vattenledningar,
avstangningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

lagenhetens ytter- och innerddrrar med
tillhérande lister, foder, karm, titningslister,
las inklusive nycklar mm:
bostadsrittsforeningen svarar dock f6r
malning av yttcrdorrens vitersida. Vid byte av
lagenhetens ytterdorr skall den nya dérren
motsvara de normer som vid utbytct géller for
brandklassning och ljudddmpning,

glas i fonster och dérrar samt sprojs pa
fonster,

till fonster och fénsterddrr horande beslag,
handtag, gang)drn, tatningslister mm samt
malning; bostadsrittsforeningen svarar dock
for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterddi-,

mdlning av radiatorer och virmeledningar,
ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten
och anordningar for informationsdverforing
till de delar de ir synliga i ligenheten och
betjinar endast den aktuella ligenheten,
armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstimgningsventiler och
anslumingskopplingar pa vattcnlcdning,
klimringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattcnlas,

eldstider och braskaminer,

kokstlakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflikt, med
undantag for bostadsrittsforeningens
underhallsansvar enlig sista stycket.
Installation av anordning som paverkar huscts
ventilation kriver styrelsens tillstind enligt §
41,

gruppeentral/sakringsskap och dérifran
utgaende svnliga elledningar i ligenheten,
brytare, eluttag och fasta armaturer,
Brandvarnarc,

elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren
forsctt ligenheten med,

handdukstork; om bostadsrittsforeningen
forsctt 1agenheten med vattenburen
handdukstork som en del av Ligenhetens
virmeforsdrjning ansvarar
bostadsrittsforeningen for underhillet,

cgna installationcr.
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For reparation pa grund av brandskada cller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommandc tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begransad
omfattning 1 enlighct med bostadsrittslagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finng
ohvra 1 lagenhcten.

Ingar i upplateclsen forrad, garage cller annat
lagenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma undcrhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan.
Detta géller dven mark som &r uppliten med
bostadsratt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan
eller hor till lJagenheten mark/uteplats som &r
uppliten med bostadsratt svarar
bostadsrittshavaren for renhéllning och
snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsréiittshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanflont samt golv. Malning utfors
enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
lagenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren déirutdver se till att avrinning
for dagvatten intc hindras. Vad avscr
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att
folja féreningens anvisningar géllande skétscl av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen
anmdla fcl och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen
svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller
enligt lag.

Bostadsrdttsforeningen svarar for reparationer
av ledningar f&r avlopp, vdrme, gas, clcktricitet
och vatten, om foreningen har forsett lagenheten
mcd ledningarna och dessa tjdnar fler dn en
ligenhet. Detsamma giller for
ventilationskanaler.

Forcningen har déarutéver underhallsansvarct for
ledningar fér avlopp, gas, elektricitet, vatten och
anordningar for informationséverforing som
foreningen forsett ligenheten med och som inte

ar synliga i ldgenheten. Bostadsréttsforeningen
ansvarar vidare for underhall av radiatorer och
virmeledningar 1 ldgenheten som féreningen
forsett ldgenheten med. Féreningen svarar ocksa
for rokgangar (cj rokgangar

1 kakelugnar) och ventilationskanaler som
foreningen forsctt lagenheten med samt dven for
spiskdpa/koksflikt som utgor del av husets
ventilation.

§ 34 Bostadsréttsforeningen far ata sig att utfora sadan

reparation samt byte av inredning och utrustning
vilken bostadsréttshavaren enligt § 36 skall svara
for. Beslut hiarom skall fattas pa foreningsstamma
och far endast avse atgird som foretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus och som beror
bostadsrattshavarens lagenhet. Foreningens
atgirder enligt denna bestimmelse skall ske till
sedvanlig standard.

§ 35 Bostadsrittshavarcn ansvarar gentcmot

foreningen for sadana atgérder 1 ligenheten som
har vidtagits av tidigarc innchavarc av
bostadsritten, sasom reparationer, underhill och
installationer som denng utfort.

§ 36 Om foreningen vid intraffad skada blir

ersattningsskyldig gentemot bostadsritishavare
for lagenhetsutrustning cller personligt 16sére
skall ersdttningen beriknas utifran géllande
forsdkringsvillkor.

§ 37 Om bostadsrittshavaren féorsummar sitt ansvar

for ligenhetens skick enligt § 36 1 sadan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller
det finns nisk for omfattande skador pa annans
cgendom och inte efter uppmaning avhyélper
bristen 1 ldgenhetens skick sé snart som méjligt,
far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 38 Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens

tillstand i lagenheten utfora atgéard som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar f6r avlopp,
vimme, gas eller vatten, eller
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3. annan vascntlig forindring av ldgenhceten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand tll en
atgdrd som avses i forsta stycket om inte atgéirden
dr till pataglig skada cller oldgenhet for
féreningen.

§ 39 Nir bostadsréttshavaren anvander [agenheten

skall han cller hon sc till att dec som bor 1
omgivningen inte utsétts for storningar som i
sddan grad kan vara skadliga tor hilsan cller
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven
i ovrigt vid sin anvindning av lidgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller
hon skall ritta sig efter de séirskilda regler som
foreningen 1 dverensstaimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar
for enligt 7 kap 12 § tredje stveketp 2
bostadsrittslagen.

Om det forekommer sddana stémingar 1 boendet
som avscs 1 forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att
sc till att stérningarma omedelbart upphor.

Andra stycket giller intc om foreningen séger
upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ar sdrskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning
att missténka att ett foremal ar behaftat med
ohvra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 40 Foretradare for bostadsriittsforeningen har ritt att

fa komma in 1 lAgenhcten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen
svarar for cller har ritt att utféra cnligt § 40. Nér
bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten
cller nir bostadsritten skall tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten
visas pa lamplig tid. Féreningen skall sc till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre

§41

olidgenhet édn nédvindigt.

Bostadsrattshavaren ar enligt bostadsrittslagen
skyldig att tala sadana inskrankningar i
nyttjanderatten som foranleds av nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnat tilltrade nar
foreningen har rétt till det kan foreningen ansoka
om sérskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i
andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrinsas till viss tid.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsréitt har forvérvats vid
exckutiv forsaljning cller tvangsforsaljning
enligt bostadsriittslagen av en juridisk
person som hade pantréitt 1 bostadsratten och
som inte antagits till medlem i foreningen,
cller

2. om ldgenheten ér avsedd for
permancntbocende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Stvrclsen skall genast undcrréttas om cn
upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren
anda upplata sin ligenhet 1 andra hand om
hyresndmnden ldmnar sitt tillstand tll
upplatelsen. Tillstand skall lamnas om
bostadsrittshavarcn har beaktansvirda skil for
upplatelsen och foreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet
skall av hyresndmnden begriinsas till viss tid.

1 fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en
juridisk person krdvs det for tillstind cndast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att
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viigra samtycke.

Ett nllstand till andrahandsupplatelse kan fércnas
med villkor.

§ 42 Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstacndc personcr i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nagon annan
medlem 1 féreningen.

§ 43 Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten
for nagot annat &ndamal dn det avsedda.
Fareningen far dock endast dberopa avvikelse
som ar av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon medlem 1 féreningen.

Avsiigelse av bostadsritt

§ 44 En bostadsrittshavare far avsiga sig
bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen
och darigenom bli fii fran sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsigelsen skall géras
skriftligen hos styrclsen.,

Vid cn avsdgcelsc, 6vergar bostadsritten till
foreningen vid det manadsskifte som intréiffar
narmast cfter tre manader fran avsagelsen cller
vid det senare manadsskifte, som angetts 1 denna.

Forverkandeanledningar

§ 45 Nyttjanderitten till cn ldgenhet som innchas med
bostadsritt och som tilltritts dr férverkad och
féreningen saledes beréttigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
nsats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsritishavaren drjer med att betala
arsavgift, nir det géller en bostadsldgenhet,
mer dn en vecka efter forfallodagen eller,
ndr det géller cn lokal, mer 4n tva vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavarcn utan behovligt
samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4. om ldgenheten anvéands fér annat Andamdl
dn det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
foreningen cller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenhcten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det finns
ohyra i ldgenheten cller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att
ohvran sprids 1 huset,

7. om lagenheten pd annat sétt vanvardas eller
om bostadsrittshavaren asidositter sina
skvldigheter enligt § 42 vid anvindning av
lagenheten eller om den som ligenheten
upplatits till 1 andra hand vid anvandning av
denna sidosétter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aliggeren
bostadsréttshavare,

8. om bostadsréttshavarcn intc lamnar tilltrade
till lagenheten enligt § 43 och han inte kan
visa cn giltig ursdkt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgor
skyldighct som gér utover det han skall géra
enligt bostadsriittslagen och det méste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. om lagenheten helt cller till vasentlig del
anvinds for naningsverksambhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgér cller i
vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser
mot erséttning.

§ 46 Nyttjandceritten ér inte forverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa
betvdelse.

Inte heller dr nyttjanderitten till bostadsligenhet
forverkad pa grund av att en skyvldighet som
avscs 1 § 48 p 9 inte fullgdrs, om
bostadsrittshavaren ar en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av
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sadan bostadsrittshavarc.

§ 47 En uppsagning skall vara skriftlig. Uppsigning
pa grund av forhallande som avses i § 48 p 3-5
cller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drgjsmal.

Uppséigning pa grund av forhallande som avses i
§ 48 p 3 far dock, om dct dr fraga om cn
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren
utan dréjsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i
boendet géller vad som sigsi § 48 p 7 dven om
nagon tillsigelse om rattelse inte har skett. Detta
géller dock inte om stémingarna intréffat under
tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa
sitt som anges 1 § 44.

§ 48 Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av
forhallandc, som avscs i § 48 p 1-3 cller 7-9 men
sker réttelse innan foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far han cller
hon inte darefter skiljas fran ldgenheten pa den
grunden. Detta galler dock intc om
nyttjanderétten dr forverkad pa grund av sidana
sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avscs
1§ 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte
inom tva manader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avsesi § 48 p 3 sagt
till bostadsréttshavarcn att vidta rittclse.

§ 49 En bostadsrattshavarc kan skiljas fran ligenheten
pa grund av forhallande som avsesi § 48 p 10
cndast om féreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvi
mdnader fran det att foreningen fick reda pa
férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angctts till atal cller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar

10

sin rétt till uppsigning intill dess att tva manader
har gatt frn det att domen 1 brottmélet har vunnit
laga kraft cller det rattsliga forfarandct har
avslutats pa nagot annat satt.

§ 50 Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pa

grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne
pa grund av drojsmalet inte skiljas fran
lagenheten

1. om avgiften — nér det ér fraiga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsréttshavaren har delgetts
underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka
lagenheten genom att betala drsavgiften
inom denna tid. eller

2. om avgiften — nér det 4r fraga om en lokal -
betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om mojlighcten att £3 tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgifien
inom denna tid.

Ar dct friga om cn bostadsligenhet far cn
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han cller hon har varit forhindrad
att betala drsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom cller
liknande oférutsedd omstindighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt,
dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i
férsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala arsavgiften inom den tid som
anges 1 § 48 p 2, har asidosatt sina forpliktelser i
sa hog grad att han cller hon skiligen intc bor fa
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen cfter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,
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§ 51 Sigs bostadsrattshavarcn upp till avflyttning av
nigon orsak som angesi § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r
han cller hon skyldig ate flvtta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak
som anges i § 48 p 3-3 eller 9. far han eller hon
bo kyar ull dn,t ménadsskifte som mbraffar
narmast efter tre manader fran uppségningen, om
mic ritten aldgger honom clicr heanc att flytta
tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker
av orsak som anges i § 48 p 2 och
bestammelserna i § 33 tredje stveket ar
tilldmpliga.

Vid uppsédgning 1 andra fall av orsak som anges i
§ 48 p 2 tillAmpas Gvriga bestdmmelseri § 53
Vissa 6vriga meddelanden

§ 52 Ar sidant meddelande fran féreningen som avses
i§§8,40.42, 48 p 1 och § 50, avsént i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den.

Tviangsforsiljning

33 Har bostadsrittshavaren blivit skild fran
lagenheten till £5ljd av uppsigning i fall som
avses1 § 48. skall bostadsritten tvangsfirsaljas
enligt bostadsratislagen sa snart som méjligt, om
inte féreningen, bostadsrattshavaren och de
kinda borgendrer vars citt berdrs av foesiljningen
komumer dverens om nagot annat. Farsdljningen
far dock ansta till dess att brister som
bostadsrittshavaren angvarar for blivit tgardade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Upplésning

§54 Om foreningen upploses skall behallna tillgangar
ullfalla medlemmama i forhillande till
ldgenheternas insatser.
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