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1. Allmént

Bostadsrittsforeningen BearLodge ITT Are med orgnr.769623-2771 registrerades 2011-06-09
Bostadsrittsféreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléata bostadslsgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelsen fir dven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till

_ freningens hus, om mark eller terrass skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet.

Féreningen kommer att forvirva del av fastigheten Are-Svedje 1:389 1 Are kommun. Fastigheten
infdrskaffas genom forviry av IR Dec AB Orgnr. 556827-1448 innchallande fastigheten,
Fastigheten éverlats till BRF genom underpristverlételse frin IR Dec AB och skatteméissigt ansk.

-, viirde for fastigheten uppgar efter fisrvirvet till 2 820.000 k.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive kipet av bolaget sami

nybyggnadskostnad och forstljning uppgér till 47 850 000 kr (inkl. likviditetsreserv och avgifter).

_ ] enlighet med vad som stadgals 1 3 kap. 1 § bostadsréitslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
- foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.
Forutsattningar £or registrering av foreliggande ekonomiska plan foreligger saledes i enlighet med

1 kap. 5 § bostadsritislagen (1991:614).

Berakning av foreningens &rliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande
kinda forhalianden.

Entreprenadkonirakt kommer att tecknats pa totalentreprenad till fast pris utan index.

Tidpunkt f6r forsta upplatelse samt inflyttning berdknas frén forsta kvartalet 2014
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! Taxeringsvirde byggnad
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter
Fastighetsbeteckning
Adress

Kommun

Total tomtareal
BRA

Taxeringsvirde mark

. Gemensamma anliiggningar:

Del av Are-Svedje 1:389
83014 Are

Are kommun

Ca:1 385 kvm

1446 kvm

Bertknat i1l 12 800 000 kr
Beriknat till 3 306 000 kr

- “ Antalet parkeringsplatser i féreningen kommer att uppga till 18 stycken.

N

Det totala anialet motorvirmare i féreningen kommer att uppg till 18 stycken.

Gemensam TV-antennanliggning for samtliga l4genheter.
Fastigheten fir eget ande]stal (avlopp med tillhdrande anordningar) samt vég,




Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus
3’

Antal vén

Grundldggning
Stomme

Liigenhetsskiljande viigg
Innerviggar

" Lagenhetsskilj, Bjl.

Yttertak

. Fénster

Yitterdorrar
Balkong/entrétrappor

Uppvirmning
Ventilation

Golvbélﬁggningar

Mark

Platta p& mark med sockelelement och underliggande isolering
Prefabricerade yiterviiggar

Prefabricerad

Platsbyggda

Prefabricerade element

Prefabricerade triitakstolar med réspont och papp som yiskiki
Trafonster-energiglas

Tré fabriksbehandlad

Tr# Prefabricerad

Fifrrvirme
TF aggregat med dtervinning 1 varje Igh

Vatrum-kakel/klinker, hall klinkerruta &vrigt Ekparkett

Korytor grus, Svrigt befintligt slénter grovplaneras
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3. Kostnader for féreningens fastighetsférvarv

Kostnader f6r foreningens forvirv 13 092 900
Nybyggnadskostnad 33 757 100
Kostnader for forséljning 900 000
Likviditetsreserv ' 100 000
Summa stutgiltic anskaffningskostnad 47 850 060

4. Forsikring och konsumentskydd

> Fastigheien #r forsikrad under byggtiden genom totalentreprenaden, Nir entreprenaden
godkanns vid slutbesiktning kommer styrelsen att teckna en fullvéirdesforsikring.

> Darutdver finns en 10-arig byggfelsforsikring,
» Foreningens hus omfattas fiven av en tvadrig garanti som ldper tvA ar frén slutbesikining.

5. Finansieringsplan
% Stkerhet f6r 1&n kommer att utgbras av pantbrev.

Lanarl 7300 000

Insatser , 40 550 000

Summa finansiering 47 850 900
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6. Berékning av féreningens arliga kostnader

> Sammanstalining av fireningens beddmda &rliga kostnader &r 1.

> Viirme och varmvatien tillkommer med ca 850kt/igh och ménad.

» Bindningstiden for l4n avser att blandas,

~ Rubriker Arl
 Rénta 277 400
Summa kapitalkestnader 277 408
~ Avskrivning enligt 48 § i foreningens stadgar 33757
Avsétining till fond for ytire underhall enligt 48 § i fﬁremngens stadgar 20 000
Summa avséittningar och avskrivoingar 853 7587
Fastighetsf6rséikring 25 000
EBkonomisk forvaltning 25 000
Arvoden f6r revisor 15 000
Fastighetsskotsel 40 000
Snéréjning, sandning 30 000
Renhéllning, sopor 15 000
Vatten & aviopp 60 000
Fastighetsel 25 000
Brandlarm 10 000
TV 12 000
Summnia driftkosinader 257 000
© Summa: 588 157
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7. Berdkning av féreningens arliga intdkter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall freningens arliga kostnader téckas
av drsavgifter som frdelas efter bostadsligenheternas andelstal samt debitering av hushéllsel for
respeklive bostadsrittslagenhet.

__Intéikter Arl
! Arsavgifter 588 157
Summa intikter 588 157
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8. Ekonomisk Prognos

EKOMNOMISK PROGNOS
- Ar 1 2 3 4 5 ] 11
Intikter
Arsavyifier 588 157 607 497 747 360 788 488 793 440 834 412 860 487
Sumra int3kter 588 157 607 497 T47 360 788 486 783 410 834 412 860 407
. Kostriader
Réntskostnad 277 400 291 200 250384 328746 324 79 359 796 354 050
Driftskost 257 000 262 140 267 383 272 730 278185 283 749 313 282
AvsKrivaing 33 757 33 767 168 786 165 786 168 786 168 788 168 786
Summa kostnader 568 157 687 097 726 582 767 262 771 761 812 330 836117
* Likvidites budget
Avsatining 20 000 20 400 20 808 21224 21 645 22 082 24 380
Amortering 20 000 =20 400 20 80§ «21 224 21849 -22 082 24 380
Betalningsnetio 0 0 0 0 0 0 hj
Kagsa 100 000 106 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 0G0
Kassallkviditet 120 000 140 400 161 208 182 432 204 081 226 182 343 374
Acumulerad avsattning 20 000 40 400 81208 82 432 104 081 126 162 243 374
till reparationsiond
Diverse variahler
Léneskuld ar 7 300 000 7 280 000 7 259 600 7 238792 7 217 568 7185919 7081 008
Total BRA 1446 1446 1448 1 446 1445 1 4486 1446
Lanerénta’ 3,80% 4,00% 4,00% 4 50% 4,50% 5,00% 5,00%
Nybyggnadsvartle 33757 100 33757 100 33 757 100 33 757 100 33 757 100 33 757 100 33757100
Avskrivningsprocent 6,10% 0,10% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Avsiittning 20 000 20 400 20808 21 224 21649 22 082 24 380
Beraknad inflationstakt 2 0% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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9. Kénslighetsanalys

Analysens beriikningar vad avser rintenivéer, utgar fran kinda fothallanden vid tidpunkten for ndr
planen uppriittades och att antagna fSréindringar har intréffat n#ir lanen slutligt placeras.

Analysens berfkningar vad avser inflationsnivéer uighr fran att surnman av féreningens
drifikostnader foréindras med angiven inflationsprocent som #r konstant under kalkylperioden,

Arsavgift | kv 8 &r
Dagens Inflationsnlva och:

Ar 1 2 3 A 5 6 11
Dagens r8nteniva 407 420 517 545 549 B77 595
Dagens rantenivd +1% 467 496 819 848 B77 @80 BO6
Dagens réntenlvé +2% 518 B47 869 695 723 ' 726 742

... Dagens réntenivé och;

Ar 1 2 3 4 5 8 11
Dagens inflationanivé +1% 400 422 519 547 551 &§78 5oy
Dagens inflatioranivé +2% 410 424 521 849 553 581 Licle]
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10. Specifikation dver berdkning av arsavgifter, insatser mm.

Nedan ldmnas en specifikation Sver samtliga yior, andelstal, insatser mm.,

Lgh BRA RoK Balkong Markyta Andelstal Insats Arsavg WManadsavg
cn 7] pl T 5.60% 1075 000 32 047 2746
c12 77 4 1 5,33% 1 875 00D 31320 2810
c13 77 4 1 8,35% 1875000 31320 2510
cl4 77 4 1 5,33% 1 875 000 31320 2610
c15 77 4 1 5,33% 1875 000 31 320 2610
£ C18 81 4 1 5,60% 1975 000 32 047 2746
~C21 84 4 1 5,81% 2 375 000 34 167 2847
c22 80 4 1 5,53% 2275 000 32 540 2712
23 80 4 1 553% 2 275 000 32 540 2712
C24 80 4 i 5,53% 2 275 (00 32 540 2712
- G25 80 4 1 5,53% 2275000 32 540 2712
fi; (¢35 a4 4 1 581% 2 375 000 34167 2847
031 84 4 1 5,81% 2 675 000 34 167 2 847
c32 80 4 1 5,53% 2475 000 32 540 2712
C33 80 4 1 5,53% 2 475000 32 540 2712
C34 80 4 1 5,53% 2 475 D00 32 540 2712
35 80 4 1 5,53% 2475000 32 540 2712
35 84 4 i 5.81% 2 §75 000 34 167 2847
1448 12 6 100,00% 40 850 00D 588157 49 013
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11. Sérskilda férhallanden

1. For nyttjande av ligenhet under perioden som foreningen ¢j har férvaltningsansvaret skall
hyra utgd med belopp enligt &rsavgift ekonomisk plan.

2. Fram till dess att styreisen har upprétiat underhéllsplan for fastigheten, avsitis eit belopp
o 20 000 kr per 4r + berdknad inflationstakt till fond for yitre underhall,

3. Arsavgifter skall erléggas ménadsvis i forskott,

4. Férbrukningsavgifier for hushéllsel debiteras bostadsréitisinnehavare direkt av foreningen,
Debitering sker d& utifedn faktisk f6rbrukning,

5. Den till Iigenhet hérande mark skall upplitas med bostadsriitt, vilket innebar att
bostadsrétisinnehavare ansvarar och bekostar skétseln, Ovriga ytor skéts av foreningen
gemensamt och styrelsen férvarar en situationsplan dir ytorna #r matkerade,

6. Bostadsrittsinnehavare b ha giltig hemforstkring med tilligg for bostadsréittsligenhet,

7. Frdn och med deklarationen 2014 (inkomstéret 2013) infors nya regler med férlsingd
avgifisbefrielse for nybyggda bostider, :

Fastigheter med bostider som #r nybyggda 2012 och déirefier (vérdedr 2012 och senare)
kommer att £ hel befrielse fran kommunal fastighetsavgift 1 15 4r.

Datum /2’7' G245

 Bostadsrittsfreningen BearLodge ITI Are s

M % | ”ﬁ 7

Marthin Jénsson Bertil Hansson

[
Andreas Méartensson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrﬁttslétgen

Undertecknade, vilka for det dndamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
foresthende ekonomiska plan for Bostadsratisféreningen BearLodge III Are, organisations-
nummer 769623-2771, i Are kommun, fir hirmed avge foljande intyg,

De faktiska uppgifterna, som [#mnats i planen, stimmer $verens med innehéllet 1 till-
gingliga handlingar och i dvrigt med f8rhallanden som dr k#inda for oss. Planen innchéller
uppgifter som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. I planen gjorda
berdkningar fr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som hélibar.

Vi anser att fSrutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen r upp-
fyllda.

P4 grund av den fretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdome uttala att
planen enligt vér.uppfatining vilar pé tillforlitliga grunder..

Vid granskningen har foljande handlingar varit tiligingliga:

Ekonomisk plan frén 2013
Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation
Entreprenadavtal bygg och mark, utkast
Rumsbeskrivning

Ritningar

Akiiedverlatelseavtal, utkast
Garantiavtal osalda ligenheter
Léneldfte, Handelsbanken, 2013-02-07
Vérmeleveransavtal/offert

Berdkning av taxeringsvirde

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriitislagen 3:2, att om. det sedan den ekonomiska planen
uppréttats inteéiffar nagot som dr av visentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet fir
féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny ekonomisk plan nppritiats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 2013- V%~ 2\ r.

W/ oA
‘Claes Mork Ole Lien

Fur kand Bygenadsingenjor

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende planer.




Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsrttsforeningen Bearlodge III Are, organisations-
nummer 769623-2771, i Are kommun, fir hirmed avge féljande intyg,

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer Sverens med innehallet 1 till-
gingliga handlingar och 1 dvrigt med forhallanden som #r kénda for oss. Planen innehéller
uppgifter som #r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. I planen gjorda
berdkningar dr vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Vi anser att férutsiitningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r upp-
fyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varif tillgéingliga:

Ekonomisk plan frdn 2013
Registreringsbevis
Stadgar
Fastighetsinformation
Entreprenadavtal bygg och mark, utkast
Rumsbeskrivaing

- Ritningar
Aktiedverlatelseavtal, utkast
Garantiavtal osalda ldgenheter
Lanelosfte, Handelsbanken, 2013-02-07
Virmeleveransavtal/offert
Berikning av taxeringsvirde

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrétislagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
upprittats intriffar ndgot som #r av vésentlig betydelse for bedommning av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén enny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 2013-6%~ 2.}

Claes Mork Ofe/Lie

Jur.fkand, Byggnadsingenjor

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer.




