BOSTADSRATTSFORENINGEN

"2 avabac“'ew

Stadgar
for
Ravabackens
Bostadsrattsforening



Namn och andamal

§1

Foreningen, vars firma ar Ravabackens Bostadsrattsforening har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att anskaffa och forvalta hus i Helsingborgs
kommun och att mot ersattning upplata lagenheter at medlemmarna med nyttjanderéatt under
obegransad tid, ndmnd bostadsratt.

Upplatelsen avser bostadslagenhet.

Medlem, bostadsratt och bostadsrattshavare

§2

Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa villkor som anges i foreningens ekonomiska
plan, dessa stadgar och i allmén lag.

8§83

Medlems bostadsritt ar den nyttjanderétt i féreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelse. Endast hus eller delar av hus far upplatas med bostadsratt. En upplatelse far dock
aven omfatta mark som ligger i anslutning till ett hus, om marken skall nyttjas som
komplement tillsammans med huset eller en del av huset.

Bostadsrattslagenhet jamte dartill hdrande utrustning samt forekommande fall mark kallas i
fortsattningen enbart l4genhet.

| upplatelsehandling skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt
de belopp som skall betalas i insats och arsavgift.

Medlem som innehar lagenhet med bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Medlemmar

84

Foreningens medlemmar utgors av:
Fysisk person som tecknat eller dvertagit avtal om upplatelse av bostadsrétt eller del
av bostadsratt i féreningen eller tillnor sadan fysisk persons familjehushall och av
styrelsen antagits som medlem i féreningen.

Dér utdver kan foreningen anta kommunen eller landstingskommunen — och om styrelsen
finner det vara till sarskild fordel for foreningen — annan fysisk eller juridisk person som
medlem i fGreningen.

For en bostadsratt far inte beviljas fler an tva medlemskap om det inte kan anses vara till
sarskild fordel for foreningen.

Medlem vars medlemskap grundas pa anknytning till viss bostadsrétt eller viss funktion i
foreningen, uttrader som medlem om denna anknytning upphar, sa vida inte annat bestamts av
styrelsen.



Anstkan om medlemskap

§5

For att anta forvarvaren som medlem skall styrelsen ha tillgang till en enligt foreningens
anvisningar pa Ravabackens formular upprattad dverlatelsehandling, var 6verlatelsevillkoren
framgar, och den skall vara forsedd med sokandes bevittnade namnunderskrift.

Som medlem kan endast den antas som gor sannolika att han i anslutning till forvérvet och
darefter kommer att anvanda lagenheten for de &ndamal som finns angivet i upplatelseavtalet
eller vid 6vergang av bostadsrétt i 6verlatelseavtalet.

Av ansokan skall framga om det sokta medlemskapet anknyter till benamnd bostadsratt. Skall
en bostadsratt foretradas fler &n en medlem skall av medlemsansokan framga vem féreningen
i forsta hand bor kontakta i angeldgenheter som ror bostadsrétten.

Ansokan fran den som forvarvat bostadsrétt eller andel i bostadsratt behandlas enligt
bestdimmelser i 2 kap. bostadsrattslagen § 54 och 8§ 55 i dessa stadgar samt vad som sarskilt
anges i dessa stadgar.

Avgifter

§6

For varje bostadsratt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i férekommande
fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor, anses betalningen ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till post-, bank- eller girokontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det formedlade kontoret.

Styrelsebeslut om &ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavare.

Insats

§7

Insatserna skall tillsammans motsvara den del av anskaffningskostnaden for foreningens
anlaggningstillgangar som inte kan upplatas eller pa annat sétt tackas av utifran tillskjutet
kapital.

Insatsen skall for varje lagenhet sta i samma proportion till lagenhetens relativa
nyttjandevarde. Detta faststalls som underlag till upprattande av ekonomisk plan, varvid
forutom lagenhetens storlek, lage och relativa standard tas till betydelsen av den underhalls-
och skotselskyldighet som avilar bostadsrattshavare for olika lagenhetstyper.



Arsavgift

§8

Arsavgifterna faststélls av styrelsen och férdelas pa bostadsrattshavarna i forhallande till
insatserna.

Arsavgifterna skall ge full tackning for féreningens kostnader och avdrag for
kostnadstackning som erhalls pa annat sétt.

Med féreningens kostnader avses dels sadana som uppkommer i anslutning till &gandet och
forvaltandet av foreningens egendom, dels sadana som uppkommit i foreningens egen
verksamhet for medlemmarna.

Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat
pa manad for bostad och for annan lagenhet an bostad.

Om det for ndgon kostnad om det ar uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatserna
bor tillampas har styrelsen ratt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Om genom matning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen rétt att férdela berérda kostnader genom sarskild debitering.

Styrelsen faststéller avgifter och hyror for garage, bilplatser och andra utrymmen.
Styrelsens beslut om andrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavaren.

Foreningen har ratt att anvanda medel innestaende pa bostadsrattshavarnas underhallsfonder
for att avhjélpa brister p.g.a. eftersatt underhall enligt § 22.

§9
Vid dvergang av bostadsratt skall tidigare bostadsrattshavare betala en dverlatelseavgift
motsvarande 2,5 procent av gallande basbelopp.

Foreningen dger ratt att av bostadsrattshavaren ta ut en avgift vid pantsattning av bostadsrétt
med ett belopp motsvarande 1 procent av gallande basbelopp.

Vid forsenad betalning av avgift eller évrig forpliktelse mot féreningen skall forsumlig
bostadsrattshavare betala pAminnelseavgift och dréjsmalsranta samt i forekommande fall
inkassoavgift.

Fonder for underhall

§10

Inom foreningen skall bildas foreningens gemensamma underhallsfond for yttre underhall och
bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder for inre underhall av bostadsratten.

§11

Foreningens gemensamma underhallsfond bildas genom arliga avsattningar baserade pa
berdknade kostnader enligt langsiktig underhallsplanering. Hansyn tas darvid till den
genomsnittliga kostnadsnivan for underhall och till nodvandig vardesakring av tidigare
fonderade medel.



§12

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder bildas genom arliga avsattningar
motsvarande den berdknade genomsnittliga kostnaden fér underhall, varvid hansyn tas till
nddvandig varde sakring av tidigare fonderade medel.

Ut6ver i § 10 ndmnda uttag ur fonden innestaende medel disponeras av bostadsrattshavaren
for underhall och forbattringar i lagenheten. Uttag far inte ske mer an tva ganger per ar. Och
efter besiktning av ndgon i vald styrelse och mot uppvisande av kvitto pa inkopt material eller
utfort arbete av foretag som uppfyller myndigheternas krav.

For varje bostadsréatt skall konto foras i bokféringen dver avsattningar till och uttag ur fonden,
som avser bostadsratten.

Styrelse

§13

Foreningens angelagenheter skall i 6verensstammelse med lag om ekonomiska foreningar och
bostadsrattslagen handhas av en styrelse, vars uppgift ar att foretrada féreningen och att
ansvara for foreningens organisation, ekonomi och andra angelagenheter skots pa ett
tillfredsstéllande sétt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och l6sa fragor i samband med
skotseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i
verksamheten framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhgrighet och med hansyn till
bostadsrattshavarnas olika forutsattningar skapa likvardiga mojligheter att nyttja
bostadsréatten.

§14
Styrelsen bestar av lagst fem och hogst sju ledamoéter enligt foljande:

De av annan stdamma &n konstituerande stimma valda styrelseledaméterna valjs for en
mandattid om tva ar i taget, Fran andra ordinarie stimma efter avlamningsstamma skall dock
mandattiden for dessa bestammas s att halften av dom skall avga vid foljande ordinarie
foreningsstamma. Fragan om vilka som skall avga forsta gangen avgors genom lottning.
Avgaende ledamot far omvaljas.

Inga suppleanter skall valjas.

Uppkomna vakanser efter ordinarie ledaméter ersatts senast vid narmast féljande ordinarie
stamma.

§15
Styrelsen har sitt sate i den kommun déar féreningen enligt 8 1 bedriver sin verksamhet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Stamman kan dock valja att utse
ordférande. Om sa sker skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande.

Styrelsen &r beslutfor nér fler &n halften av dess ledaméter &r narvarande. For beslut fordras
dessutom att minst tre ledaméter ar ense om beslut.



Firmateckning

§16

Foreningens stdamma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan dessutom utse styrelsens
ledamater, antingen tva i foreningen eller en av dessa i forening med annan dartill utsedd
person att teckna foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrada foreningen for sarskilt
angivet fall.

Sammantrade

817

Ordfdranden skall se till att ssmmantraden halls nér det behdvs. Pa begaran av en
styrelseledamot skall styrelsen sammankallas av ordféranden.

Likabehandlingsprincip

§18

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte foreta atgard som ar dgnad att
bereda en otillborlig fordel &t en medlem, eller ndgon annan, till nackdel for foreningen eller
annan medlem.

Styrelsen far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstimman som star i strid med stadgarna
eller lagen om ekonomiska foreningar eller annan allman lag.

Protokoll

§19

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser till det.

Réakenskapsar
8§20
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. 1 januari till och med 31 december.

Senast sex veckor forre ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisningen. Denna bestar av forvaltningsberattelser, resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

Arsredovisningen skall innehalla forslag till anvandande av 6verskott eller tdckande av
underskott. Eventuellt underskott skall balanseras eller fonderas pa det satt som
foreningsstdmman beslutar.

Beslut om inteckning

§21

Styrelsen for foreningen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningen fasta
egendom eller tomtratt.

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhénda forening dess fasta egendom eller tomtrétt eller féreta rivning av
foreningens hus.



Besiktningar

§22

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och i sin
arsredovisning avge redogdrelse for underhallsbehov och vidtaga underhallsatgérder av storre
omfattning.

Befinns bostadsrattshavare ha eftersatt det underhall som aligger honom enligt § 39 skall
styrelsen anmoda denna att inom viss tid vidta nodvandiga atgarder. Sker ingen réttelse, har
styrelsen réatt att anvanda medel innestaende pa bostadsrattshavarens underhallsfond for att
avhjélpa bristerna.

Revisorerna

§23

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens réakenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstamma for tiden fram till dess nasta ordinarie stamma hallits tva revisorer
och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad revisor
eller godkand revisor.

Till revisor kan aven utses auktoriserat eller godkant revisionsbolag. For sdan revisor utses
ingen suppleant.

Det kan inte vara en revisor som &r gift eller sambo med eller ar syskon eller slakting i ratt
upp- eller nedstigande led till en styrelseledamot eller &r besvagrad med en sadan person pa sa
sétt som ségs i 8 8, kap. 7, 1 st., 3 pkt i lag om ekonomiska féreningar.

8§24

Revisorerna skall granska foreningens redovisning enligt de anvisningar som ges i lagen om
ekonomiska foreningar och av féreningsstdmman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte
strider mot allman lag eller féreningens stadgar.

Revisorerna skall avge beréttelse dver verkstalld revision och denne ange huruvida
arsredovisningen har uppgjorts enligt lagen om ekonomiska foreningar och yttra sig angaende
fastséllelse resultatrakning och balansréakning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens
ledamoter samt yttra sig Over styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tdckande av
underskott.

8§25
Revision skall vara verkstélld och berattelse daréver inlamnad till styrelsen inom 30 dagar
efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

Har revisorerna i sin beréttelse riktat anmarkning mot styrelsen, skall denna avge skriftlig
forklaring till stimman.

§ 26

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande
over revisionsberattelsen skall hallas tillgangliga for medlemmarna senast sju dagar fore
ordinarie foreningsstamma.



Foreningsstamma

§ 27

Ordinarie foreningsstamma halls arligen senast sex manader efter verksamhetsarets slut, dock

senast 2 veckor efter det att revisorerna lamnat sin berattelse.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det. Sddan stamma skall &ven hallas nar det for

uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

§28

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a)
b)

c)
d)

Foreningsstammans 6ppnande

Val av ordférande for stdmman.

Val av sekreterare samt av en person att jamte stdmmans ordférande justera
protokollet.

Uppgorande av forteckning 6ver narvarande medlemmar samt faststéllande av
rostlangd.

Fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna.

Godkénnande av dagordningen

Val av minst tva rostraknade

Styrelsens arsredovisning med redogorelse enligt § 23.

Revisorernas berattelse och styrelsens eventuella yttrande.

Fraga om faststallande av resultatrakning och balansrakning.

Fraga om anvandande av éverskott eller tackande av underskott.

Fraga om ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter.

Fraga om antalet styrelse ledamoter och suppleanter att véljas av stamman.
Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och suppleanter.

Fraga om tillsattande av valberedning infor nasta ordinarie stimma och om tillsattande

av andra funktioner an styrelseledamater och revisorer.

Fraga om arvoden.

Ovriga val som beslutats av stamman eller av styrelsen hanskjuts till stamman.
(Stadgar)

| stadgenlig ordning inkomna arenden. (Motioner)

Foreningsstamman avslutas och 6vergar till 6vriga fragor

Vid extra foreningsstdmma skall forutom &renden enligt a-d ovan férekomma endast de
arenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelse.



§ 29 Kallelse till foreningsstamma

Kallelse till ordinarie féreningsstamma skall tidigast 6 veckor fore féreningsstamman och
skall utfardas senast 2 veckor fore foreningsstamman anslas pa val synlig plats inom
foreningens fastigheter eller ldamnas genom skriftligt meddelande till varje medlem vars
postadress ar kand for bostadsrattféreningen. Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse
kravs enligt lag anvénda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forut sattningarna for
anvéandning av elektroniska hjalpmedel i lag. Dérvid skall genom hénvisning till § 29 i
stadgarna eller pa annat satt anges vilka arenden som skall forekomma till behandling vid
stdmman. Om forslag till &ndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga
innehallet av andringen anges i kallelsen. Styrelsens ledamoter och suppleanter for dessa,
liksom revisorer och suppleanter for dessa, bor om sa erfordras kallas personligen.

Extra foreningsstdamma.
Pa extra foreningsstamma skall kallelse komma utdver a till d ovan, ange de drenden som
skall behandlas.

Om det kravs for att ett foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor,
far kallelse till den senare stdamman inte utfardas innan den férsta stiamman har hallits. | en
sadan kallelse skall anges vilket beslut den forsta stamman har fattat.

Kallelse till extra foreningsstamma skall pA motsvarande sétt ske senast 6 veckor och senast 2
veckor fore stamman, varvid det eller de &renden for vilka stimman utlyses skall anges.
Motioner

§ 30

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstamma skall skriftligen
anmaéla &rendet till styrelsen senast 27 dagar fore stamman.

Styrelsen skall pa satt som anges i § 30 lamna meddelande om arenden som anmalts i denna
ordning och féreldagga stamman forslag senast 14 dagar fore stamman.

Rostratt

§31

Vid féreningsstamman har de fysiska och de juridiska personer, som enligt 8 5 ar medlemmar
i féreningen, tva roster var. Medlemmar som innehar bostadsratt har en rostratt vardera.
Rostratten far utdvas av medlem direkt eller av annan medlem som befullméktigat ombud.
Medlem som betalat forfallen insatts eller arsavgift har inte rostrétt.

Medlem vilken féreningen med stod av 8 49 punkt 1 sagt upp till avflyttning dger, inte
rostratt.

Ombud och bitrade

8§32

Person som tillhor bostadsrattshavarens familjehushall far foretrada denne som ombud. Ingen
far vara ombud for mer an en medlem.

Ombud skall visa skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfardandet.

Medlem kan vid féreningsstdmman medfora hogst ett bitrdde. Endast en person som tillhor
bostadsrattshavarens familjehushall eller annan medlem far vara bitréde.



Rostning och minoritetsskydd

§33

Omrostning vid foéreningsstamma sker dppet, om inte narvarande rostberattigad medlem vid
personval pakallar sluten omrostning.

Personval avgors vid lika rostetal genom lottning. | andra fragor galler vid lika rostetal den
mening som bitrads av ordféranden utom i de fall da det enligt bostadsréattslagen kravs
kvalificerad majoritet for beslut.

§34
For att ett beslut pa en foreningsstamma skall vara giltig galler foljande:

1. Om beslutet innebar andring av nagon insats och medfor rubbning av det
inbordesforhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som berors
av andringen ha gatt med pa beslutet. Om enhet inte uppnas, blir beslutet giltigt om
minst 2/3 av de bertrda bostadsrattshavarna

2. Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behdver tas i ansprak av foreningen med anledning av om-
eller tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslut. Om
bostadsrattshavaren inte samtycker till &ndringen, blir beslutet anda giltigt om minst
2/3 av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéants av
hyresnamnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de
rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebar 6verlatelse av ett hus som tillhér foreningen och i vilket det finns
en eller flera lagenheter som ar upplatna med bostadsratt skall beslutet ha fattats pa det
sétt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 8 1 i lagen om ekonomiska
foreningar. Minst 2/3 av bostadsrattshavarna i det hus som skall 6verlatas skall ha gatt
med pa beslutet.

Andring av stadgar

§35

Ett beslut om &ndring av dessa stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade i féreningen ar
ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas pa tva pa varandra féljande
foreningsstammor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman varit ense om det.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgiften skall beraknas fordras dock
minst 3/4 av de réstande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebdr att en medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskranks, fordras att samtliga rostande pa den senare staimman gatt med pa
beslutet.



Registrering

8 36

Ett beslut om &ndring av stadgarna skall av styrelsens ordférande genast anmalas for
registrering hos registrerande myndighet. Beslutet far inte verkstallas for dn registreringen
skett. Till anmalan skall fogas tva kopior av det protokoll som forts i arendet.

Valbar som styrelseledamot

§37

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r i Sverige bosatt myndig person som
ar medlem eller tilln6r bostadsrattshavarens familjehushall.

Den som &r underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt foraldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

Foreningens och bostadsrattshavarens skyldigheter

§38

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler dven
marken om sadan ingar i upplatelsen. Om inte upplatelseavtalet sager annat, skall till
lagenheten anses hora alla de utrymmen och nyttigheter som star till respektive
bostadsrattshavares exklusiva férfogande. Han svarar darvid for reparationer och underhall av
insidan av ytterddrrar och insidan av fonsterkarmar och -bagar och byte av glas i dorrar och
fonster. Om Brh inte utfér ovanstaende och efter pastétningar fran Férening kan Brf utféra
dessa atgarder och kostnaderna for arbetet samt materialet belasta Brh for dessa kostnader
genom forhojd avgift.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som tillhor hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten
eller som dér utfor arbete for hans rakning.

| fraga om brandskada som bostadsréattshavaren sjélv inte vallat géller dock vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta. Aven andra
skador pa foreningens fastigheter eller gegmensamma utrymmen an brand- eller vattenskada
skall erséttas av bostadsrattshavaren om han varit vallande eller brustit i den omsorg och
tillsyn han bort iaktta.

§39

Foreningen svarar for underhall och reparation av fastigheten och dess gemensamma
utrymmen i den omfattning denna skyldighet inte avilar respektive bostadsrattshavare enligt
8 39.

Foreningen svarar ocksa for underhall och reparation av de anordningar som forser lagenheten
med varme, gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett ldgenheten fram till
anslutningspunkten inklusive stam- och grenledningar for aviopp inom lagenheten.

Styrelsen ma for sarskilt fall besluta att kostnader for reparationer av hastigt eller ovéntat
uppkommen skada i lagenheten, dar det med skal kan goras gallande att skadan beror pa brist
i foreningens fastighet, dess inredning eller underhall och bostadsrattshavaren inte brustit i
omvardnad, skall bestridas av féreningen. Om féreningen vid intraffad skada blir
ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re
skall erséttningen berédknas med hansyn till den skadade egendomens varde omedelbart fore
skadetillfallet.



Andring av lagenhet och extrautrustning i lagenhet

§40

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens medgivande foreta avsevard forandring i
lagenheten.

Om lagenhet av bostadsrattshavare tillfors extrautrustning, inventarier eller annat, ansvarar
han for de merkostnader foreningen i egenskap av fastighetens dgare darigenom kan komma
att drabbas av.

Bestammelserna i andra stycket galler dven sadana tillval som gjorts i anslutning till
forhandsavtal eller upplatelseavtal och som inte godkants av styrelsen i avtal.

Meddelanden. Foreskrifter

§41

Meddelanden till medlemmarna i angeldgenheter som for foreningen och dess verksamhet
lamnas antingen genom skrivelser via brevinkast eller genom anslag pa val synlig plats inom
foreningens fastighet.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att rétta sig efter de foreskrifter foreningen utfardar i
dverenskommelse med orten sed.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver allt vad som salunda aligger honom
sjalv iakttas aven av den som hor till hans hushall, eller gastar honom, och av annan som han
inrymt i 1agenheten, eller som dér utfor arbete for hans rékning.

Tillsyn

§42

Foreningen har efter tillsagelse senast tre dagar i forvag, eller i bradskande fall kortare tid, ratt
att erhalla tilltrade till lagenheten for att utéva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Andrahandsupplatelse

8§43

Bostadsratthavare far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess
helhet utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte ar i tillfalle att anvanda bostadslagenhet, far
upplata lagenheten i dess helhet eller i andra hand. Har till kréavs styrelsens godkéannande eller,
om detta vagras, hyresnamndens tillstand. Styrelsen far endast lamna tillstand om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal. Styrelsens godkannande kan begrénsas till en viss
tid och férenas med villkor.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far
ta avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10% av brisbasbeloppet
per ar.



Gaster

§44

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheter, om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem.

Avsett andamal

§ 45

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat &ndamal &n det avsedda, om sadan
avvikelse ar av avsevard betydelse for féreningen eller annan medlem. Det avsedda andamalet
med en bostadslagenhet i foreningen ar att den skall vara en permanentbostad, savida inte
annat sarskilt anges i den ekonomiska planen.

Om ingenting annat 6verenskoms svarar bostadsréttshavaren for kostnader for lagenhetens
iordningstéllande for annat &n avsett anda mal samt for kostnader for andringar i lagenheten
som pafordras av berérda myndigheter liksom for de okade kostnader for foreningen som kan
félja av en andrad anvandning av lagenheten.

Bostadsrattens och medlemskapets upphérande

Avséagelse.

§ 46

Bostadsrattshavare kan bli fri fran sina framtida forpliktelser som bostadsrattshavare antingen
genom att avsaga sig bostadsratten eller genom att Gverlata den.

Sker avsagelse, dvergar bostadsratten utan ersattning till foreningen vid det manadsskifte som
intréffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angivits i denna.

Med undantag av bestammelsen i §53 andra stycket far 6verlatelse av bostadsrétt alltid ske
oberoende av nar upplatelseavtalet traffats. Reglerna for 6verlatelse aterfinns §§ 53-57.



Forverkande, Uppséagning.
Foreningens ersattningsratt.

§ 47

Nyttjanderatten till 1dgenhet som innehas med bostadsrétt och som tillrétts &r férverkad och
foreningen saledes berattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1.

om bostadsréattshavaren drojer med betalning av arsavgift ut dver tva vardagar efter
forfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

om l&genheten anvénds i strid med § 45 eller 846 forsta stycket.

om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet eller forsummelse &r vallande till att ohyra forekommer i lagenheten, eller
om bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal underréatta
styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt §42
stycke 2 och 3 skall iakttas vi d lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt namnda paragraf aligger bostadsrattshavare.

om i strid med 8 43 tilltrade till lagenheten vagras och bostadsrattshavaren inte kan
visa ursakt.

om bostadsrattshavaren asidosétter skyldighet, som gar utéver hans aligganden enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors; dock kan skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha
anstallning i visst foretag eller liknande skyldighet inte dberopas som grund for
forverkande.

om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller ar nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i forsta stycket punkt 7 asidosatts, om bostadsrattshavaren &r en
kommun och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket punkt 2,3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppségas bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning for skada.



Atervinnande av nyttjanderatt.

§48

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i § 49 forsta stycket punkt 1-3
eller 5-7 men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning, kan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma géaller om
foreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran det
foreningen fick kannedom om forhallanden som avses i 8§49 forsta stycket punkt 4 eller 7,
eller inte inom tva manader fran det den erholl vetskap om forhallande som avses i namnda
stycke punkt 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

En bostadsréattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallanden som avses i § 49
forsta stycket punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tvamanader fran det att foreningen fick kannedom om férhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till atal eller forundersokning rérande denna annars har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva manader har
forflutit fran det domen i brottsmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa ett annat sétt.

Ar nyttjanderatten enligt § 49 forsta stycket punkt 1 forverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift och har féreningen med anledning darav uppsagt bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran lagenheten om avgiften
betalas senast tolfte vardagen fran uppséagningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar
sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna nyttjanderatten far beslut om
vrakning inte meddelas forran fjorton vardagar forflutit fran uppsagningen.

Tidpunkt for flyttning

8§ 49

Uppségs bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 49 forsta stycket punkt 1,
4-6 eller 8, &r han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 50 stycke 3. Uppséags
bostadsrattshavaren av annan i § 49 annan angiven orsak, far han kvar bo till det manadsskifte
som intraffar narmst efter tre manader fran uppséagningen, om inte ratten provar skaligt alagga
honom att avflytta tidigare.

Offentlig auktion

§50

Har bostadsratthavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i §
49 skall foreningen begadra att tingsrétten utser en god man for att ombesdrja forsaljning av
bostadsratten pa offentlig auktion s snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadréttshavaren och de kanda borgenérer vars ratt berdrs av foreningen kommer Gverens
om annat. Forséljningen far dock ansta till dess brist, for vars avhjalpande bostadsrattshavaren
svarar, blivit bostad.

Av vad som influtit genom forsaljningen far foreningen uppbéra sa mycket som behovs for att
tacka foreningen fordran hos bostadsrattshavaren efter det den gode mannen erhallit ersattning
for kostnader for den offentliga auktionen. Vad som aterstar tillfaller bostadsrattshavaren. Om
erhallen kopeskilling inte tacker kostnaderna for den offentliga auktionen blir foreningen
betalningsansvarig. Bostadsrattshavaren skall dock slutligt svara for erséttning till den gode
mannen.



Overgang av bostadsratte

§51

En bostadsrattshavare som avser att dverlata sin bostadsratt skall anmala detta till foreningen
och darvid uppge till vem bostaden skall 6verlatas. Pa begéran skall foreningen till
bostadsrattshavaren lamna hos féreningen tillgdngliga uppgifter som erfordras till ledning for
att bestamma Overlatelsepriset.

Endast medlem far bo i bostadsrétte

§52

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket for dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far véagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angivits i anmaningen, far
bostadsratten séljas pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

Arv, Bodelning

§53

Har bostadsratt eller andel i bostadsratt, Gvergatt till bostadsrattshavares make, eller
narstaende, eller nagon annan som varaktigt tillhort hans familjehushall fram till 6vergangen,
far den nya innehavaren av bostadsratten inte vagras intrade i foreningen.

Har bostadsratt eller andel darav évergatt till annan person kan denne vagras intrade endast
om foreningen pa objektivt godtagbara grunder inte skéligen kan néjas med honom som
bostadsrattshavare.

§54

Har den till vilken bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

liknande forvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex

manader visa att ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och
sOkt medlemskap.

lakttas inte tid som angivits i anmaningen, far bostadsrétten saljas pa offentlig auktion for
innehavarens rakning.

Solidariskt ansvar

§55

Den till vilken bostadsréatt 6vergatt ar jamte overlatelsen solidariskt ansvarig for alla de
forpliktelser gentemot foreningen som avilat dverlataren i dennes egenskap av
bostadsrattshavare.



§ 56

Foreingen bor genom ett pa affarsmassiga grunder sarskilt teckna avtal uppdra at
forvaltningsforetag att bitrdda foreningen i forvaltningen av dess angelédgenheter och
handhavandet av dess rdkenskaper och medelsredovisning.

8§57
Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet 6verskott
tillfalla bostadrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

8§58

| allt som ror foreningens verksamhet galler utéver dessa stadgar, bostadsréttslagen, lagen om
ekonom om fdreningar, &ven som annan lag som berdr féreningens verksamhet. Om
tvingande bestammelser i lag som ingar dessa stadgar dndras eller tillkommer skall
motsvarande andring eller tilldgg i stadgarna anses galla.
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