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Normalstadgar 2011. Version §

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for

bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestdmmelser:
5§ 13, 14, 16, 17, 18, 25, 27 och 45
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadsriittsféreningens flrma &t HSB Bostadsrittsférening Ekemarken | Géteborg. Styrelsen har sitt
site { Goteborgs kommun,

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsfireningen har till &ndamal att | bostadsriittsféreningens hus upplata bostadslégenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrénshing och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen tlll Andamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stérka gemenskapen
ach tillgodose gemensamma intressen ach behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsritisfreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
fésr en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt &r den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Mediem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, | det fdljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrittsféreningen.

Bostadsréttsfareningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfireningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrittsféreningen f fdrvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

GVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ftt avtal om Sverlitelse av bostadsriitt genom kbp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
s4liaren och kiparen, Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som Gverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Riétt till medlemskap

Intride i bostadsrattsféreningen kan bevlljas den som &r med|em i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genem upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. vertar bostadsritt | bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsrétt har dvergdtt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillsmpning om bostadsrétt tll bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstadende person som varaktigt
sammanbodde med boestadsréttshavaren.

Den som en hostadseitt dvergatt till far inte nekas intride | bostadsrattsfdreningen, om de villkor
fr medlemskap som féreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrattsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvrvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadslagenheten har bostadsrittsféreningen | enlighet med bostadsrattidreningens
dndamal ritt att neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.
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Juridiska personer

HSB ska bevlljas mediemskap i bostadsrattsféreningen.

Iuridisk person som férviirvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadsigenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som Ar medlem | bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfireningens styrelse fér att genom dverldtelse forvarva bostadsritt tlll en bostadsligenhet
som inte dr avsedd for fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutlv férséljning eller
tvangsforsalining om den jurldiska personen hade pantritt | bostaden eller vid férvéry som gbrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsfdrvarv

Den som forvarvat andel | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
nirstaende personer.

§ 7 Famitjeréttsliga forvirv

Om en bostadsratt vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande forviry och
farvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
mé&nader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forvarvat bostadsrititen ach skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for férvdrvarens rakning.

§ 8 Ritt att utbva bostadsritten

Nir en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, f&r denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare f&r utéva bostadsritten trots att dddsboet Inte &r
medlem i bostadsriittsforeningen. Tre ar efter didsfallet far bostadsréttsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frn uppmaningen visa att bostadsritten har Ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen, har férvérvat
bostadsritten och séki medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for
dédshoets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och firvarvet skett genom tvingsfarsiljining
eller vid exekutlv forsaljning, kan tre r efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i hostadsrittsféreningen, har forviirvat bostadsritten och stikt

medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fr&ga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig stt avgbra fragan om medlemskap inom en ménad frdn det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattstdreningen.

Fér att préva frégan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begira
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr oglitig om den som bostadsritten dvergitt till nekas medlemskap i

bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen galier sdrskilda regler vid exekutiv forsatjning och tvangsforsalining.




AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsldgenheterna i forhallande till 1dgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tdcka bostadsrattsféreningens IBpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fir underhdll av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall.
Andelstal och insats for [genhet beslutas av styreisen. Besfut om dndring av andelstal som medfér
dndring av det inbdrdes forhéllandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutet blir
glltigt om minst tvitredjedelar av de ristande pd freningsstdmman gatt med pa beslutet,
Besiut om &ndring av insats ska alltid beslutas av fareningsstdmma. Regler for gittigt beslut anges |
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varle kalendermanads bérfan om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte rsavgiften betalas i ritt tid
utgar drijsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.

| arsavglften inglende erséttning fér virme och varmvatten, efektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. For Informationsdverféring kan ersdttning
hestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavglft och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med héigst en procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestéms enligt socialférsikringshalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underratteise om pantsattning.

Avgift f8r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfireningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar, Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrittsféreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som
bostadsritisfareningen ska vidta med anledning av lag eller firfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsér och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden | juli ~ 30 juni,

Senast sex veckor fére ardinarie féreningsstimma ska styrelsen till ravisorerna l8mna
irsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberaitelse, resultatrikning, balansrékning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstdmman &r bostadsrattsforeningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra fdreningsstdmma ska ocksé
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.
Begdran ska ange vilket Hirende som ska behandlas,

Férentngsstimman fir besluta att den som Inte lir mediem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat
sdtt folja férhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitréds
av samtliga rostberittigade som 4r ndrvarande vid féreningsstdmman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid foreningsstdmman.




§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat p& ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anméla
Hrendet till styrelsen fére september manads utgang.

§ 16 Kalielse {ill foreningsstidmma

Styretsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstamma ska innehilla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstimman, .

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tvé veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lmplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kéind for bostadsrétisforeningen.
Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hj#lpmedel.
Miirmare reglering av férutsittningar for anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordInarie foreningsstdmma ska forekomma:
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14,
15,

16.
17.
18.
18.
20,
21,
22,
23.
24,

25.

féreningsstimmans éppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stdmmoordférandens val av protokollférare
godkéinnande av rstléngd

fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordféranden Justera protekollet
val av minst tva rostriknare

frdga om kallelse skett 1 behdrig ardning

. Eenomgang av styrelsens drsredovisning

. genomgang av revisorernas berdttelse

. beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrdkning

. beslut I anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrikningen

bestut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

beslut om arveden och principer fér andra ekanomiska ersittningar fdr styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fériroendevalda som valts av
foreningsstémman

beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelseledamdter och suppleanter

presentation av H5B-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisorfer och suppleant

besiut om antal ledamédter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

val av fullméktige och erséttare samt Svriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna frigor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits | kallelsen

féreningsstdmmans avshutande

Extra foreningsstdmma

P4 extra fareningsstimmma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, anga de &renden som ska
behandlas.




§ 18 Rostriitt, ombud och bitrédde

P3 fdreningsstdmma har varje medlem en rast. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rist.

Medlem som Inte betalat forfallen insats eller arsavgift har Inte rastritt,

En medlems ritt vid fireningsstdmma utbvas av medlemmen personligen efler den sam &r
medlemmens stillfretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och géller hégst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud, Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitréde,

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika riistetal den mening som stimmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid Jika rostetal avgdrs valet genom
lattning om inte annat bes|utas av féreningsstimman inhan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avldmnas utan réstningsuppgift (sa kallad klank sedel}
vid sluten omréstning anses inte risstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se tifl att det fiirs protokoll,
| fraga om protokaltets innehall géller att;
1. rdstlangden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,
2. fbreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokallet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokallet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska féirvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen hestar av |dgst tre och hogst elva styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden 3r higst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan viéljas om. Om helt ny styrelse véljs
av f8reningsstdmman ska mandattiden fr halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjdlv .Styrelsen uiser inom slg ordférande och sekreterare. Styrelsen utser

ocksa organisator for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsfdreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hiigst fyra personer, varav minst tvé styrelseledambter, att tva tlllsammans
teckna bostadsratisféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfér nar fler &n halften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrider. Nar minsta antal ledaméter 8r nérvarande krdvs
enhiilighet fér giitigt beslut,




§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sarnmantréden ska det ftiras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att i3 avvikande mening antecknad till protokotlet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokell. Styrelsen fdrfogar Gver
mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantréde ska féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara |4gst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga véljs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarle foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsherittelsen ldmnad
senast tre vecker fére féreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
fireningsstimma dver gjorda anmarkningar | revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
f8reningsstimma pa vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden 3r fram til nasta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av 1agst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande tvalberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska

tillsdtta.
Valberedningen ska till féreningsstamman ldmna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomliska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsratisfiéreningen ska ha fond for yttre underhafl,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhélisplan reservera respektive ta | ansprak medei for
ytire underhall,

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. upprétta en underhdlisplan fér genomforande av underhall av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2. &rligen budgetera fiir att sikerstilla att tiflrickliga medel finns for underhali av
bostadsritisféreningens fastighet,

3. s till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i 1mplig omfattning och | enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det &ver- eller underskott sam kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsfdrteckningen betréffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f6r
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantséittning av bostadstétten, samt

datum for utfardandet.

oW

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sval underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
dtgarderna.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratisfGreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren |
farekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félla de anvisningar som bostadsriittsféreningen limnar betréffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring. Fér vissa atgérder i ligenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgirder bostadsrattshavaren vidiar i ldgenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till igenheten hor bland annat:

1. yiskikt pd rummens vaggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs for
att anbringa ytskikiet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervéggar,

3. inredning i lgenheten och tvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys ach tvdttmaskin;
bostadsritishavaren svarar ocksa for vatienledningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fall ansluthingskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens Innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 18s och
nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt sprijs pé fonster och i fsrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterddrr horande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dack for mIning av utifrdn synliga delar av
fonster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsverftring till de delar de
ar synliga | lgenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiter och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstidder och braskaminer,

13, kiksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventllationsflékt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tlllstand,

14. sikringsskip, samtliga elledningar | ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme ach handdukstork som bostadsrittshavare forsett lagenheten med.
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Ingér i bostadsrattsuppltelsen férrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
hostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som f&r
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten #r utrustad med balkang, altan eller hér till ldgenheten mark/uteplats som ar
uppliten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhélining och sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsratishavaren dérutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsréttshavaren skyldig att folja bastadsrattsféreningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till bostadsréttsfireningen anméla fel ach brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsfareningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag f&r bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidara fér underhalt och reparationer av foljande:

1, ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (sa kaliade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsbverforing som
hostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radlatorer och virmeledningar [ [igenheten som bostadsrittsféreningen forsett légenheten
med,

4, rdkgangar (ej rikgangar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | fvsrekommande fall for brevlada, posthox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i hegrénsad omfattning | enlighet med

bostadsrattslagen.
Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra | ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sdant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgird som féretas i samband med omfattande underhdll eller ombygghad av
bostadsrattsféreningens hus ach som berdr bostadsrttshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa fireningsstimma innebar att en ligenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behtva tas | ansprak av bostadsréttsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
hostadsrittshavaren inte ger sitt samiycke till forandringen, blir beslutet 8nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

O bostadseiittshavaren forsummar sitt ansvar for Jigenhetens skick sa att annans sékerhet
sventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och Inte efter uppmaning
avhjilper bristen i lagenhetens skick s& snart som mojligt, far bostadsrattstéreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad,
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§ 37 Ingrepp i ligenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i l4genheten utfora tgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion, '
2. #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av lagenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i frsta stycket om &tpirden ar
tlll pataglig skada eller oligenhet for bostadsréttsféreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

vid anviindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitis for strningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmllj6 att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven | Gvrigt vid sin anvandning av
Iigenheten laktta allt som fordras fér att bevara sundhet, erdning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn 8ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de sotm
hor till bostadsrittshavarens hushill, de som bestiker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfdr arbete i
ldgenheten,

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritisfdreningens ardningsregler.

Om det férekommer storningar | boendet ska bostadsréttsféreningen ge hostadsrittshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphar. Det géller inte om bostadsrattshavaren sigs
upp metl anledning av att stdrningarna &r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatthing.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behéftat med ohyra
far detta inte tas In [ lgenheten.

§ 39 TilltrAde till ligenheten

Esretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att f§ komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tilsyn eller fér att utftira arbete som bostadsrattsforeningen svarar fér eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrattshavaren férsurmmar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

N3r bostadsrattshavaren har avsagt slg bostadsrétten eller ndr bostadsratten ska tvangstirsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att |ita lagenheten visas pd limplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se tifl
att bostadsrattshavaren inte drabhas av stérre oligenhet dn nédvindigt,

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in 1 1&genheten och utféra nddvindiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bastadsrittshavaren inte lmnar tilltrade ndr bostadsrittsfSreningen har rétt till det kan
bostadsrittsféreningen ansika om sérskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin [dgenhet | andra hand till annan for sjslvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och ska
ISmnas om hostadsritishavaren har skil fér uppldtelsen och bostadsrattsféreningen inte har nigon

befogad anledning att vigra samtycke,
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren inda upplata

sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en jurldisk person Innehar en bostadsldgenhet kan samtycke tll andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplateise behovs inte;

» om en bostadsriitt har férvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsforséljning enligt
bostadsriitslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsrditen och som inte antagits till
medlem | bostadsrittsféreningen, eller

» om [dgenheten &r avsedd fér permanentboende och hostadsratten till l3genheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte Inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfara
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem | bostadsratisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
postadsrattsféreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér
hostadsrittsforeningen eller ndgon medlem | bostadsrattsférentngen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsriitt
En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplitelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsratishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avsigelse ivergdr bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som

intraffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagalsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och sam tilltrétts &r férverkad och
hostadsrittsféreningen har ritt att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dr8{smal med Insats eller upplatelseavgift
o bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvé veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgora 5in

betalningsskyldighet,

2. Drolsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplateise
om bostadsrattshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer

#n tva vardagar efter forfallodagen,

3, Ofovlig upplitelse | andra hand
om hostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tilistind upplater ldgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anvinds f6r annat dndamal n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,
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6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som [Hgenheten upplatits till | andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra | ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
4r upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen fér storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Végrat tilitrade
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten nér bostadsréttsforeningen har ratt till

tilltréde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

g, skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
l4genheten anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt3-50ach7-9
Uppsagning enligt punkt 3 -5 eller 7 - 9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse

vidta rittelse utan dréjsmal.

punkti-6o0ch7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1 -5 eller 7 - 9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsfdreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far hostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten dr férverkad pa
grund av siirskilt allvarliga stérningar i beendet,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran fgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsfdreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre méanader fran
den dag d4 bostadsrattsfdreningen fick reda pa férhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bastadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran idgenheten

1. om avgiften - nar det dr fraga om en bostadsl&genhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tilibaka
Iigenheten genom att betata avgiften inom denna tld, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har ldmnats till sociaindmnden i den kommun dir ldgenheten &r

beligen.
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2. om avgifien — nar det &r friga om en lokal — betalas Inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
hostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet och avgiften har betalats 58 snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i s hog grad att bostadsréttshavaren skéligen inte
bér fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges |
ftirsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd ménader fran
den dag da bostadsriitsféreningen fick reda pa forhallande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskllt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs 1 punkt 7 &ven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten andra
hand.

tnnan uppséigning far ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrattas. Vid
sirskilt allvariiga storningar far uppsigning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppséigningen ska dock skickas till soclalndmnden,

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast am bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
hostadsrittsforeningen fick reda pa farhallandet. Om det brottsliga frfarandet hat angetts till atal
eller om férundersskning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rétt till
uppsigning Intill dess att tvd manader har gatt frin det att domen brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsritisféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfdreningen gjort vad som krévs av den;

tillsagelse om stérningar i boendet

titlsagelse att avh]ilpa brist

uppmaning att betala Insats elfer upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

undetrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

NoOwyRwN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrittsforeningen fr till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviéinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsittningar for
anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkdnnande avhiinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansbka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrattsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av f8ljande beslut krévs godkédnnande av styrelsen fdr HSB;

1. beslut att dverl3ta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkénnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund;

2, beslut att bostadsrattsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dndring av bostadsritisféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av

HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsforeningar,

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir ait bostadsritisforeningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pd varandra fdljande féreningsstdmmor och pé den senare foreningsstdmman

bltratts av minst tva tredjedelar av de réstande,
Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma &ndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande tifl
bostadsrittsligenheternas insatser.
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HSB —diir mijlighetarita bar

HSB Goteborg
Styrelsen

Godkidnnande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Ekemarken i Géteborg

Bostadsrittsféreningen hemstiller att styrelsen f6r HSB Goteborg godkéinner
bostadsrittsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar Sverstimmer med riksforbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2011 f6r bostadsrittstéreningar version 5.

Antagande av nya stadgar i bostadsrittsféreningen framgér enligt bifogade

Bilagor Stadgar
Protokoll 171005
Protokoll 171123

For HSB Goteborg

HSB Géteborg har vid sitt sammantrédde den 2018-02-05 beslutat att godkénna
(6relipgande stadgar.

Lena Carlberg Lars Goran Andersson
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HSE - ddrmiijligheterna bor

Fullmakt for godkidnnande av normalstadgar for HSB
bostadsrittsférening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksfarbund ek Klas Sjodell for pa HSB Géteborg som
genomgatt stadgeutbildning, fullmakt att fér HSB Riksférbund godkénna stadgar
for bostadsrattsforeningar med anpassningar i féljande paragrafer:

§33st Samverkan {(observera att stycke 1 och 2 &r HSB- krav)

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§12 savitt avser andring av procentsatserna (Gverlatelseavgift hogst 3,5
%, pantsattningsavgift hogst 1,5 %)

§13 savitt avser andring av tiden for rakenskapsaret och andring av
angiven manad da styrelsen senast ska lamna
arsredovisningshandlingarna till revisorerna

§15 savitt avser andring av manad fore vilken motionerna ska vara

anmalda till styrelsen

§17 Dagordning, dock ej punkt 17 och 22

§ 21 Styrelse, dock ej det som galler utseende av HSB- ledamot

§ 22 Konstituering och firmateckning

§25 Revisorer, dock ej det som galler revisor som utses av HSB
Riksférbund

§ 26 Valberedning

§ 27 Fonder, savitt avser borttagande av stycket om inre fond

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bastadsrattsforeningens ansvar

Fullmakten galler till dess den aterkallas.
Stockholm som ovan
HSB Riksforbund ek for

\gg\o v
ofie Kjellir sharlotie Canlssor




