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lamnas ér preliminira — konkreta uppgifter presenteras

or samt tidsangivelser etc. kan komma att ersittas och/eller

s utférande iera under aret. Bilderna i denna tryckprodukt 4r framtagna som
ingen av an vika fran bilderna.
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Koppla avidet grona”

Deninglasade Vintertrddgdrden. Behagligt uteliv stérre delen av
dret. Avkoppling och ngjen tillsammans med grannarna. Det dr
Bovieran. Ett modernt boende for dig som &r 55+.

I vira hus kan du och dina grannar forma den gron och vilkomnande miljé. Lir kinna nya ménniskor
vardag och den atmosfir ni mar bra av. For i er och lir dig nya saker. Det hir dr en boendeform och ett
bostadsrittférening dr det just era behov som fir styra. koncept som later dig fi ut sd mycket som mdojligt av
Ni fyller dagarna med de aktiviteter, spel, kurser och varje stund.

B ovieran erbjuder Sveriges gronaste seniorboende. néjen som ni trivs bast med. G6r dig hemmastadd i en



Trygghet, gladje
och nya vanner

- Ndrmare dn du tror

Nu kommer Bovieran till Ostra Zakrisdal i Karlstad. Vi bygger ett
N unikt, gront boende — med stort fokus pd hjdrta, avkoppling och
. [ < trygghet. Njut av grénskan i Vintertrddgdrden och de gemensamma
y ytorna tillsammans med dina grannar.

INFLYTTNING Preliminirt kvartal 4 2018

FAST PRIS 1695000-2472000 kr ¥
' - ANTAL RUM 2-3 rum och kék

BOAREA 64—87 m? (Arcakilla: siljarens information)
- MAN.AVG 3247 kr—4445 kr
£ re 7e *' t' ADRESSN Storkullegatan, Karlstad

"“/u | ANTAL LAGENHETER 54 stycken
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Vitror inte paregn

Sla dig ner bland palmerna

Bovierans hjirta och sjilvklara motesplats dr den unika
Vintertridgirden, med exotiska vixter frin hela virlden.
Vi har noga valt ut trdd och vixter som tillsammans ger
dig en harmonisk och avkopplande miljé. Hir kan du njuta
och ta det lugnt med en bok eller umgas med dina grannar.
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Forldng den sociala utesdsongen

Reglerat klimat

Vintertradgarden har ett temperaturstyrt klimat—med
Franska rivieran som forebild. Med effektiva flikt-
system och luckor i taket regleras klimatet Gver aret
si det varken blir for varmt eller f6r kallt. Under den
kallaste vintermanaden drar sig temperaturen ner till ca
10°C och ger vixterna en chans att vila.

Tack vare Vintertridgirden kan du koppla av bland palmerna under fler av arets manader. Ta en titt pa
hur Bovierans temperaturer ser ut i jimforelse med bade Franska rivieran och 6vriga landet.

JAN FEB MAR APR MAJ JUN

@m» Bovieran
@ Franska Rivieran, Nice

Mellansverige



Njut tillsammans
med grannarna

| huset finns gott om ytor ddr du kan umgas med dina nya grannar,
ta emot vinner och familj, koppla av i den lugna omgivningen eller
delta i olika aktiviteter.




Ett nytt tillskott i trddgarden

Ute i Vintertridgarden kommer vi att placera virt nya
girdshus. Hir kan ni samlas £6r att laga mat och éta
middag tillsammans i gemensamhetslokalen eller sitta
en stund i den varma och skéna bastun. I tridgarden
finns dven den gemensamma boulebanan dir ni kan

spela en match eller kanske arrangera en turnering.

Pa utsidan av huset

Lings utsidan av Bovierans vigg, i anslutning till bastu-
och relaxavdelningen, kommer det att finnas en stenlagd
yta. Ni kan bestimma tillsammans i féreningen om ni
exempelvis vill anvinda ytan f6r att skapa en grillplats,
en kryddtridgard eller kanske installera ett spabad.

Flera valmajligheter

I huset finns dven ett rum som kan anvindas for frisk-
vardsbehandling av olika slag. Rummet skulle kunna
fyllas med triningsutrustning, bli ett kontor f6r hem-
tjdnsten eller anvindas som mottagning for en likare
eller sjukskéterska. Det finns dven en gemensam gist-
ligenhet nir dina barn, barnbarn eller vinner hilsar pa.




Vart Karlstad

Associationerna till staden dr ménga. Kaffet, hockeyn, dlven — eller
kanske universitetet. For ménga dr det givetvis den vdlkdnda Sola
i Karlstad som dr det forsta man ténker pa.

en riktiga Sola, eller Eva Lisa Holtz som hon
D hette, stir avbildad utanfor stadshotellet. Dar

paminner hon oss om sitt glada humér som
staden har blivit kint f6r. Fér dig som 4r ny i Karlstad

kan du hir lidsa lite om vad som gér staden unik och
vad du kan gora, uppleva och njuta av.

Att ta sig till, fran och runt i staden

E18, som férbinder Oslo och Stockholm, gar genom

Karlstad. P4 den gir dven en viss del av den regionala
kollektivtrafik som Virmlandstrafik AB dr ansvariga
for. I staden i sig dr det Karlstadsbuss som har hand

om kollektivtrafiken. Under sommarminaderna kan du
dessutom passa pa att aka batbussen som bide kan ta
dig pa guidad tur runt Karlstad sivil som till Hammaro,
Kristinehamn och flera andra platser.

Karlstad édr en viktig knutpunkt i Virmland och du kan
alltid aka smidigt till och frin staden. Vilj mellan flera
olika reguljirflyg frin Karlstad Airport som du hittar
mindre 4n 20 minuter frin centrum. Och med ett stort
antal tigavgangar varje dag kan du enkelt ta dig runt om
ilinet, landet eller utanfor Sverige.




Utflyktsmal och naturskona miljoer

Med nirheten till Vinern, Alstern och Klarilven som
rinner genom staden bjuder Karlstad pa bade vackra och
inbjudande miljer, vandringsleder, fiskeplatser och bad
i och kring staden. Fo6r dig som vill se mer av Vinern
kan du ta farjan ut till Vinerskirgarden, som dr norra
Buropas storsta sotvattensskirgard. Dir finns runt
20000 6ar och skir att uppticka. Pd flera hall 1 skir-
girden har Karlstad kommun dessutom arbetat fOr att
gbra omgivningarna mer tillginglighetsanpassade — fér

att alla ska kunna njuta av de vackra milj6erna.

Musik, underhallning och nya intryck
Oavsett tid pd aret finns det alltid ndgot
nytt att uppticka runt om i staden.
Utstdllningar pa Virmlands
Museum, Lars Lerins akvareller
pa Sandgrund, teater, musikaler
eller kanske ett besck pa
Wermland Opera? Nagra

minuter frin centrum

hittar du dven Alsters Herrgdrd som dr Gustaf Frodings

minnesgard. Dir kan du ta en fika, bestka konstgalleriet,
herrgirdsbutiken och utstillningen om Gustaf Fréding.
Du kan dven ta dig till Karlstads stadspark Mariebergs-
skogen med sin lektridgard, sina utstdllningar, djur,
marknader och mycket mer.

Shopping och restaurangbesok

For den som vill titta i butiker har centrum ett stort
utbud av affirer inom bland annat mode, inredning och
hemelektronik. Du kan bland annat ga férbi det nyoppnade
Handelskvarteret Valvet med Karlstad Saluhall, H&M,
Accent, Synsam och flera andra vilkinda butiker. I centrala
stan hittar du dven Mitt i City-gallerian, Galleria Duvan
och 15-huset. Nagra minuter frin centrum har du Bergvik
Képcentrum med sina nira 80 butiker. Oavsett om du
letar efter nagot litet att dta under shoppingturen eller en
god middag pa restaurang kommer du alltid att ha mycket
att vilja mellan—vare sig du tycker bast om husmanskost,
tapas, en rejil hamburgare eller franska gourmetritter.



Resan mot ditt
nya hem

Resan mot att kdpa en nyproducerad bostad dr inte densamma
som att kopa en befintlig bostad. Eftersom du har visat intresse
for Bovieran Karlstad féljer hdr en kort information som hjdlper dig
fram till inflyttningen. Ta en titt pa stegen fram till att du fér sdtta
nyckelnidérren till ditt nya hem.
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1. SALJSTART

Vira bostider bérjar siljas under projektskedet innan
byggnationen har paborjats. Nar 65% av bostadsritterna
ir férhandssalda med bokningsavtal beslutar Bovieran
att starta produktionen av husen och ligenheterna. Detta
brukar sammanfalla med ett forsta spadtag.

2. BOKNINGSAVTAL

Nir en tillrickligt stor andel av ligenheterna har tecknats
startar vi projektet och gar till byggstart. I samband med
tecknande av bokningsavtal betalas en boknings-

avgift om 20000 kr. Om du skulle vilja att inte fullfélja
ditt bokningsavtal far du tillbaka merparten av pengarna,
15000 kt. Resterande 5000 kr behaller Bovieran for

administration och omkostnader.

3. FORHANDSAVTAL

Nir totalt 65% av ligenheterna har bokats bildas den
nya bostadsrittstéreningen. Nar vi nar den hir fasen har
dven den aktuella kostnadskalkylen granskats och god-
kints. Nu kan interimsstyrelsen ta beslut om att etbjuda
dig som har bokat ligenhet att teckna ett férhandsavtal.
Detta avtal dr juridiskt bindande och regleras 1 bostads-
rittslagen. Vid signering av férhandsavtal ska ytterligare
80000 kr betalas in i handpenning/férskott. Nu tar
interimsstyrelsen beslut om att starta byggnationen av
Bovieran och i samband med detta gér Brfien en koll
av din ekonomi.

4. TILLVAL

Varje nyproduktion har ett kostnadsfritt original-
utférande for inredningen. Materialvalen dr genomtinkta
och haller en god kvalitet £6r att bdde vara tidlésa och
lattskotta. I samband med att du tecknar det bindande
férhandsavtalet ges méjligheten att mot en tilliggs-
kostnad byta ut delar av inredningen f6r att ge din
bostad en mer personlig pragel. Tillvalskatalog och
prislista delas ut av maklaren.

5. UPPLATELSEAVTAL

Innan inflyttningen tecknas ett upplatelseavtal dér
bostadsrittsféreningen upplater bostadsritten till dig
som ny bostadsrittsinnehavare. Avtalet ar juridiskt
bindande och bygger pd bostadsrittsféreningens

faststillda ekonomiska plan. Det dr i samband med detta
som slutlikviden betalas in och du 4ven blir formell
medlem i Brfien.

6. KUNDSYN - BESIKTNING AV BOSTADEN

Nigra veckor fore tilltridet besiktigas bostaden med
byggaren som part. Det dr 6nskvirt att dven du deltar
vid detta tillfalle for att se till att bostaden 4r ratt utrustad.
Skulle nagot moment vara férdréjt kommer du att
informeras om detta. Eventuella felaktigheter dtgdrdas
utan kostnad.

7. SLUTBETALNING

Den slutgiltiga delen av insatsen ska betalas in senast 5
bankdagar innan tilltride. Vid denna tidpunkt ska dven
alla tillval som bestillts vara betalade.

8.TILLTRADE OCH INFLYTTNING

Senast 3 ménader i f6rvig fir du ett definitivt besked
frin bostadsrittsféreningen om vilket datum som
tilltridesdagen kommer att infalla pa. Pa tilltridesdagen
bekriftar du att slutbetalningen dr gjord. Via miklaren
kommer vi att limna 6ver nycklar och en bopirm till
din nya bostad. Nu aterstdr bara det roliga — att flytta
in och lira kinna dina nya grannar. Vilkommen hem!

9. VIHALLER KONTAKTEN

Er Brf:s arbetsgrupp har ett ndra samarbete med
interimsstyrelsen till den dag ni boende tar 6ver er Brf.
Vi kommer dessutom att skicka en utvirdering till dig
och dina grannar. Det dr en si kallad NKI-mitning
(=N6jd Kund Index) som kommer att skickas till den
e-post du har uppgett. Vi hoppas att du kan ta dig lite
tid till att besvara denna enkidt dd den dr viktig f6r
oss 1 virt fortsatta arbete och for var utveckling som
koncepttéretag. Enkiten kommer att skickas ut 8-10
veckor efter att du har flyttat in £6r att du ska hinna
packa upp och bo in dig lite. Den skickas frin ett
féretag som heter Prognoscenter f6r Bovieran AB.

10. MAKLAREN

Er miklare kommer att finnas till hands om ni har
négra fragor eller nagot annat som behdver f6ljas upp
efter inflyttningen.



Situationsplan

Hér, i Ostra Zakrisdal, kommer Bovieran Karlstad att finnas.
Du kommer att bo pd ndra avstand till bade mataffdrer,
busshallplats, képcentrum och mycket mer.
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Endel av enforening

Omdu bor ienvilla eller hyresrdtt idag kan det finnas vissa fragetecken
om hur det egentligen fungerar i en bostadsrdttsférening. Vi har svarat
pa négra av de vanligaste frdgorna kring hur det fungerar i féreningen.

Vad dr en bostadsrdttsforening?

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk férening som
har till indamal att upplata ligenheter med bostadsritt
utan tidsbegrinsning till sina medlemmar.

Ager jag min ldgenhet?

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte din ligenhet i
fysisk mening. Du dr en del av féreningen tillsammans
med dina grannar. Att dga en bostadsritt innebidr kort
och gott att du dger ritten att bo i bostaden. Du har
givetvis ritt att 6verlata din bostadsritt eller andel till
det pris som marknaden dr beredd att betala nir du vill.

Hur tar vi beslut i foreningen?

Du och dina grannar bestimmer gemensamt 6ver era
bostider och ert bostadsomrade genom den invalda
styrelsen som ni viljer vid den arliga féreningsstimman.
Under féreningens férsta verksamhetsar skéter en
interimsstyrelse hela verksamheten tillsammans med
er invalda férvaltningsgrupp. Ditt medlemskap ger dig

inflytande i féreningen och ansvar fér bostadsritts-

féreningens ekonomi och forvaltning.

Far jag hyra ut min ldgenhet i andra hand?

I féreningens stadgar regleras bestimmelser om vilka
forindringar som ar tilldtet att gbra samt regler kring
ligenheten, som t.ex. vad som giller vid andrahands-
uthyrning. Allmént giller att du inte kan hyra ut din
ligenhet i andra hand utan styrelsens samtycke.

Vad gar avgifterna till?

Nir du képer din bostadsritt betalar du din insats och
upplételseavgift, vilket 4r din ligenhets totala képe-
skilling. Utover detta betalar du £6r hushallsel och en
miénadsavgift. Den senare avgiften betalas in méanadsvis
i forskott och ticker din ligenhets andel av féreningens
kostnader som rintor och amorteringar pa féreningens
lin. Den tiacker aven drift och underhillskostnader for
bland annat vatten, virme, sophimtning och reparationer.



Ladgenheterna

| din nya ltigenhet kan du njuta av ett vackert nybyggt
boende med ljus och 6ppen planldsning. Tillsammans
med en bra takhdjd och generdsa fonster kommer
bostdderna att prdglas av ljus och rymd.




Hall

* Tapetserade viggar och gringat, vitt tak
* Golv med ekparkett och vit sockel

* Hatthylla och garderob finns

Kok

» Koksluckor i slt design, laminatbankskiva och kakel
over koksbanken

* Kyl/frys, diskmaskin och infilld glaskeramikhall
tillsammans med integrerad fliktkapa

* I 2 RoK finns mikrovigsugnen i 6verskipet och ugn
i binkskipen

* I 3 RoK finns mikrovdgsugnen och ugnen i ett
hégskap

* Tapetserade viggar och gringat, vitt tak

* Golv med ekparkett och vit sockel

* Fonsterbidnk i marmor

Vardagsrum & Sovrum

* Tapetserade viggar och gringat, vitt tak
* Golv med ekparkett och vit sockel

* Fonsterbiank i marmor

Ljust Q8
Oppet =

< Ett vackert
nYgbyggt boende

Badrum

* Helkaklade viggar och klinkergolv

* Handfat med kommod

* Badrumsskdp med spegel och belysning

* Duschdorrar av klarglas som kan parkeras mot viggen
nir de inte anvinds

* Vigghingd toalettstol

* Tvittmaskin och torktumlare med en generds
ovanliggande arbetsbink

* Tvi viggskap ovanfor binken med belysning £6r
arbetsytan under

* Led-spotlights i taket

* Infilld spegel i kaklet

* Handdukstork

* Komfortvirme som kan sittas pa eller stingas av efter
behag (uppvirmningen av rummet betalar ni sjilva £6r)

Klddkammare/forrad

* Finns i samtliga ligenheter

* Golv med ekparkett och vit sockel

* Hylla med klddsting, medicinskdp och hillare f6r
dammsugarslang

* Ni har dessutom tillgang till ett eget ligenhetsférrad pa
kallarplan i huvudentrébyggnaden



Bovierans konstruktion
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Hus

* Balkong: Betong

* Bjilklag: Betong

* Ligenhetsskiljande viggar: Betong

* Uppvirmning: Vattenburna radiatorer

* Ventilation: Ligenheterna har mekanisk fran- och
tilluft med virmedtervinning

* Innerviggar: Viggarna inom ligenheterna byggs med
gipsskivor pa stalreglar

* Gistlagenhet: Med eget pentry

* Gemensamhetslokal: I girdshuset i tridgarden med
eget kék

* Bastu: I gdrdshuset i tridgarden med dusch och WC

* Friskvardsbehandlingsrum: I huvudentrébyggnaden

* Ligenhetsforrad: I huvudentrébyggnaden

* Cykelparkering

* Miljhus

Vintertrddgard

* Area: ca 1600 m?

e Tak: Isolerglas i aluminiumprofiler

* Hogsta invindiga takh6jd: ca 13 m

* Klimatstyrning: Automatisk

* Skétsel: Renhiéllning och tridgardsmistarskotsel ingar
i méinadsavgiften

» Aktivitetsyta: Boulebana

e Temperatur: Vintertridgarden har ett temperaturstyrt
klimat som varierar 6ver hela aret.

Ldgenheter

* Vaningsplan: Markplan, vaning 1, vining 2 och killare

* Antal ligenheter: 54 stycken

* Ligenhetsfordelning:

* 2 RoK 64 m?*: 15 stycken
* 3 RoK 83 m* 15 stycken
* 3 RoK 87 m?: 12 stycken
* 3 RoK 87 m? vid gavel: 12 stycken
* Antal rum: 2—3 rum och kék
* Area: 64—87 m?
Takh6jd markplan + vaning 1:2,5 m
(ndgot ldgre i badrum)
Takh6jd vining 3: 2,5-3 m (nagot ligre i badrum)

* Miénadsavgift: I avgiften ingir virme, VA, Telias
digital-T'V kanalpaket ”Lagom”, tridgardsmastarskotsel
av Vintertradgarden samt teknisk och ekonomisk
forvaltning med fastighetsskotsel

* Porttelefon: Utrustad med kamera vid huvudentrén
och 6ppningsenhet med TV-skdrm i ligenheten

* Parkering: Foéreningen har 54 stycken p-platser
férsedda med virmeuttag och ett antal platser for
rérelsehindrade och besékare. Parkeringsplats med
elstolpe kostar 350 kr/manad och git pa foreningens
gemensamma kostnader.

* Ovrigt: WiFi och IP-telefoni finns att tillga om du
tecknar ett eget abonnemang



Ladgenhetstyper

2 RoK 64 m?

Ldgenhetsnummer

10:04s 10:08 s 10:10s 10:11 10:15
11:04 s 11:08 s 11:10 s 11:11  11:15
12:04s 12:08s 12:10s 12:11  12:15

s = Spegelvind

Lagenhetsnummer

10:03s 10:07s 10:09s 10:12 10:16
11:03 s 11:07 s 11:09s 11:12  11:16
12:03s 12:07s 12:09s 12:12  12:16

s = Spegelvind

KLK Klidkammare DM  Diskmaskin

FRD Forrad TM  Tvittmaskin

G Garderob TT Torktumlare

L Back-/Hyllskép WC/D Toalett/dusch

U/M  Hogskép for ugn, mikro S Plats for stadutrustning
K/F  Kyl/frys MS  Medicinskap

\] Spis

Planlosning erhalles vid kontraktskrivning



Ladgenhetstyper

3 RoK 87 m?

‘ Ldagenhetsnummer
| 10:02s 10:05 10:14s 10:17
,,,,,,,, ER Y Comt | (7 1 11:02's 11:05  11:14 s 1117
G 12:025 12:05 12:14s 12:17
L1 ‘
HALL _ .
SR G e . s = Spegelvind
KLK
7 o [[Glo]__ ARGETSRUM
[ VARDAGSRUN | 1]
= e SOVRUM
T
4 U —

Ldgenhetsnummer

10:01s 10:06 10:13s 10:18
11:01 s 11:06 11:13s 11:18
12:01s 12:06 12:13s 12:18

s = Spegelvind

m-mr

KLK Klidkammare DM  Diskmaskin

FRD Forrad TM  Tvittmaskin

G Garderob TT Torktumlare

L Back-/Hyllskép WC/D Toalett/dusch

U/M  Hogskdp for ugn, mikro S Plats for stadutrustning
K/F  Kyl/frys MS  Medicinskap

Spis

Planlosning erhalles vid kontraktskrivning
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Vaning 1- dversikt
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Prel. prislista Brf Zakrisdal, Bovieran Karlstad

PANTSATTNING
Bostadsritten dr ¢j pantsatt.
Inga lan att 6verta.

MANADSAVGIFTEN

I manadsavgiften ingdr virme,
VA, Digital-TV (grundutbud),
tridgardsmastarskotsel av
vintertridgirden.

OBS: Det finns inga drift-
kostnader angivna dd detta

ir ett nyproduktionsprojekt.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Vill du fa en personlig boende-
kostnadskalkyl upprittad

— kontakta ansvarig miklare.

Lghnr Van

10.18
10.17
10.16
10.15
10.14
10.13
10.12
10.11
10.10
10.09
10.08
10.07
10.06
10.05
10.04
10.03
10.02
10.01

Lghnr Van

11.18
11.17
11.16
11.15
11.14
11.13
11.12
11.11

11.10
11.09
11.08
11.07
11.06
11.05
11.04
11.03
11.02
11.01

Lghnr Van

12.18
12.17

12.16
12.15
12.14
12.13
12.12
12.11

12.10
12.09
12.08
12.07
12.06
12.05
12.04
12.03
12.02
12.01
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Storlek

3 RoK
3 RoK
3 RoK
2 RoK
3 RoK
3 RoK
3 RoK
2 RoK
2 RoK
3 RoK
2 RoK
3 RoK
3 RoK
3 RoK
2 RoK
3 RoK
3 RoK
3 RoK

Storlek

3 RoK
3 RoK
3 RoK
2 RoK
3 RoK
3 RoK
3 RoK
2 RoK
2 RoK
3 RoK
2 RoK
3 RoK
3 RoK
3 RoK
2 RoK
3 RoK
3 RoK
3 RoK

Storlek

3 RoK
3 RoK
3 RoK
2 RoK
3 RoK
3 RoK
3 RoK
2 RoK
2 RoK
3 RoK
2 RoK
3 RoK
3 RoK
3 RoK
2 RoK
3 RoK
3 RoK
3 RoK

Boyta (m2) Prel. Pris (kr)

87
87
83
64
87
87
83
64
64
83
64
83
87
87
64
83
87
87

Boyta (m2) Prel. Pris (kr)

87
87
83
64
87
87
83
64
64
83
64
83
87
87
64
83
87
87

Boyta (m2) Prel. Pris (kr)

87
87
83
64
87
87
83
64
64
83
64
83
87
87
64
83
87
87

2444000
2389000
2274000
1745000
2389000
2444000
2248000
1725000
1725000
2209000
1695000
2248000
2444000
2389000
1745000
2300000
2417000
2472000

2378000
2324000
2211000
1697000
2324000
2371000
2263000
1697000
1697000
2211000
1697000
2263000
2378000
2324000
1697000
2237000
2351000
2406000

2444000
2389000
2274000
1745000
2389000
2444000
2326000
1745000
1745000
2274000
1745000
2326000
2444000
2389000
1745000
2300000
2417000
2472000

Man.avg (kr)
4445
4445
4230
3247
4445
4445
4230
3247
3247
4230
3247
4230
4445
4445
3247
4230
4445
4445

Man.avg (kr)
4445
4445
4230
3247
4445
4445
4230
3247
3247
4230
3247
4230
4445
4445
3247
4230
4445
4445

Man.avg (kr)
4445
4445
4230
3247
4445
4445
4230
3247
3247
4230
3247
4230
4445
4445
3247
4230
4445
4445



Koparinformation

id ett k6p av en nyproducerad bo-
; ; stadsritt genom miklare dr det viktigt

att du som kopare dr inférstidd med
att méklarens roll ar att férmedla bostadsritten
mellan féreningen och dig. Det 4r med andra
ord med foreningen du ingir ett avtal och som
siledes blir din motpart i affiren. Feltvister
kan uppkomma mellan képare och foérening.
Regler om fel i bostadsritt i samband med
upplatelser aterfinner man i bostadsrittslagens
7 kap. Bostadsritten avser oftast en bostads-
ligenhet i en flerfamiljsfastighet. For enkel-
hetens skull har vi i texten nedan dirfor valt
att endast skriva “ligenheten”.

1. VILKEN STANDARD KAN EN KOPARE
FORVANTA SIG ATT LAGENHETEN HAR?

11STANDARD SOM FRAMGAR AV AVTALET
Lagenhetens skick framgar av det mellan parter-
na upprittade upplatelseavtalet och dess bilagor
sa som bofaktablad, ritningar och liknande.
Om parterna inte uttryckligen har avtalat om
ligenhetens skick kan man finna ledning i den
upprittade ekonomiska planen som ligger till
grund for upplitelsen. Dirutéver fir man dven
ta hinsyn till indamalet med upplitelsen och
den allmidnna uppfattningen pd orten om vad
som dr brukbart skick.

1.2 KOPARENS UNDERSOKNING AV
LAGENHETEN Den stora skillnaden mellan
att képa en begagnad och en nyproducerad
ligenhet dr att det dr svart att underséka
ligenheten innan képet eftersom den ofta inte
ens ir byggd nir avtalet skrivs under. Infér
inflyttningen 4r det vanligt att en oberoende
besiktningsman besiktigar entreprenaden
mellan bostadsrittsféreningen och entre-
prenéren for att kontrollera utférda arbeten.
Du som kopt en ligenhet av féreningen erbjuds
ofta mojligheten att vara med och limna
synpunkter vid ett besiktningstillfille innan
inflyttning och vid en uppféljande besiktning
cirka tvd méanader efter inflyttningen. Tva
ar efter godkind slutbesiktning gérs ofta en
garantibesiktning dé eventuella garantifel som
upptritt under garantitiden noteras.

1.3 REKLAMATION Om du efter képet upp-
ticker fel som du anser att siljaren ska svara for
maste du inom skalig tid meddela siljaren detta
genom en skriftlig reklamation. G6r du inte det
forlorar du din ritt att géra siljaren ansvarig.

2.AVTAL I samband med férviry av nypro-
ducerade bostadsritter forekommer flera
olika avtal. Férhandsavtal och upplitelseavtal
regleras i bostadsrittslagen och tecknas mellan
bostadsrittsféreningen och képare. Intresse-
anmilningar eller bokningsavtal tecknas
mellan entreprendren och képaren och ir
inte juridiskt bindande.

2.1BOKNINGSAVTAL Bokningsavtalen regleras
inte i bostadsrittslagen och det finns inga
formkrav for ett bokningsavtal. Boknings-
avtalet utgdr inte ett juridiskt bindande avtal
om upplitelse av en bostadsritt. Det dr vanligt
att du som kopare betalar en bokningsvgift i
samband med att bokningsavtalet undertecknas.

Om du viljer att inte gi vidare med ditt kép
har du ritt att fa tillbaka merparten av den
inbetalade avgiften.

2.2FORHANDSAVTAL Firhandsavtal regleras

i bostadstittslagen och innebir att féreningen
forbinder sig att upplata en ligenhet till
forhandstecknaren och férhandstecknaren
forbinder sig att forvirva ligenheten av foren-
ingen. Avtalet ska vara skriftligt och innehilla
uppgift om parternas namn, den ligenhet som
avses bli uppliten med bostadsritt, beriknad
tidpunkt for upplatelsen, de beriknade avgifterna
for bostadsritten och, i forekommande fall,
det belopp som limnas i férskott. De beriknade
avgifterna ska grundas pd en kostnadskalkyl
som granskats av tvd av Boverket utsedda
intygsgivare. Om f6éreningen ska ta emot ett
forskott maste foreningen dessutom ha tillstind
fran Bolagsverket att ta emot ett sadant forskott.
Ett sidant tillstand far féreningen om det dels
finns en intygsgiven kostnadskalkyl dels om
foreningen har stillt betryggande sikerhet for
iterbetalning av forskott.

2.3UPPLATELSEAVTAL Aven upplitelseavtalen
regleras i bostadsrittslagen. Upplatelseavtalet
tecknas mellan bostadsrittsféreningen och
bostadsrittshavaren. Avtalet ska vara skriftligt
och innehalla uppgift om parternas namn, den
ligenhet som upplitelsen avser samt de belopp
som ska betalas som insats och arsavgift samt

i férekommande fall upplatelseavgift. For att
upplatelse av ligenheten ska kunna ske krivs
att det finns en registrerad ekonomisk plan samt
att bostadsrittshavaren 4r medlem i féreningen.
Vidare krivs for att upplatelse ska kunna ske
att den slutliga kostnaden fér féreningens hus
har redovisats i den ekonomiska planen. Om sd
inte har skett krivs tillstind frin Bolagsverket
att fi upplita ligenheterna. Ett sidant tillstind
ska limnas om den ekonomiska planen har
registrerats och féreningen har stillt betryggande
sikerhet for dterbetalning av insatsen och, i
forekommande fall, upplatelseavgiften.

2.4 ATERGANGSVILLKOR Villkor som ger

en part (vanligen képaren) ritt att frintrida
képet, maste tas in i upplatelseavtalet for att de
ska gilla. En vanlig situation dr att koparen vill
kunna frantrida képet om han inte beviljas lan
for att kunna finansiera kopet. Andra villkor
som kan férekomma ir att képaren far sin gamla
bostad sald eller att han far lita en fackman
besiktiga ligenheten innan han blir definitivt
bunden vid képet. Fastighetsmiklaren ska
vara uppmirksam pa om nidgon av parterna
rimligen bor villkora képet. Fragan om denna
typ av villkor ska férekomma eller inte dr en
del av forhandlingen mellan parterna.

3. KUNDOMBUDSMAN Fastighetsbyran
har en egen kundombudsman som du alltid
ar vilkommen att kontakta, om det 4t ndgot
som du undrar 6ver. Nir man befinner sigien
bostadsbytesprocess, kan det ofta uppsti en
rad fragor, om hur sjilva bytet ska g4 till, hur
man gér till viga for att képa en bostad, vad
maiklarens uppdrag innefattar och vilka regler
som giller etc. Tel: 08-545 455 20.

4.0VRIGT VID LAGENHETSKOP

4.1MEDLEMSKAP I FORENINGEN T samband
med att du och féreningen skriver under
upplatelseavtalet blir du som képare medlem
i bostadsrittsféreningen. Med medlemskapet
foljer ett antal rittigheter och skyldigheter.
Den frimsta rittigheten dr nyttjanderitten
till ligenheten pé obegrinsad tid. De frimsta
skyldigheterna dr att betala méanadsavgiften till
foreningen och ansvaret for ligenhetens inre
underhall och skétsel. Féreningen har ansvar
for det gemensamma (yttre) underhallet av
fastigheten och samtliga stamledningar.

4.2 MANADSAVGIFTEN OCH FORENINGENS
EKONOMI Det ir viktigt att en kdpare av en
ligenhet tar del av den ekonomiska planen f6r
att bilda sig en uppfattning om bostadsritts-
foreningens framtida ekonomi. Féreningens
ekonomi styr dven manadsavgiften. Om en
forening har stora lin kan detta i framtiden
péaverka din méanadsavgift om exempelvis rinte-
liget forandras. Det dr ddrfor viktigt att du som
kopare innan képet forsdker bedéma hur din
manadsavgift kan komma att 6ka och om du
har marginal att klara en sidan kostnadsckning.

4.3 BOAREA Det ir inte ovanligt att ligenhetens
boarea inte har matts upp sirskilt utan att den
grundas pa uppgifter frin ligenhetsforteckningen
eller ritningen. Om du som kdpare kinner dig
osiker pa uppgiften om boarean eller om denna
uppgift dr av stor vikt fér dig bér du anlita en
fackman f6r en mitning av boarean.

5.TILLAGGSTJANSTER Som vér kund erbjuds
du skriddarsydda 16sningar med produkter
och tjinster av vdra samarbetspartners. Vid
formedling av nedanstaende tilliggstjanster kan
maiklaren erhilla en férmedlingsprovision av
vira samatbetspartners. Nedan redovisas denna
féremedlingsprovision innan avdrag for skatt
och sociala avgifter. ANTICIMEX/OBM
Energideklaration/Miklaren kan erhélla upp
till 320 kr. ANTICIMEX FORSAKRINGAR
Dolda Fel-Férsikring. Miklaren erhiller vid
formedling av tjinsterna ingen ersittning.
HEMNET Internetannonsering. Miklaren
kan erhalla upp till 240 kr. P4 Fastighetsmiéklar-
inspektionens hemsida, www.fmi.se, hittar du
virdefulla faktablad fér konsumenter.

6.PERSONUPPGIFTSLAGEN
Fastighetsbyrin behandlar limnade person-
uppgifter i enlighet med Personuppgiftslagen.
Personuppgifterna kan komma att behandlas
av Fastighetsbyrin, samarbetspartners och
andra féretag inom Swedbankkoncernen for att
exempelvis tillhandahalla tjinster, administrera
kundengagemang och f6r marknadsforings-
atgirder (sasom elektronisk post).

Mer information om behandlingen finns pa
www.fastighetsbyrin.se/pul.
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Era mdklare i Karlstad

Vara mdklare finns tillgéngliga for
dig under hela processen. Om du
skulle ha nagon fraga eller fundering
dr det bara att hora av sig.

Fastighetsbgr&n Karlstad ﬁstra Torggatun 14 Joakim Fastberg, Fastighetsmdklare Linnea Grahn, Fastighetsmdklare
? Telefon: 054-14 49 53 Telefon: 054-14 48 44

Telefon 054-18 52 40 Epost: joakim.fastberg@fastighetsbyran.se Epost: linnea.grahn@fastighetsbyran.se



