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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

ESTRAD

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Estrad.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter och i férekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ritt i foreningen pé grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare,

Styrelsen har sitt sate | Vallentuna kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

N&r en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvérvare av bostadsritt ska anséka om
medlemskap i bostadsrattsféreningen pa satt styrelsen bestimmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som évertar bostadsrétt i féreningens hus eller som
féreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i
féreningen om foreningen skiligen bor godta foérvérvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent ska bositta sig | bostadsrattsldgenheten har féreningen rétt att
vigra medlemskap..Den som har férvérvat en andel i bostadsritt far vagras medlemskap i féreningen om
inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen ska
tilldmpas.

En Sverlatelse av bostadsrétt dr ogiltig om den som en bostadsratt verldtits till inte antas till medlem i
foreningen.

Styrelsen har ritt att utesluta medlem som ej férvarvar bostadsratt.
INSATS OCH AVGIFTER M M

45
Insats, andelstal, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift samt genom
eventuella hyresintékter och dvriga intdkter. Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttsidgenheterna enligt
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andelstal | bilaga 1. Fér radhusldgenheter berdknas drsavgiften som avser erséttning for vérme,
varmvatten samt kallvatten utifran berdknad och/eller uppmatt férbrukning.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersédttning for vdarme, varmvatten, vatten, elektrisk strom,
renh&lining, sophamtning, TV, bredband, telefoni, fastighetsskatt och/eller fastighetsavgift ska berdknas
efter andelstal, area, utifran uppmétt férbrukning och/eller uppskattad férbrukning. Sadan erséttning kan
dven i tillimpliga fall erldggas per lagenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen,

Overlatelseavgiften far uppga till hégst 3,5 procent av det prisbasbelopp som enligt
socialférsakringsbalken géller vid tidpunkten fér ansokan om medlemskap och betalas av forvérvaren.

Pantsattningsavgiften far uppga till hégst 2 procent av det prisbasbelopp som enligt
socialférsakringsbalken géller vid tidpunkten for underrattelse om pantséttning och betalas av
pantséttaren.

Avgiften fér andrahandsupplételse fér en lagenhet far per ar uppgé till hégst 10 procent av det
prisbasbelopp som enligt socialférsdkringsbalken géller vid tidpunkten for ansdkan om
andrahandsuthyrningen. Avgift for andrahandsuthyrning betalas av bostadsréttshavaren. Om en légenhet
upplats i andra hand under en del av ett ar berdknas den hogsta tillatna avgiften for
andrahandsupplatelsen efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Avgifterna ska betalas pa det s&tt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
drdjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar fér det |6pande och periodiska underhdtlet utom vad
avser reparation av ledningar fér aviopp, vdrme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen forsett
lagenheten med och som betjanar fler @n en lagenhet.

Bostadsraittshavarens ansvar fér ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat

egna installationer;
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen tillhérande légenheten;

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas, el, TV/tele/data, vatten och ventilation - till
de delar dessa inte tjdnar fler n en ligenhet;

- golvbrunnar;
- svagstrdmsanlaggningar;

- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar;




- elledningar fran lagenhetens el-central och till elsystemet horande utrustning inklusive el-central;
- ventilationsanordningar;

- eldstdder med tillhérande rékgdngar;

- dorrar samt glas och bagar i fénster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fonster;

- all mark uppliten med bostadsritt sdsom t.ex. p-plats och uteplats samt takterrass eller balkong
upplaten med bostadsritt — omfattande allt Ispnade och periodiskt underhall, inklusive renhallning
och sniskottning samt sikerstéllande att avrinning dagvatten inte hindras;

- till ligenheten med bostadsritt upplétet fristdende forrdd — omfattande allt [épnade och periodiskt
underhall, inklusive i forradet ingdende anordningar, ledningar och dvriga installationer for elektricitet,
virme, vatten, ventilation och media.

Om lagenheten ir utrustad med uteplats/altan, takterrass eller balkong svarar bostadsréttshavaren for
renhallning och sniskottning samt ska se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattslagen innehaller bestaimmelser om begransningar i bostadsréattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig forsékring.

6§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrattshavaren far foreta fordndringar i lagenheten. Férdndring som innefattar ingrepp i bérande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan vésentlig
forandring av ligenheten far dock inte utfdras utan styrelsens tillstand. Som vésentlig férandring raknas
alitid férandring som kraver anmalan eller bygglov, Det 3ligger bostadsrattshavaren att gbra anmélan och
anstka om bygglov samt att sikerstélla att arbeten utfors fackmannamassigt.

8§

Nar bostadsrattshavaren anvidnder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stirningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras
boendemiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska d@ven i dvrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon ska ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen i 6verensstammelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av dem
som hor till hushallet, beséker honom eller henne, som inrymts i ldgenheten eller nagon som f&r hans
eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten.
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9§

Féretridare fér bostadsrattsféreningen har rétt att f3 komma in i ldgenheten nér det behdvs for titlsyn
eller fér att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora, Nar bostadsrétten ska séljas
genom tvangsforsalining eller nér bostadsréattshavaren har avsagt sig lagenheten, dr bostadsréttshavaren
skyldig att |ata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltréde till ligenheten, nér féreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansdka om handrédckning.

10§

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstdndigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsréttslagen anges vissa situationer dar samtycke inte erfordras.
Samtycke kan ges i form av innehdll i upplatelseavtal eller annat avial.

118
Bostadsrittshavaren far inte anvanda ligenheten fir ndgot annat &ndamal &n det avsedda.

12 8
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestimmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse,

2) ligenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrtymmer utomstdende personer till men fér férening eller medlem,

4]  lagenheten anvdnds fér annat &ndamal dn det avsedda,

5)  bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslshet &r
véllande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 8 § vid anvidndningen av ligenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvindningen av denna asidosétter de skyldigheter som aligger en bostadsrattshavare,

7} bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgdrs,

9) lagenheten helt eller till viisentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt férfarande eller fér tilifalliga sexuelta

férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.
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13 §

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rédttelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsratten. Sker réttelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14§
Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till erséttning fér skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsdgning ska bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sédana brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit atgdrdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen ska bestd av minst tre och hogst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hogst tva ar och kan omviijas.
Styrelseledamot och suppleant behéver inte vara medlem i foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det sétt styrelsen bestdmmer.

17 &
Vid styrelsens sammantriaden ska det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen 4r beslutfor nir antalet ndrvarande ledamdoter vid sammantradet 6verstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer &@n hélften av de nérvarande rdstat
eller vid lika réstetal den mening som bitréds av ordféranden. Nar minsta antalet ledamdéter ar
nirvarande krivs enhallighet for giltigt beslut.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgdrder av
sadan egendom.

20§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser fora medlems- och ligenhetsforteckning.
Styrelsen har rétt att behandla i férteckningarna ingdende personuppgifter pa satt som avses i
personuppgiftslagen. Bostadsrattshavare har ritt att p& begéran fé utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsréttsldgenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rakenskapsar dr fran 1 januari till 31 december. Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberéttelse, resultatrékning och
balansrdkning.

228

Revisorerna ska vara minst en och hégst tvd med higst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till nasta
ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna ska avge revisionsherittelse senast tre veckor fore féreningsstamman.

248
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna
gjorda anmérkningar ska hallas tiligingliga for medlemmarna minst tva veckor fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Féreningsstamma kan alltid hillas i den ort déir styrelsen har sitt sdte och i Stockholms kommun.

26§
Ordinarie foreningsstdmma ska héllas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgéng.

27 §
Medlem som dnskar ldmna férslag till stimma ska anmila detta till styrelsen senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

28&

Extra féreningsstamma ska hallas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av &rende som &nskas
behandlat pa stamman.

29§
P4 ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

1) Oppnande

2) Faststéllande av rostlangd

3) Godkinnande av dagordningen

4) Val av stammoordférande

5) Anmalan av stimmoordférandens val av protokoliférare
6) Val av tva justeringsman tillika rdstriknare

7) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berattelse
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10)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11}  Beslut om resultatdisposition

12}  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13)  Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14)  Val av styrelseledamd&ter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val avvalberedning

17)  Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18) Avslutande

30§

Kallelse till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stamman.
Kallelse till féreningsstdmma ska ske genom utdelning, e-post eller genom postbefordran tidigast sex
veckor och senast tva veckor fére foreningsstimma. Aven kallelse till extra foreningsstamma som ska
behandla stadgeandring, fusion och likvidation ska ske senast tva veckor fore stamman.

31§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Om medlem innehar fler bostadsrattslagenheter har medlemmen
en rost per bostadsritt. Réstratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

328

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Aven annan dn medlem, make, sambo eller nérstédende som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte féretrdda mer &n en medlem.
Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett ar fran utférdandet.

Medlem fir p3 féreningsstimma medféra hogst ett bitrade. Aven annan dn medlemmens make, sambo,
annan ndrstiende eller annan medlem far vara bitrade.

Utomstiende har ratt att nirvara vid féreningsstimman om en enkel majoritet av de rdstande bifaller
beslutat.

33§

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna résterna eller vid
lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdimman innan valet férréttas.

34 &
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstdmma
hallits.

35§

Protokoll frin féreningsstdmman ska hallas tiligéangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
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368§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, genom e-post eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

37§
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska anta en underhalisplan senast frin och med det rékenskapsar som infaller narmast efter det
att garantitiden avseende utférd entreprenad pa féreningens fastighet upphart fér underhallet av
foreningens hus och dess finansiering. Styrelsen ska arligen besikta foreningens egendom i erforderlig
omfattning. Vidare ska styrelsen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
siikerstilla behévliga medel fér att trygga underhéllet av féreningens hus.

Avsittning till fonden f&r yttre underhall ska ske enligt ekonomisk plan till och med det rékenskapsar som
infaller nirmast efter det att garantitiden avseende utféird entreprenad pa foreningens fastighet upphért
och dérefter enligt antagen underhallsplan, dock ska avsdttningen, senast frén och med det rakenskapsar
som infaller ndrmast efter det att garantitiden avseende utférd entreprenad pa féreningens fastighet
upphért, alltid motsvara minst 25 kr/kvm boarea i féreningens fastighet. Varje ar efter att avséttning till
yttre fond skett férsta gingen ska det minsta beloppet om 25 kr/kvm réknas upp med
konsumentprisindex (faststillda tal 1980=100). Upprékning ska ske med det procenttal
konsumentprisindex dndrats fran oktoberindex det ar avsattning till yttre fond skedde forsta gangen
{bastal) jamfort med oktoberindex det rikenskapsar for vilket avséttning ska ske.

Det &ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska, efter erforderlig avsattning till
fonden for yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rékning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

38§

Om féreningen uppldses ska behélina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas
insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhdllande till Iigenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapséret.




Bilaga 1

Andelsta) drsovidft Brf Estrad

Typav |Bostadsriitt nr |Andelstal 1 drsovglft % Andelstal 2 Grsovglft %
bostad exklusive kostnoder for kostnad for forbrukning viirme,
férbrukning véirme, vppviirmning varmvateen och
uppvdrmning varmvatten  |vatten flerbastadshus
ach vatten
1 Lagenhet 7A-100% 2,4524% 3,3693%
2 Lagenhet 7A-1002 2,5422% 3,4367%
3 Légaenhset 7A-1003 2,8413% 3,8410%
4 Légenhet 7A-1101 1,9939% 2,6954%
5 LAgenhet 7A-1102 2,4924% 3,3693%
6 Lagaenhet 7A-1103 2,7416% 3,7062%
7 Lagenhet 7A-1104 3,73840% 5,1213%
B LAgenhet 75-1101 " 3,7884% 5,1213%
9 Ligenhet 7B-1102 2,1416% 3,7062%
10 LAgenhet 7B-1103 2,4924% 3,3693%
11 Légenhet 78-1104 1,9935% 2,6954%
12 Ligenhat 7A-1201 3,2101% 4,3801%
13 Légenhat 7A-1202 1,5939% 2,6954%
14 Ligenhet 7A-1203 1,9939% 2,6954%
15 Ligenhset 7A-1204 3,7884% 5,1213%
16 Ligenhst 7B-1201 3,7884% 5,1213%
17 Légenhat 78-1202 1,9930% 2,6954%
18 Légenhet 78-1203 1,9939% 2,6954%
18 L4genhet 76-1204 3,2401% 4,3801%
20 L&genhsl 7A-1301 1,9935% 2,6954%
21 Légenhet 7A-1302 2,4924% 8,3693%
22 L#genhet 7A-1303 2,7416% 3,7062%
23 Ldgenhat 7A-1304 3,7884% 5,1213%
24 Ligenhet 76-1301 4,7884% 5,1213%
25 L 4ganhet 78-1302 2,7416% 3,7062%
26 L#dgenhel 78-1303 2,4924% 3,3693%
27 Lagenhet 7B-1304 1,9935% 2,6954%
28 Radhus  5A-1001 4,3376% 0,0000%
28 Radhus  58-1001 4,3376% 0,0000%
30 Radhus  5C-1061 4,3376% 0,0000%
31 Radhus  5D-1001 4,3376% 0,0000%
32 Radhus  SE-i001 4,3376% 0,0000%
33 Radhus  5F-1001 4,3376% 0,0000% -
100,0000% 100,0000%

Arsavalft kostnad svseende forkrukning viirme, vermvatten samt vatten fér
radhustgenheter uttages uiefter bertiknod/uppmiit farbrukning




