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- B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Brage 9 — 11 och Brage 14 — 25 i Strangnas kommun. Fastigheterna kommer
innehas med &ganderatt av féreningen.

Adress: Sundbyvagen 11 B,C,D,E,H,[LJ, K. 13A,B,C,D.E,F, G, H I, J.

Tomtens totala areal: 4 189 m?2

Bostadsarea: 1966 m?

Antal bostadslagenheter: 34 st.
Byggnadens utformning: Nybyggnad av fyra flerbostadshus.

Gemensamma anordningar

Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten.
Eimétare for métning av gemensam elfécbrukning.
Strangnas stadsnat / Harad Vision TV.

Solceller.

Hissar.

Enskilda anordningar

Separata undermatare for el till varje lagenhet.
e Ligenhetsforrad.

Tratrall terrasslagenheter.

Betongplattor l[agenheter i markplan.

L]

Gemensamma ufrymmen
« Rullstolsforrad.
e Barnvagnsforrad.
e Fastighetsforrad med elcentral.
« Atervinningscentral med vattenmatare.

Gemensamma anordningar p& tomtmark
Planteringar.

Gardsytor belagda med gras / stenmjél.
Cykelparkering.

Sandlada.

Grillplats

Parkering
= 34 st parkeringsplatser varav 3 handikapplatser.

Post
* Post avlamnas i postbox.
e Tidningshallare vid varje lagenhetsddrr,

GA
e Strangnas Brage GA:1
= Strangnds Brage GA:2

Sid 3



6324

201806190

~
“

" C. Berdknad slutlig kostnad for foreningens fastighetsféorvary

Nybyggnadskastnader, inkl mervérdeskatt. 51 706 000
Forvarv av férenings fastighet. 23 919 000
Likviditetsreserv / kassa 100 000
Summa anskaffningskostnad 75725 000
Slutligt taxeringsvéarde har beraknats fill 22 885 000
Fgrsdkringar

Byggnaderna som under entreprenadtiden férsakras av entreprentren avses efter éverlamnandet till
bostadsrattsforeningen forsakras till fullvarde hos Lansférsakringar.

D. Finansieringsplan och berdkning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Specifikation tver [an som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av arliga
kapitalkostnader. Med hansyn till stigande driftskostnader maste arsavgifterna héjas arligen. Fastighetsskatt
kommer enligt nuvarande regler att debiteras féreningen fr o m ar 2034, Rantekostnaden for berdknade lan
baseras p& en i planen antagen rdnteniva. Rantenivan for ldnen &r berdknad sam ett genomsnitt. Andras den
nivan kan det medfora saval 6kade som minskade rantekostnader. Som sakerhet for lanen lamnas pantbrev i
fastigheten. Lan amorteras &ver en period av 100 ar.

Summa Ian 27 348 000

Insatser 48 376 000

Summa finansiering 75725 000

Langivare Belopp kr _ Bindningstid Ranta  Amort.tid Ranta kr Amortering kr  Summa kr
Danske Bank 27 349.000  Blandad 2.50% 100 ar 683 725 273 480 957 215
Summa kapitalkostnad ar 1 exki ranta pa kassa 957 215

Avsittning fér underhall

Avsattningar i enlighet med féreningens stadgar 155 118
Byggnaden ar nyproducerad varfér nagot underhalisbehov ej berdknas féreligga under &r 1 - 10.

Styrelsen avser att avsatta ett belopp matsvarande 0,3 % av nybyggnadskostnad under féreningens

3 forsta ar. Ekonomisk prognos utgdr fran att foreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken
avsattning till fond for underhall gérs med minst 0,3 % av nybyggnadskostnad.

Driftskostnader inki moms

Foreningens administration 73 000
Farsakringar 40 000
Elférbrukning, gemensam 35 000
Vattenférbrukning 81 000
Fastighetsskotsel / underhall / tillsyn 112 000
Summa driftskostnader ar 1 321 000

Nagon kostnad for fiarrvdrme uppkommer ej da fastigheterna &r utrustade med franluftsvarmepump. El for
driften debiteras lagenhetsinnehavamna var for sig.

Driftskostnader och underhalisatgérder som bostadsrattshavaren skall svara for och som inte ingar i &rsavgiften.
Hushdéllsel — uppskattas till ca 300 - 600 SEK / manad beroende pé lagenhetsstoriek, inki drift av franluftsvarme-
pump. Hemforsakring med tilldgg for bostadsratt, abonnemang bredband, telefoni, hyrd p-plats, filterbyfe.
Summa beraknade utgifter ar 1 1433 333

Avskrivning goérs linjart i 120 ar baserat pa nybyggnadskostnad, 51 706 000 SEK, enligt K2 metoden. Avskrivning
ar en kostnad men den ingar inte i underlaget for arsavgifter.
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" F. Ekonomisk prognos

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar 11
Summa utgifter 1433333 1436018 1438894 1441963 1445231 1578609 1715368
Kapitalutgifter
Rantor 683 725 676 888 670 051 663 213 656 376 779 446 B61 493
Amortering 2734390 273 490 273490 273 490 273 490 273 490 273 490
Driftskostnader 321 000 327 420 333 968 340 648 347 461 354 410 391297
Fond 155 118 158 220 161 385 164 612 167 905 171 263 189 088
inkl periodiskt underhall
Summa inkomster 1433333 1462000 1491240 1521064 1551486 1582515 1747224
Arsavgifter 1331333 1357960 1385119 1412821 1441078 1469899 1622887
Ovriga inkomster
Hyresintakter p-platser 102 000 104 040 106 121 108 243 110 408 112 616 124 337
Kasaflode 255 118 184 202 213730 243714 274 159 175170 220 944
Ackumulerat kassaflode 255118 439 320 653 050 896764 1170923 1346092 1695705
inkl kassa
Varav fond 155 118 158 220 161 385 164 612 167 905 171 263 189 088
Ackumulerad fond 155 118 313338 474723 639 336 807 240 978 503 1647 586
Ranteantagande 2,50%
Inflationsantagande 2,00%
Resultatprognos
Arets 6verskott 0 25 981 52 345 79 101 106 254 3 907 31 8566
Tillkkommer amortering 273 490 273490 273 490 273 490 273 490 273 490 273 490
Avgar avskrivning -430883 -430883 -430883 -430883 430883 -430883  -430883
Resultatprognas -167 393 131412 -105048 -78 292 -51139  -153487  -125537

Nya avskrivningsregler gar att avskrivning maste ske enligt rak plan pa 120 &r. Avskrivningarna kan resultera i
bokféringsmassigt underskott, som inte har ndgon paverkan pa féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet.

Matning av area gors utifran ritning. Berknad fastighetsavgift &r 16 blir ca 56 000 SEK. Arsavgiften paverkas inte

av det ar 16.

Ommalning av fasad sker &r 11. Uppskattad kostnad &r 120 000 SEK. Fondavsattning och kassaflode minskar

med samma belopp.

Nyckeltal

Anskaffhingskostnad / BOA

Insats / BOA

Lan / BOA
Arsavgift / BOA
Driftkostnad / BOA

Avsattning till underhalisfond / BOA

Amaortering / BOA

38 517
24 606
13 911
877
163

79

139
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10.

Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsratt skall erlégga insats med belopp som ovan angivits cch
arsavgift med belopp som avan angivits, eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelse-
avgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,

efter beslut av styrelsen, tas ut.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sédana forandringar i kostnadsigget som
bor krava hojningar av arsavgiften, for att féreningens ekonomi inte skall ventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekaostnad, till det inre, halla lagenheten, jamte tilthérande
utrymmen, i gott skick.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning, skall féreningens tillgangar skiftas pa satt foreningens
stadgar féreskriver.

Bostadsrattshavare bér ha giitig hemférsakring med tillagg for bostadsratt.

For nyttjande av lagenhet under perioden som foreningen ej har forvaltningsansvaret skall arsavgiften
vara den som faststalits enligt ovan.

Sedan lagenheterna fardigstalits och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten tillganglig
far utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som skall utféras av entreprendren,
Bostadsrattshavaren dger inte ratt till ndgon erséttning for kostnader eller andra olagenheter pa grund
av sadana arbeten.

Parkeringsplatserna &r ej knutna till bastadsratterna utan hyres separat. Vid [agenhetsdverlatelse
dvergar inte eventuell parkeringsplats fran foregdende medlem till nytillkommen, utan atergar tilt
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningen ansvarar for att uppratta energideklaration inom 2 ar efter tilltrade.

Bostadsrattsféreningen kallar och bekostar garantibesiktning inom 2 ar fran godkand slutbesiktning.

Sundbyberg 2018-05-25

Bostadsrattsforeningen Brage 4

Linda Hornberg™~— Lindb Sven Middagsfiell
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillpingliga:
Ekonomisk plan dat. 2018-05-25

Stadgar for Brf Brage 4 registrerade 2018-01-24
Registreringsbevis f6r Brf Brage 4

Bygglov avseende uppforande av 4 flerbostadshus p2 fastigheterna Brage 9 — 11 samt Brage 14 -
25, Stringnis kommun, dat. 2016-12-12

Totalentreprenadkontrakt avseende uppférande av 34 ligenheter fér bostadsindam3l p
fastighetetna Brage 9 — 11 samt Brage 14 - 25, Striingnis kommun, tecknat mellan Svenska Hem
Entreprenad AB och Bref Brage 4, dat. 2016-12-30, samt tilliggsavtal mellan parterna dat 2018-05-
09

Aktiedverlitelseavtal mellan Bragefyr Holding AB och Btf Brage 4 avseende forsiljning av samtliga
aktier i Bragefyr Fastighetsutveckling AB dat 2016-12-31

Képebrev gillande fastigheterna Brage 9 — 11 samt Brage 14 - 25, Stringnis kommun, tecknat
mellan Svenska Hem 1 Bromma Mark nr I AB och Bragefyr Fastighetsutveckling AB dat. 2018-04-
01

Transportkdp avscende kdp av fastigheterna Brage 9 — 11 samt Brage 14 - 25, Stringnis kommun,
mellan Bragefyr Fastighetsutveckling AB och Svenska Hem i Bromma Mark nr I AB tll Brf Brage
4 dat. 2018-04-01

Offert for finansieringen av Bef Brage 4 dat 2018-05-24
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