allabrf.se

Stadgar

For bostadsrittsforeningen Postillan 6 i Stockholms stad

Firma och andamal

§1

Medlemskap

§ 2

§3

Avgifter

§ 4

Foreningens firma ar bostadsrattsforeningen Postillan 6. Foreningen
har till &ndamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att
i forenings hus uppléta bostédder och andra ldgenheter 4t medlemmar till
nyttjande utan begrinsning 1 tiden. Medlems ritt 1 foreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittsinnehavare.

Intrdde 1 foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller
bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller som Gvertar bostadsrétt
1 foreningens hus. Bostadsratt upplates skriftligen 1 enlighet med
Bostadsrittslagen.

Bostadsréttsinnehavaren erhéller en upplatelsehandling som skall
innehalla uppgift om insatskapital for bostadsratten, &ndamalet med
upplatelsen och lagenhetens beteckning, rumsantal samt parternas namn.

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om e annat foljer
av kapital 2 § 10 Bostadsrittslagen.

Om Overgang av bostadsritt stadgas 1 §§ 5-9 nedan.

Insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimman.

Arsavgiften avvigs si att den i forhallande till ligenheten fordelningstal
enligt ekonomisk plan kommer att motsvara vad som beloper pa
ldgenheten av foreningen kostnader samt dess avsittning till fonder.

[ arsavgiften ingaende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk
strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan 1frdga om lokal beréknas
efter forbrukning.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. For arbete med dverlatelse far av bostadsréttshavaren
(sdljaren) uttas overldtesleavgift med hogst 2,5% av det basbelopp som
giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap. For arbete med
pantsittning av bostadsritt far av bostadsrittsinnehavaren (pantsittaren)
uttas pantséttningsavgift med hogst 1% av det basbelopp som giller vid
tidpunkten for underriittelse om pantséttning.
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Overgéang av bostadsriitt

§5

§ 6

§ 7

§8

§9

Bostadsrittsinnehavare som dverlatit sin bostadsritt skall till
bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan harom, med angivande
av Overlatelsedag samt till vem Overlatelsen skett.

Har bostadsritt 6vergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten
endast om han ar eller antas till medlem 1 foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare
utdva bostadsritten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen
dock anmana dodsboet att inom 6 manader visa att bostadsritten ingatt 1
bodelning eller arvsskifte 1 anledning av bostadsrittshavarens dod eller
att ndgon, som ¢j far vigras intrdde 1 foreningen, forvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap. lakttages inte tid som angivits 1 anmaningen, far
foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion for dédsboets
rakning.

Den till vilken bostadsritt Overgatt far inte vigras intrdde 1 foreningen
om forening skaligen kan ndjas med honom som bostadsrittsinnchavare.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsréttshavarens make, fér intride 1
foreningen inte vigras maken. Vad som sagts nu dger motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadslagenhet Overgatt till
bostadsrattshavaren narstaende som varaktigt sammanbodde med
honom.

[fraga om andel 1 bostadsritt dger forsta och andra styckena tillampning
endast om bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller med
varandra varaktigt samboende nérstiende.

Har den till vilken bostadsritt Overgatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv inte antagits till medlem,
far foreningen anmana innehavaren att inom 6 méanader visa att nigon,
som inte far vigras intridde 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Iakttages inte tid som angetts 1 anmaningen, far foreningen
sdlja bostadsritten pa offentlig auktion for innehavarens rikning.

Har den till vilken bostadsratt overlatits inte antagits till medlem, &r
overlatelsen ogiltig.

Forsta stycket géller ) vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion
enligt Bostadsrittslagen kapitel 2 § 7.
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Avsagelse av bostadsritt

§ 10

Bostadsrittshavaren kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten
upplats, avsidga sig bostadsritten och darigenom bli fr1 fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.

Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.
Sker avsdgelse Overgar bostadsritten till foreningen utan ersittning vid

det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre ménader frn avsiagelse
eller vid det senare manadsskifte som angivits 1 denna.

Bostadsriattsinnehavarens riattigheter och skyldigheter

§ 11

§ 12

§ 13

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla
ligenheten med tillhérande Ovriga utrymmen 1 gott skick.

Till 1dgenhetens 1nre rdknas: rummens véiggar, golv och tak, inredning 1
kok, badrum och 1 6vriga utrymmen 1 ldgenheten: glas och bagar i
lagenhetens yttre- och innerfonster, lagenhetens yttre- och innerdorr/ar.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhéll édn
mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamledningar for vatten, avlopp, varme, gas, elektricitet och ventilation
som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation av brand- eller
vattenledningskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande
eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans
hushéll eller gdstar honom eller av annan som han inrymt 1 ldgenheten
eller som dér utfor arbete for hans rdkning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad nu sagts dock endast om
bostadsrittshavaren brustit 1 omsorg och tillsyn som han borde i1akttaga.

Ar bostadsrittsforeningens ligenheter forsedda med balkong skall
respektive bostadsridttshavare svara for renhallning och sndrojning av
balkongen.

Bostadsrittshavaren far, sedan lagenheten tilltritts, foretaga fordndring i
ligenheten. Avsevird forandring far dock foretas endast efter anmilan
till styrelsen och under forutsittning att den inte medfor men for
foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att vid 1agenhetens begagnande 1aktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall folja de ordningsforeskrifter foreningen 1 6verensstimmelse
med ortens sed utféardar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att allt vad som
sdlunda dligger honom sjilv iakttas dven av dem for vilka han svarar
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§ 14

§ 15

§ 16

§ 17

§ 18

enligt § 11 tredje stycket.

Bostadsrittsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till 1agenheten nir det
behdvs for att utdva nddig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att pa 1amplig tid halla l1igenheten
tillganglig for visning 1 anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsréttshavaren att bereda foreningen tilltrade till
ligenheten nér foreningen har ritt till det, kan tingsritten férordna om
handriackning.

Bostadsrattshavaren fir med styrelsen godkdnnande 1 andra hand uppléta
ligenheten 1 dess helhet till annan 4n medlem, dock att
bostadsrittshavaren 1 alla avseenden ansvarar for denne och dennes
handlingar. Styrelsen dger ) ritt vigra bostadsrittshavaren samtycke till
upplatelse av ldgenheten 1 andra hand, savida ej sdrskilda skél harfor
foreligger. Mojlighet till Hyresnimndens godkannande av
andrahandsupplatelsen foreligger jamlikt kapitel 7§11 Bostadsrittslagen.

Det aligger bostadsréttshavaren att vid sddan upplatelse 1 andra hand av
lagenheten:

— dels ombesdrja att hyresgésten 1 sdrskild handling avstar frén sitt s.k.
besittningsskydd jamlikt JB 12:45 innan tilltriddet samt begira
hyresndmndens godkdnnande av avstaende,

— dels villkora giltigheten av hyresavtalet av detta hyresndmnden
godkidnnande, samt

— dels att informera hyresgisten om gillande ordningsforeskrifter och
bestimmelse samt att han efter verkstilld uppsdgning méste avflytta
fran lagenheten utan ansprak pa ersiattning 1 nagon form.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstidende personer i
ldgenheten, om det kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for annat andamal an
det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av
avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

Betalar bostadsrittshavaren inte 1 ritt tid insatskapital eller
upplatelseavgift, som forfaller till betalning innan ldgenheten far
tilltradas och sker inte rittelse inom en ménad frén anmaning, far
foreningen hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte, om
ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har
foreningen ritt till ersattning for skada.
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§19

§ 20

Nyttjanderitten till lagenheten som innehas med bostadsritt och som
tilltrétts dr forverkad och foreningen séledes berdttigad att uppsédga
bostadsrittshavaren till avflyttning.

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insats eller
upplételseavgift utover tva veckor frén det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drojer med betalning av arsavgift
utover tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd

upplater ldgenheten 1 andra hand,

om lagenheten anvands 1 strid med § 16 eller § 17,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ladgenheten upplatits 1
andra hand, genom véardsldshet dr vallande till att ohyra forekommer
1 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom underldtenhet utan
att oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om forekomst av ohyra 1
lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsréittshavaren
eller den, till vilken ldgenheten upplatits 1 andra hand, asidosétter
nagot av vad som enligt § 13 skall 1akttagas vid lagenhetens
begagnade eller brister 1 den tillsyn som enligt nimnda paragrafer
aligger bostadsrittshavaren,

6. om strid med § 14 tilltrdde till ldgenheten végras och
bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursikt,

7. om bostadsriattshavaren asidositter annan honom avilande skyldighet
och det maste anses vara av vikt for féreningen att skyldigheten
fullgérs.

(8]

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadrittshavaren
till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses 1 § 19 forsta stycket, 1-3
eller 5-7 far ske endast om bostadsriattshavaren underlater att pa
tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppséages bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till
ersittning for skada.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande som avsesi § 19
forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk
av sin ritt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte darefter skiljas
frdn ldgenheten pd den grunden.

Det samma galler om foreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till

avflyttning inom tre manader fran det foreningen fick kinnedom om
forhallandet som avses 1 § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva
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§ 21

§ 22

§ 23

manader fran det den erholl vetskap om forhallande som avses 1 nimnda
stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pa grund av
drojsmal med betalning av arsavgift och har féreningen med anledning
ddrav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne inte pa
grund av drojsmalet skiljas fran ligenheten om avgiften betals senast
tolfte vardagen fran uppsiagningen. I avvaktan pa bostadsriittshavaren
visar sig ha fullgjort vad som sdlunda fordras for att atervinna
nyttjanderitten far beslut om vrékning inte meddelas forrin fjorton
vardagar forflutit fran uppségelsen.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges 1§ 19
forsta stycket 1 eller 4-6, dr han skyldig att genast avflytta, om inte annat
foljer av § 21. Uppsédges bostadsrittshavaren av annan 1 § 19 angiven
orsak, far man kvarbo till den fardag for avtridande av hyrd ldgenhet
som intriffar ndrmast efter tre ménader frdn uppsigningen, om inte
ritten provar skiligt dldgga honom att avflytta tidigare.

Har bostadsritthavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av
uppsidgning ifall som avses 1 § 19, skall foreningen sélja bostadsritten pa
offentlig auktion s snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsriattshavaren kommer dverens om annat. Forsidljningen far dock
ansta till dess brist for vars avhjalpande bostadsrattshavaren svarar blivit

botad.

Av vad som influtit genom forsdljningen far foreningen uppbéra pa
mycket vad som behovs for att ticka foreningens fordran hos
bostadrittshavaren. Vad som aterstér tillfaller denne.

Styrelse och revisorer

§ 24

§ 25

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och
hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs for tva ar fran ordinarie
foreningsstdmma intill dess ordinarie foreningsstimma héllits under
andra rikenskapsaret efter valet. Av de av foreningsstimman forsta
gangen valda styrelseledamoter och suppleanterna skall vid ordinarie
foreningsstimma under forsta rikenskapsaret efter valet hilften avga
efter lottning eller vid udda tal det antal som 4r ndrmast hogre dn hélften.

Styrelsen har sitt sdte 1 Stockholm.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen 1 sin helhet, av tva

styrelseledamoter 1 forening. Styrelsen dr beslutsfor nir de vid
sammantridet, ndrvarande antal Gverstiger hilften av hela antalet
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§ 26

§ 27

§ 28

§ 29

Foreningsstimma
§ 30
§ 31

§ 32

§ 33

styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken de
flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrddes
av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhillighet nir for
beslutforhet minsta antal ledamoter ar ndrvarande.

Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1 januan till den 31 december.
Fore april ménads utging varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna
forvaltningsberittelse, resultatrdkning samt balansrékning.

Styrelsen eller firmatecknaren far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhénga foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och
inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far heller inte utan foreningsstimmans bemyndigande
besluta om inteckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta
egendom.

Revisorerna skall vara en hogst tva.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ir avslutad och
revisions berdttelsen angiven senast den 15 ma.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma
dver av revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandligar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring Over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas
tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma,
pé vilken de skall forekomma till behandling.

Ordinarie foreningsstdmma halls arligen fore maj ménads utgang.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skil
dértill eller d& minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begirt
det hos styrelsen med angivande av drende, som onskas behandlat.

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma skall skriftligen anmila drendet till styrelsen 1 sd god
tid att drendet kan anges 1 kallelsen.

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
Stimmans Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av ordforande vid stimma

Anmidlan av styrelsens val av protokollforare

Val av tvd justeringsmén

Fraga om stimman blivit 1 behorig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

e e R A I ol
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§ 34

§ 35

Fonder

§ 36

10. Faststallande av resultat- och balansriakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Arvoden at styrelseledamoéter och revisorerna
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Ovriga drenden

17. Stammans avslutande

Pa extra foreningsstdmma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan
endast forekomma de drenden for vilka stdimman blivit utlyst och vilka
angetts 1 kallelsen till stimman.

Kallelsen till foreningsstdmman skall innehalla uppgift om
foreckommande drenden och utfidrdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post senast
tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelande till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig
plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Annan medlem, én juridisk person, fir utdva sin rostrétt endast genom
annan medlem, dkta make eller ndrstdende, som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Ombud far foretrdda mer dn en medlem.

Avsittning for foreningen avilande underhallsskyldighet skall goras.

[nom foreningen skall bildas foljande fonder:
Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Frn och med det foreningens verksamhetsar som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, skall arligen till
fonden for yttre underhall avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3%
av fastighetens taxeringsvirde.

Det overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas
till dispositionsfonden.
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Upplosning och likvidation

§ 37 Vid foreningens upplosning behéllna tillgdngar skall tillfalla
medlemmarna 1 forhallande till innehavande ldgenheters insatser.

[ allt varom ej hdrovan stadgats giller Bostadsrittslagen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimma 1
Bostadsrittsforeningen Postillan 6, 1999-10-07
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