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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsforeningens firma och site

Bostadsrittsfireningens firma &r HSB Bostadsrdttsférening Fagelsangen i Jarfélla. Styrelsen har sitt
sate i Jarfdlla kommun.

§ 2 Bostadsriittsforeningens @ndamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidshbegrénsning och dédrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt fér att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt 8r den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fdljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsféreningen.
Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av hostadsriit genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om Sverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsritisfdreningens hus, eller

2. bvertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus,

Om en bostadsritt har évergatt till bostadsrédttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nédrstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte nekas intride i bostadsrattsforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsrattsféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsrattsfGreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd f&r fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvdrvat bostadsriitt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse f8r att genom overlatelse férvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet
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som inte &r avsedd for fritidsindamal. Samiycke behdvs inte vid exekutiv férséljning eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden efler vid forviry som gors av en

kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel | bostadsritt till bostadsidgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsrétten
efter firviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstiende personer.

& ¥ Familjeréttsliga forvary

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary ach
farvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana fOrvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsfbrsiljas enligt bostadsrittslagen for férvérvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergitt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsratten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrattsftreningen.

Ett didsho efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots ait dédsboet inte ar
medlem i bostadsrittsfreningen. Tre ar efter dadsfalfet far bostadsrittsforeningen uppmana
dodsboet att inom sex manader frn uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt | bodelning effer
arvskifte eller att ndgon, som inte f&r nekas medlemskap i bostadsrdttsforeningen, har férvirvat
hostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsréatten tvangsférsiljas far
dédshoets rikning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och férvirvet skett genom tvlngsfirsdlining
eller vid exekutiv farsilining, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
n3gon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrétisfdreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt

mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrefsen ir skyldig att avgéra frigan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstéindig ansikan om medlemskap tagits emot av bostadsrdttsféreningen.

For att prova fragan om mediemskap kan bostadsréttsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen galler sarskilda regler vid exekutiv férséljning och tvngsforsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadstittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfareningens ipande verksamhet. Om inre fond finns ingdr dven
fondering far inre underhdil. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhdil av
hostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhatisplan.

Andelstal och insats f6r ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfr
andring av det inbdrdes férhallandet melian andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de ristande p3 foreningsstamman gatt med pd beslutet.

Ett andelstal faststills for [6pande verksamhet och fonderingar enligt firsta stycket. £tt annat andelstal
faststills for kapitatkostnader till féfid av ombyggnad av balkonger.

Beslut om dndring av insats ska alitid beslutas av fareningsstimma. Regler for glitigt beslut anges|i
bostadsrittslagen.

Styrelsen besiutar om Srsavgiften storfek. Arsavgiften betalas mdnadsvis senast sista vardagen fire varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid utgar
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drijsmalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess ful! betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om arsittning for inkassokostnader mm.

I drsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elekiricitet, sophdmining eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. Fér informationsoverféring kan ersdttning
bestiimmas till lika belopp per ldgenbet,

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsatiningsavgiit samt avgif Or
andrahandsupplitelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.
Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med higst 2,5 procent av

prishasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsriftshavaren med higst en procent av

prishasbeloppet.
Prishasheloppet bestams enligt sociaiftirsikringshalken och faststills for Gverlatelseavgift vid ansbkan

om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrdttelse om pantsaitning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisfisreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar, Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lgenheten dr upplaten,

Bostadsrittsforeningen far i Hvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
bostadsrattsfdreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfdreningens rakenskapsar omfatiar tiden 1 jan - 31 dec.

Senast sex veckor fore ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsbheriittelse, resultatrikning, balansrikning och

tilldgesupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Foreningsstdmman 4r bostadsrittsféreningens higsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex minader efter utgangen av varie rikenskapsar.
Extra foreningsstiimma ska hailas nir styrelsen finner skél tiif det. Extra foreningsstiimma ska ocksé
hallas om det skriftligen begirs av en revisor efler av minst en tionde! av samtliga ristberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte §r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
filja forhandlingarna vid féreningsstamman. EHt sAdant beslut &r giltigt endast om det bitriids av

samtliga rostberéttigade som dr ndrvarande vid féreningsstamman.
Ombud, hitrdden och andra stimmofunktionarer har alltid rdtt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner
Medlem, som Gnskar visst drende behandlat p3 ordinarie fGreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fire februari minads utglng,

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekemma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsratisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje med!em vars adress ar kand for bostadsrattsfsreningen.
Bostadsriittsforaningen 3r da skriftlig kallelse krdvs enfigt lag anvinda elektroniska hidlpmedel.
Nérmare reglering av forutsiitiningar f6r anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

Stadgar alt besluta om o1 stémma 2018-02-22 hos HSB BRF Fagelsangen | Jadélla.
Férsta beslutet om antagande 2017-10-26 - Sida 5 av 14



(4]

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

1. foreningsstimmans ppnande

2. val av stdmmoordforande

3. anmilan av stimmoordférandens val av protokoflforare

4. podkinnande av rostlangd

5. frdga om narvaroritt vid foreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tv3 personer att jimte stdmmoordforanden justera protokoliet

8. valav minst tva ristraknare

9. f{rdga om kallelse skett | behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststilfande av resuttatrdkning och balansrdkning

13. beshut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst elter forlust enligt den faststélida
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet Fir styrelsens ledamibter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar for styreilsens
ledamdter, revisorer, vatberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. besiut em antal ledamoter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamet utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiiktige och ersidttare samt dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna frigor och av medlemmar anmalda &renden
som angivits 1 kallelsen

25. foreningsstdmmans avsiutande

Extra féreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utGver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdade

PA foreningsstdmima har varje medlem en rist. Innehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medfem flera bostadsritier i bostadsrattsfdreningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rostratt.

En medlems riitt vid féreningsstimma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretréda en mediem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrada.

§ 19 Rostning

Fareningsstimrmans besiut utgérs av den mening som har fatt mer d@n hilften av de avgivna résterna
eller vid fika ristetal den mening som stimmoorditranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
toftning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrdttas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avidmnas eller ristsedel avidmnas utan rostningsuppgift (54 kallad blank sedel)
vid sluten omydstning anses inte réstning ha skett.

Stadgar att besluta om fir st@mma 2018-02-22 hos HSB BRF Fagelsangen i.Jarfalla.
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§ 2 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordfdranden vid féreningsstamman ska se tilt att det férs protokoll.
{ friga om protokollets innehall giller att;
1. rostidngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska féras in | protokoliet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokoilet ska undertecknas av stimmoordfaranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokoliet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 29 Styrelse
Styrelsen bestdr av [agst tre och hagst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter. Av
dassa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman viljer styrelseledamiter och suppleanter,
Mandattiden dr hbgst tva ar. Styrelseledamot ach suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordf6rande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisator for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsritisfdreningen.
Bostadsritisfdreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hiigst fyra personer, varav minst
tvd styrelseledaméter, att tva tilisammans teckna bostadsrattsfdreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr heslutfdr nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledambter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande fdrenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Ndr minsta antal ledamiter dr ndrvarande krévs
enhdllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokol] vid styrelsesammantréide

vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytierligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot bar ritt att fa avvikande mening antecknad till protokoilet.

Endast styrelseledamot ach revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styreisen forfogar Sver

maojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokol ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras | nummerfoljd.

§ 25 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av féreningsstdmman. Mandattiden dr fram till ndsta

ordinarie foreningsstamma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen 3r avslutad och revisionsberittelsen lEmnad

senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska [dmna skriftlig forkiaring till ordinarie
fareningsstdmma Over glorda anmérkningar i revisionsberaitelsen.

Arsredovisningshandiingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver giorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga fér medlemyarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fGreningsstdmma viéljs valberedning,

Mandattiden dr fram tifl nasta ordinarie féreningsstiimma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Vaiberedningen hareder och férestdr personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska

tillsatta.

Stadgar ait besluta om f6r starmma 2018-02-22 hos HSB BRF Fagelsangen i Jarfilla.
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Valberedningen ska till foreningsstamman limna férslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamater och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsratisforeningen ska ha fond for ytire underhail.

Styreisen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak mede! for
yitre underhall.

fnre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underh3il av bostadsritistagenheter.

Overfaring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bastadsratishavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattsligenheten.

Bostadsrittstiigenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet melan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstat for bostadsrittstagenheter | bostadsrattsfdreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan fér genomfdrande av underhall av bostadsratisféreningens
fastighet,

2. &rligen budgetera for att sikerstiilla att tillrickliga medet finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastigheat,

3. setill att bostadsritisféreningens egendom besiktigas | implig omfattring och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- elter underskott som kan uppsta pad bostadsrattsfireningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur iagenhetsférieckning

Bostadsrattshavare har ratt att f4 utdrag ur [igenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrait.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantat och évriga utryminen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tilf grund fér
upplatelsen,

3. Dbostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsriitten,

5. wvad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, sami

6. datum fdr utfirdandet.

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla figenheten i gott skick. Pet innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar f6r att sdval underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
Atpdrderna.

Bostadsritishavaren bor teckna firsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisféreningen tecknat en
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motsvarande forsikring till forman f6r bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i
farekammande fall for sjdlvrisk och kostnaden for didersavdrag.

Bostadsritishavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsforeningen ldmnar betréffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa atgirder i idgenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgirder bostadsrattshavaren vidtar i IGgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ldgenheten hir bland annat:
1. yiskikt pa rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandiing som krdvs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innerviggar,
3. inredning I l3genheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis;

sanitetsporsiin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;

bostadsriittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstdngningsventiler och i

forekommande falf anstutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

jagenhetens innerdorrar med tilthdrande fister, foder, karm, titningslister,

lagenhetens ytterddrr med tilthérande heslag, handtag, gangférn, tatningslister, brevinkast,

l4s och nycklar med mera; bostadsrattsforeningen svarar dock for mélning av yiterddrrens

yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdérr ska den nya ddrren motsvara de normer som

vid utbytet gdller for brandklassning och lJuddédmpning,

6. glas I fénster och dérrar samt spréjs pa fanster och i firekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fiinsterdérr hdrande beslag, handtag, gingjérn, tatningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for maining av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten ach anordningar for informationstverféring till de delar de
&r synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av galvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. kéksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfliki om de inte &r en de!
av husets ventifationssystem. instalfation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tilistand,

14. sikringsskdp, samtliga elledningar i [igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt
16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsratishavare forsett lagenheten med.

P

Ingér | bostadsriittsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskormplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som dr upplaten med bostadsratt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till Figenheten mark/uteplats som 8r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdlining och sndskotining. For
balkong/aitan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maélning utféirs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om lagenheten 3r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutiver se tilf att avrinning fér dagvatten Inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsriitisforeningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsritisféreningen anmiila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisféreningen svarar f6r enfigt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar
Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhillet och halls | gott skick.
Bostadsrittsfireningen svarar vidare fér underhali ach reparationer av féljande:
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1, ledningar fér avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tidnar fler &n en Kgenhet {sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar f6r informationstverféring som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskillande- eller barande vagg,

3. radiatorer ach virmeledningar i ¥igenheten som bostadsritisforeningen férseit ldgenheten
med,

4. riskgdngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventifationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f8r spiskdpa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation.

& 33 Brand- och vattenledningsskada sami ohiyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattentedningsskada (skada p grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfatining | enlighet med
bostadsrittsiagen.

Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i i8genheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens Overtagande av vnderhalisatgindg

Rostadsratisforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsréittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atpird som féretas i samband med omfattande underh3li eller ombyggnad av
bostadsriittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

& 35 Fordndring av bostadsratislagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstiimma innebir att en lgenhel som upplatits med
bostadsritt kommer att férindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprak av bostadsrattsfGreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadstittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet dnda glitigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gtt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for genhetens skick s3 atf annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetans skick 53 snart som méjligt, far bostadsrattsforeningen avhjéipa btisten
pa bostadsrittshavarens bekosinad,

§ 37 Ingrepp 1 ligenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra 3tgérd som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av tdgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd tifl en dtgird som avses | férsta stycket om atgdrden &r
1ill pataglig skada eller oligenhet for bostadsrattsféreningen.

& 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i emgivningen inte
ufsiitts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsmra deras
hostadsmiljb att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvandning av
{dgenheten jakita allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skiek inom eller utanfor
huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att dessa ligganden fullgdrs ocksa av de som
hér till bostadsritishavarens hushail, de som bestker bostadsrattshavaren som gdst, nigon sem
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Bverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fillja bostadsvittsféreningens ordningsregler.
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Om det forekommer stdrningar | boendet ska bostadsratisforeningen ge bostadsritishavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrattshavaren sdgs
upp med anledning av att stbrningarna &r sérskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet efler har anledning att misstdnka att ett foremal dr behéftat med ohyra
fa&r detta inte tas in | ldgenheten.

8 39 Tillirdde tilf lagenheten

Foretridare for bostadsrattsfdreningen har ritt att 3 komma in § i3genheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller fér att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

N&r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten efler nir bostadsritten ska tvdngsfirsaljas dr
bostadsratishavaren skyldig att lta lgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
alt bostadsriitishavaren inte drabbas av strre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in 1 ligenheten och utfora nddvandiga atgarder for att

utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadstéttshavaren Inte limnar tilltrdde nér bostadsrittsforeningen har ratt till det kan

bostadsritisféreningen ansika om sidrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upptita sin genhet | andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid ach ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon

befogad anledning att vigra samtycke.
Om inte sarmtycke till andrahandsuppltelse timnas av styrelsen far bostadsrattshavaren @nda upplta

sin idgenhet § andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrattsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

» om en bostadsriitt har forvarvats vid exekutiv forsdlining eller tvangsférsilining enligt
bostadsrittsagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsratten och som inte antagits till

medlem | bostadsrittsforeningen, eller

» om ligenhetan dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samitycke inte behbvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for bostadsrattsfireningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda {agenheten for ndgot annat dndamdl dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast 3beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér
bostadsrittsforeningen eller nagon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsratt
En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplateisen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen ska gdras skrifiligen hos

styrelsen.
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Vid en avsigelse dvergar bostadsratren till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
fntriffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetisi

avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritis dr forverkad och
bostadsrittsféreningen har riitt att siga upp bostadsriatishavaren ill avfiytining enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frin

det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgra sin
betalningsskyldighet,

2, Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det gafler en lokal, mer
&n tv3 vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvindigt samtycke eller tilistdnd uppliter l3genheten i andra hand,

4. Annat dndaméi
om jdgenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. inrymma utomstaende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men fiir bostadsrattsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren efler den, som fagenheten uppiatits till i andra hand, genom vardsltshet dr

vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte uian oskaligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande
om {dgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten

ar upplaten il i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tifltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriide till [igenheten nér bostadscittsforeningen har ratt il

tilltrdde och bostadsriitishavaren inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsratishavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att

skyldigheten fullgérs, samt
10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt elfer till visentlig del anviinds f8r niringsverksamhet eller dirmed likartad

verksamhet, viliken utgor effer i vilken il en inte ovisentlig del ingdr brotisligt férfarande eller om
ligenheten anvinds for tiflfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till fast 8r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestimmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 79 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsiigelse

vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflytining, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten dr férverkad pd

grund av sirskilt allvarliga storningar | boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisfreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren tilt avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsréttsféreningen fick reda pd forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drijsmal med betalning av drsavgift elier
avgift for andrahandsupplitelse, och har bostadsritisforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsritishavaren har delgetts underriitielse om mojligheten att £3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har [Emnats 1ill sociaindmnden i den kommun dar lgenheten dr

belidgen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att 3 tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skifjas fran igenheten om
bostadsrittshavarven har varit forhindrad att hetala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nédr tvisten om avhysning avgors i fdrsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket galler inte om bastadsrittshavaren, genam att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser | s3 hdg grad att bostadsréttshavaren skéfigen inte
boir fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
firsta stycket 1 elier 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadstégenhet, inte ske om
bostadsraitshavaren utan dréjsmal anstker om tillsténd till uppidtelsen och far anstikan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skifjas fran ldgenheten om hostadsrittsféreningen har sagt tiil
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta ritielse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsritisforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid siirskilt aflvarliga stérningar | boendet giller vad som sigs | punkt 7 dven om nagon fillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enigt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sérskilt allvarliga stérningar Far uppsagning ske utan underrdttelse till sociaindmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till sociaindmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrdttsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda p3 forhdllandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till dtal
eller om férundersitkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till

Stadgar alt besluta om f5r stdmma 2018-02-22 hos HSB BRF Fagelsangen i Jarfalia.
Férsta beshitet om antagande 2017-10-26 —sida 13 av 14



15026632

[n2]
e
Qo

|

24

uppséigning intill dess att tvd mdnader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avsivtats pa ndgot annat s&tt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse pm storningar | hoendet

tiflsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitalseavgift

tiliségeise att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter tilt bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, diiddsbon med flera angiende nekat medlemskap.

N@G A wN R

Andra meddelanden tifi medlemmarna sker genom anslag pa lEmpilig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far tilf mediemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvanda elekironiska hjilpmedel. Narmare reglering av férutsattningar fér
anvindning av alektroniska hjdlpmede] anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomirétt

Styrelsen elter firmatecknare far inte utan fireningsstdmmans godkadnnande avhinda
bostadsrittsfareningens fastighet, del av fastighet elier tomtritt,

Styrelsen eller firmatacknare far inte helier riva elier besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus etler mark sdsom visentliga till-, ny- och ambyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet elfer tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For gittigheten av filjande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittstdreningens stadgar.

For giltigheten av féljande besiut krdvs godkinnande av styrelsen fir HSB och H5B Riksfdérbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsfreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsréittsfdreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra fdljande foreningsstimmor och p& den senare féreningsstdmman
bitritts av minst tvd tredjedelar av de ristande,

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsfareningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplbsning
Om bostadsrattsféreningen upplises ska behiina tiligingar tilifaila medlemmarna i férhaltande il
bostadsrattsligenheternas insatser.

Stadgar it besluta om 16r stdmma 2018-02-22 hos HSB BRF Fagelsingen i Jarfalia.
Firsta beslutet om antagande 2017-10-26 —sida 14 av 14
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GODKANNANDE AV HSB BRF FAGELSANGEN |
JARFALLAS BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB
Bostadsriittsforening Fagelsangen i Jirfdlla att antaga nya normalstadgar.

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk forening

..............................................................

Michael Wallbom Daniel Asker



