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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till iandamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostader for
permanent boende fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet, Spettet 3 i Solnas
kommun férvarvades 2016-04-21.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Storgatan 29 A-B.
Fastigheten byggdes 1948 och har vardear
1948.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 190 kvm,
varav 1 050 kvm utgor lagenhetsyta och 140
kvm lokalyta. | féreningen finns 12
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning
6 st 1 rum och kék
6 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 17 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Foéreningen har 1 uthyrd lokal.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2016, vilken stracker sig 10 ar. Planen
uppdateras fortldpande.

“T:"dfgéke drs gehbmt’ﬁrdé dtgdrder '-‘

Projekt stambyte

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med AB Energibevakning. Fér den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Férvaltning AB.

Bostadsrdittsforeningen registrerades
2013-01-25 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2016-04-07.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2017-08-29. Styrelsen har sitt
séte i Solna kommun.

Féreningens skattemdissiga status &r att betrakta
som ett akta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Bostadsritterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 23 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 6. Antalet medlemmar som uttratt
under aret dr 6. Medlemsantalet i féreningen
vid &rets slut 4r 23. Under aret har 4
dverlatelser skett och inga upplatelser fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2017-05-17 och didrmed péfdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jari Wahlgren ledamot/ordf.
Catarina Bergman ledamot
Helen Barkby ledamot
Elisabeth Hallberg ledamot

Linn Guva ledamot
Victor Mohammadisarvi Guva  suppleant
Marielle Stromberg suppleant

E¥

Till revisor har Carina Toresson, Toresson
Revision AB valts.
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Valberedningen bestar av Malin Bostrom.

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Handelser under rédkenskapsaret

Arbetet i féreningen har under aret dominerats
av planeringen och utférande av det stambyte
som genomférts under hésten. Féreningen har
tagit hjélp av projektledare. |
stambytesprojektet ingick byte av stammar for
vatten, avlopp och el, utbyte av fastighetens
elinstallationer med nytt elrum. Aven el inne i
ldgenheterna har tradats om och samtliga
badrum renoverats. Bottenavlopp i tvattstugan
ar utbytt, tvattstugan har malats om och ny
torkflakt installerats. Rattstopp har monterats
pa utgaende spillvattenledning, ventilationen
rensats och asbest sanerats. Vvc-slinga och vvc-
pump ar tagna i drift och vdrmestammar ar
utbytta i badrummen. Stambytet var i stort
avklarat vid arsskiftet forutom natégarens
pakoppling av ny elservis och arbeten
relaterade till detta.

Under aret har fastighetsboxar installerats i
trapphusen som ersétter brevinkasten.

Utvandigt underhall av huskropp genom
rensning av stupror och takrénnor och nét har
monterats pa ventilationshuvarna pa taket.
Trasiga dagvattenledningar pa tomtmark har
gravts upp och bytts ut.

| samband med férvarvet av fastigheten 2016
Overtog foreningen en tvist med lokalhyresgast.
Under aret har foreningen belastats med
juristkostnader som delvis harror fran tvisten
2016. Man genomférde senare en utredning av
hyresgistens verksamhet. Vid extra
féreningsstdmma rostade medlemmarna for
utkép av lokalhyresgasten fran hyresavtalet och
utképet genomfordes vid halvarsskiftet.
Tidigare erlagd deposition aterbetalades.
Genom utk&pet undvek féreningen extra
kostnader fér stambytet.

Utképet av lokalhyresgast har méjliggjort
konvertering av lokalytan till bostdder. Ytan har

beviljas. 10 % av kopeskilling har erhallits 2017
och resterande erhalls vid fardigstallande
(2018). Arets juristkostnader har blivit hoga da
hjalp har behévts vid lokalhyrestvisten, utképet
och upprattande av byggnationsavtal for
forsaljning av lokalytan.

Avtal har under aret tecknats med E.ON fér
elférbrukning, Re-garden fér snéskottning och
Bostadjuristerna fér juridiska fragor.

Nya stadgar anpassade till férandrad
lagstiftning har antagits vid extra
féreningsstamma.

Foreningens resultat for ar 2017 ar -5 103 Kkr,
vilket kan jamfoéras med resultatet for ar 2016
somvar -146 Kkr. Férandringen beror framst pa
stambytet som har genomférts i foreningen.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fjarrvarmekostnaden.

| resultatet for ar 2017 ingar avskrivningar med
184 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
-4 919 Kkr. Detta innebér att féreningen gor ett
likviditetsméassigt underskott fran den I6pande
verksamheten under aret med -4 919 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde med
4380 Kkr. Totalt har féreningen amorterat 124
Kkr. Féreningen har dven installerat nya
Fastighetsboxar for 20 Kkr.

Arsavgifterna héjdes med 0,88% fran 1 Jan
2017.

Underhdll av fastigheten som genomf&rts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Stambyte 4453
Byte av dagvattenledningar 206
Rensning av stuprér, rannor och natning 30

av ventilationshuvar

e
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salts till exploatér som bygger om den till
lagenhet/-er under forutsattning att bygglov
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Bottenavloppet filmades i samband med
stambytet och det &r i behov av att bytas ut.
Under 2018 atgardas en del av bottenavloppet
och resterande byts ut ca ett ar senare.

Den OVK som ej hanns med under 2017 utférs
istallet i borjan av 2018.

Radonmétning inplanerad 2018/2019.

En ny tvattmaskin till tvattstugan anskaffas.
Slutférande av stambytet bestaende framst av
inkoppling av ny elservis och arbeten kring
denna.

Om bygglov beviljas fér lokalkonvertering
bygger képaren om lokal till 1igenhet/-er och
féreningen far ett tillskott i kassan. Det innebér
nya medlemmar till féreningen och andelstalen
raknas om.

Tapetsering av rum hos hyresgast.

Reparation av mindre taklackage vid
vindsforrad.

Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet berédknas till 2 075 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via

Forandring Eget kapital

Inbetalda

, _ insatser
Belopp vid arets ingang 27752375
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 27752375

arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,1 % av
taxeringsvérdet pa fastigheten.

Planerad dtgérd Ar Kostnad/Kkr.
Exempel

Bottenavlopp Etapp 1 2018 160
Elservis/resterande stambyte 2018 150
Underhall vaggar hos hyresgast 2018 15
Bottenavlopp Etapp 2 2019 300
Fénsterrenovering 450
Fasadrenovering 1000

Vilket &r som fénsterrenovering och
fasadrenovering ska gbras ar inte faststallt an,
eftersom underhallsplanen ska revideras under
2018.

Balanserat Arets

frciond resultat resultat Jotals
0 0 -146 363 27 606 012
17056 -17056
-146 363 146 363
-5103296 -5103296
17056 -163419 -5103296 22502716
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Flerarsoversikt

, 2017 2016

Nettoomsattning, Kkr 897 657
Resultat efter finansiella poster, Kkr -5103 -146
Soliditet, % 63,7 69,3
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 11972 12098
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 27976 27976
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,35 1,38
Fastighetens belaningsgrad, % ** 36,0 36,2

* Genomsnittlig skuldrédnta definieras som bokférd kostnad for [anerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -163419

Arets resultat -5103296
-5266715

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 17056

I ny rékning éverfores -5283771
-5266715

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

6/14 Brf Spettet 3 Org.nr 769625-7802 Z@




RESULTATRAKNING

Roérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Roérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader
Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/14

Not

w

2017-01-01
2017-12-31

897 233
897 233

-5046 396
-607 947

-183 968

-5838311

-4 941078

-162 218
-162 218

-5103296

-5103296

2016-01-01
2016-12-31

656 757
656757

-446 673
-118 191

-122 545

-687 409

-30652

-115711

-115711

-146 363

-146 363



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

32954891
110 369

33065 260

33065 260

24921
15660

40581

2241907

2282488

35347748
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2016-12-31

33127709
101 304

33229013

33229013

0
10100
10 100

6622149

6632249

39861262



BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27752375 27752375

Uppskrivningsfond 17056 0

Summa bundet eget kapital 27769431 27752375

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust , -163419 0

Arets resultat -5103 296 -146 363

Summa fritt eget kapital -5266715 -146 363

Summa eget kapital 22502716 27 606 012

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 11751750 11876250

Summa langfristiga skulder 11751750 11876 250

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 124500 124 500

Leverant6rsskulder 55544 49 626

Aktuell skatteskuld 34230 0

Ovriga skulder 166 531 25301

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 712477 179573

Summa kortfristiga skulder 1093282 379000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35347748 39861262
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvary av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

10/14

2017-01-01
2017-12-31

-4 941078
183 968

-162 218

-4 919328

-30481
5918
708 364

-4235527

-20215

-20215

0
0

-124 500

-124 500

-4 380242

6622149

2241907

2016-01-01
2016-12-31

-30 652
122 545
-115711

-23818

-10 100
49 626
204 874

220582

-33248 115
-103 443

-33351558

27752375
12063000
-62250

39753125

6622149
0

6 622149
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 8ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Inventarier 10-20 %
Installationer 4 % 20 %

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett
fastbelopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 315 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reververing for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma sétt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017 2016
Hyresintakter bostader 54068 75296
Hyresintakt lokaler 125273 108 001
Arsavgifter bostader 681004 438247
Hyresintakter parkering 34925 25632
Rabatter -11781 0
Ovriga intikter 13744 9581
Summa arsavgifter och hyresintakter 897233 656 757 E ; F

\‘D'
9
7 /’
o~
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NOTER

Not 3

Not 4

Driftkostnader

Fastighetsskéotsel
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Forsadkring
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning

Serviceavg till brf-organisati

Advokat- & rattegangskostnader

Kotsnad arsstamma/medlemsmdten
IT-tjdnster

Utredning av lokalhyresgéstens verksamhet
Bankkostnader

Utkop av lokalhyresgast

Ovriga externa tjanster

Summa 6vriga externa kostnader

Noter till balansrakningen

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter:

varav byggnader:

12/14

2017

36814
4707728
25747
164 217
19592

14 606

14 820
34230

28 642

5046396

2017

14765
48 884
4210
171942
3412
1215
79 459
2276
271946
9838

607 947

2017-12-31

33248115
0

33248 115

-120406

-172818

-293224

32954891

16 988 545

15 966 346

32954891

17 056 000
9087000
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2016

24412
197081
15099
104 905
16 861
10927
19470
23705
34213

446 673

2016

10000
32268

4210
62480

O OO O0O0o

9233
118 191

2016-12-31

0

33248115

33248115
0]

-120 406

-120 406

33127709

17 161 363

15 966 346

33127709

17 056 000
9087000




NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 103443 0
Inkép 20215 103443
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 123658 103443
Ingaende avskrivningar -2139 0
Arets avskrivningar -11 150 -2139
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13289 -2139
Utgaende redovisat virde 110 369 101 304
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Forsakring 5928 0
Kabeltv 0 653
Ekonomisk forvaltning 9732 9447
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 660 10 100
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 498 000 498 000
Amortering efter 5 ar 11253750 11378250
Summa langfristiga skulder 11751750 11876 250
Kreditgivare Villkorsindring Ranta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31
Swedbank 2021-04-09 1,77 124 500 3834250
Swedbank 2018-04-11 0,95 4021000
Swedbank 2019-04-11 1,33 4021000
Summa 124500 11876 250
Avgar kortfristig del 124 500
Summa langfristiga skulder 11751750
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnad 28 363 29398
Fjarrvarme 23501 24081
Revision 15000 10000
Forutbetalda hyror o avg 79 340 105 673
Stambyte 534103 0]
Ovriga upplupna kostnader 32170 10421
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 712477 179573
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NOTER

Ovriga noter

Not 10 Stillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 14000 000 14 000 000
Summa stéllda sidkerheter 14 000 000 14 000 000
Stockholm 2018- (/- /0 s

j/ﬂ{/{/{é/f

Jari Wahigren

Linn Guva

Elisabeth Hallberg

»
Var revisionsberattelse har [imnats den H/Lf 2018.

Teresson Reyision AB

Carina Toresson
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Spettet
3, org.nr 769625-7802.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Spettet 3 for rdkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppritta en é&rsredovisning som inte innehaller néagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nédr s& tillimpligt, om
férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Spettet 3
Orgnr: 769625-7802

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sé@kerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& fel, och att lidmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, didribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Spettet
3 for rdkenskapsdret 2017 samt av fOrslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av  fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nigon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

1. foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om eckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m&l betriffande revisionen av fSrslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka &tgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  fOrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgéirder som utférs baseras p& min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd

sidana A&tgidrder, omrdden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
BRF Spettet 3
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overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget & forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 19 april 2018
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Carina Toresson




