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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Paskagiinget i Dalby, org. nr. 769630-5510 i Lunds kommun som
registrerats hos Bolagsverket 2015-08-31 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplta bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplételsen kan dven omfatta uteplats och mark som ligger i direkt anslutning till
ldgenheten.

Foreningen avser att i radhusform uppfora 14 st bostadsliigenheter i 1-plan for upplételse med
bostadsritt. Byggplatsarbetena for projektet pagér. Inflyttning i lagenheterna beréknas preliminért
ske fran forsta kvartalet 2017.

Upplételse beriknas ske under februari-maj 2017.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan {6r féreningens verksambhet:

Berdkningen av féreningens rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden f6r ekonomiska planens upprittande kénda forhédllanden.

Enligt entreprenadkontrakt som &r tecknat genomférs byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Myresjohus AB.

Enligt entreprenadkontraktet svarar Myresjohus AB under 6 méanader efter avrikningsdagen for
kostnaderna fér de bostadsritter som eventuellt dr osilda. Myresjohus AB koper direfter de osalda
bostadsritterna.

Fastigheterna har férvirvats genom kop av aktiebolaget Paskaginget Mark AB. Kopeskillingen
for aktiebolaget (aktier) motsvarar fastigheterna marknadsvérde utan reduktion for latent
skatteskuld. Fastigheterna har dérefter, genom underprisdverlatelse, Gverforts till
bostadsréttsforeningen for en kopeskilling motsvarande fastigheternas, i aktiebolaget, bokforda
virde tillika skattemissigt virde. Darefter likvideras bolaget genom Myresjohus AB:s forsorg och
byggnaderna firdigstills av bostadsrittsforeningen pé avtal i enlighet med den ekonomiska
planen. Transaktionerna innebér att det uppstér en latent skatt. Skatten blir aktuell att betala bara
om féreningen #ndrar syfte och séljer sina fastigheter. Bokfringsmissigt varderas dérfor skatten
till O kr.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser limnas i form av insatsgaranti-
forsdkring utstilld av Gar-Bo Forsdkring AB. For entreprenaden giller entreprenadsikerhets-
forsdkring utstilld av Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen kommer att teckna fullvirdesforsikring av dess fastigheter med bostadsrittstilligg for
medlemmar.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar:
Adress:
Fastigheternas areal:

Bostadsarea :

Tomtmark/tridgard

Rudan 10, Stycket 2, Stycket 4, Lund kommun
Grobladsvigen, Dalby
Totalt 5 550 m?

1316 m* BOA

Till varje lagenhet ingar i upplételsen tomtmark/tradgard som avgrinsas med mur, plank eller
wrid/hick med utforande enligt sirskild ritning. Uteplatser med stenplattor pa husets baksida. Det
dvilar respektive bostadsrattshavare att ansvara for skotsel och underhall av tradgérd, uteplats och
ovriga markytor inom den egna “tomten”.

Parkering, forvaring, avfallshantering

Parkering, Lva platser, sker i pa biluppstiillningsplats i anslutning till ligenheterna.

Gemensamhetsanliiggning

Foreningen kommer att ingd i en samfillighet avseende en liten gronyta samt en lekplats.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundlaggning
Stomme

Bjdlklag

Yttertak

Fasad

Déorrsnickerier
Fonster

Innervéggar i ldgenhet
Kok
Uppvéarmningssystem
Ventilation
TV/data/tele

Forrid

Grundliggning:
Yttervagg:
Yttertak:

Dérr:

1

Betongplatta pd mark

Prefabricerade trielement

Prefabricerade trielement

Prefabricerade fackverkstakstolar med betongtakpannor
Puts och tripanel

Glasad entréddrr

Aluminiumbeklidda trifonster, samtliga fonster har 3-glas isolerruta
Prefabricerade tréelement

Fabrikat HTH

Vattenburen golvvirme, frinluftsvirmepump (Nibe 750)
Franlufisventilation

Ligenheten ir ansluten till 6ppet stadsnét via fiber

Platta pd mark

Oisolerad triregelstomme
Betongtakpannor

Enkel tridorr
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Entré, kapprum

Kok

Bad, wc/dusch/ tviitt

Vardagsrum
Sovrum

Forrad, klidkammare

Golv

Klinker/Ekparkett 14 mm
Ekparkett 14 mm

Klinker

Ekparkett 14 mm

Malad gips

Ekparkett 14 mm

Viggar
Maélad gips
Malad gips
Kakel
Malad gips
Méilad gips
Malad gips

Tak

Mailad gips
Malad gips
Malad gips
Malad gips
Maélad gips
Mailad gips



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETS-
FORVARV

Kopeskilling for féreningens fastigheter, som skett genom kop av

aktiebolaget Paskagiinget Mark AB.
13 550 000 kr

Entreprenadkontrakt med Myresjéhus AB (inklusive
entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov, kontroll,
besiktning, konsulter, rédntor, lagfart, forséljningskostnad, dvriga
bankkostnader, inteckningskostnad och moms) samt 42 000 kr for
foreningens kassa.

30 450 000 kr
Beriiknad anskaffningskostnad 44 000 000 kr
Fastighetsavgift utgér inte under de 15 forsta aren enligt nu
gillande regler. Fastighetsskatt till och med faststéllt vérdear
ingér i entreprenaden.
FINANSIERINGSPLAN
Specifikation Gver 1&n och insatser som beriiknas kunna upptas for
foreningens finansiering.
Fastighetslan totalt 18 000 000 kr
(Férdelning, amortering och réntor enligt punkt E)
Insatser 26 000 000 kr
Summa beriiknad finansiering 44 000 000 kr

Pantbrev i fastigheterna ligger som sikerhet for fastighetslanet.
Foreningen tecknar fullviirdesforsikring av dess fastigheter.
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E FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR OCH FOND-
AVSATTNINGAR
Fareningens kapitalutgifter
Belopp  Liptid Bindntid Rénta% Amortering  Riinta Amort Summa
Lin kronor ar kronor kronor kronor
Bottentin med siikerhet i fastigheten
6000000 50 1 1,80  sere S504r 113400 24000 137400
Bottentin med s#kerhct i fastigheten
6000000 50 2 206 sede 50&r 123600 24000 147 600
Bottenldin med sikerhet i fastighcten
6000000 50 4 2,47  scrie S04dr 148 200 24 000 172 200}
Summa 18 000 000 snilt 2,14% 385 200 72000 457 200,
Insatser och upplitelseavgifier 26000 000
Fircningens projektkostnad 44 000 000
Kapitalulgifter 385 200 72000 457200
Driftskostnader, foreningens gemensamma 78 ke/m2 BOA 103 000
Fondavsiittning, fastighetsundemﬁll 40 kr/m2 BOA 53 000
Summa drsutbetalningar och fondawsiittningar 613 200|

Berikningarna baseras pa forsta ret efter investeringslanets utbetalning.

Riinteutgift for totalt 1dn om 18 000 000 kr kronor
Snittréinta 2,14 % 385 200
Amortering 72 000
Beriiknad kapitalutgift ar 1 457 200
Avsittning till fond for fastighetsunderhéll enligt

underhéllsplan hir antaget till (40 kr/m? BOA) 53 000
Driftkostnader och 6vriga kostnader 103 000
Fastighetsavgift (utglr ej de 15 forsta kalenderéaren) 0

Summa beriknade arliga utbetalningar och fondavsittningar
totalt ar 1 613 200

Myresjohus AB tillser att féreningen far 42 000 kr i kassa. Réntan beréiknas som av bankens
offererade réinta + riintereserv. Réntan och amorteringen &r redovisad med Sparbanken Skanes
offert daterad 2017-01-24 som grund och med ett péslag pé réintan om 1 %-enhet i reserv.

Foreningens styrelse bér placera ldnen med olika 16ptider. Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden 4r dock beroende av hur bostadsrittsféreningens styrelse kommer att bedéma
rénteléiget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av l&nen och det val av
bindningstider foreningen styrelse didrmed gor.

Gillande redovisningsregler medfor att avskrivningar méste ske enligt rak plan pd 100-120 4r.
Avskrivningar kan resultera i ett bokfoéringsméssigt resultatunderskott, som inte har ndgon
péverkan pé foéreningens likviditet (kassabehillning) eller ekonomiska héllbarhet, se vidare sid 11.

Avskrivningar har beriiknats p4 summan for byggprojektets uppforande (exklusive markforvirvet)
30 450 200 kr. Beriknad avskrivningsperiod 120 dr, eller 254 000 kr &rligen. Det éligger
foreningens styrelse att sjilv slutligt bedéma nivan pé avskrivningen och att i enlighet med ovan
sikerstilla att foreningens likviditet &r tillracklig samt att tillriickliga fonderingar gors for framtida
underhall. Styrelsen ska for @ndamalet och l6pande uppritta en underhallsplan.
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Féreningens driftskostnader

Driftskostnader

Firvaltnigskostnader
Ekonomisk forvaltning
Styrelsearvoden inkl soc kost
Revision
Fastighetsforstikring

Ovriga forvaltningskostnader

Forbrukningskostnader
Virme

Vatten

El, gemensam

Hushéllsel

Sophdmtning

Renhéllning o snérdjning
IT, kabel- TV, bredband
Ovriga forbrukningskostn.

Skitsel

Fastighetsskotsel
Gemensamhetsanliggning
Ovrigt

Summa

Foreningens driftkostnader &r 1 #r beriknade efter kostnadslige januari 2017.

Varje bostadsriittshavare

- bor teckna egen hemfrsékring
- ansvarar for skbtsel och underhall av virme-, ventilation- och

Ar1l

25000
5000
17 000
30 000

1000

10 000

5000
6 000
4000

103 000

Avilar br-havaren
avilar br-havaren

Avilar br-havaren
avilar br-havaren

avilar br-havaren

varmvattenproducerande anldggning inom ldgenheten

- ansvarar for skotsel och underhdll av tomtmark i anslutning till ligenheten
- har eget abonnemang gillande forbrukning av vidrme-, vatten- & elférbrukning,

samt avfallshantering

- har eget abonnemang for 1T, kabe!l-TV och bredband




Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (kronor)

Anskaffningskostnad 33435
Beldning (slutfinansiering) 13 678
Insats 19 757
Arsavgift snitt 543
Foreningens driftskostnad 78

Ligenhetsinnehavarnas berdknade drift 188
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F FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Berikningarna baseras pa forsta drets inbetalningar.

kronor
Arsavgifter, 14 st ligenheter 714 000
Summa beriknade &rliga inbetalningar, totalt ar 1 714 000

G REDOVISNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER
Summa
Lgh Bostads- Insats Insats Andelstal Ars- Manads- Ars- - Kosinad Kostnad Kostnad Kostnad  berdiknad
w area avgit  avgift avgit ‘ber. viirme ber. vatlen ber.el ber. Sop minads
m Kr ki/m2 % kifar koomhn kom2 : kv/min  ke/mdn  ke/min  kifmdn_ kosinad
e 94 1880000 20000 7,1429% 51000 4250 543 595 238 476 167 5726
112 94 1815000 19309 7,1429% 51000 4250 543 595 238 476 167 5726
113 94 1880000 20000 7,1429% 51000 4250 543 595 238 476 167 5726
211 94 1885000 20053 7,1429% 51000 4250 543 595 238 476 167 5726
212 9% 1885000 20053 7,1429% 51000 4250 543 595 238 476 167 5726
31! 94 1880000 20000 7,1429% 51000 4250 543 595 238 476 167 5726
312 94 1820000 19362 7.1429% 51000 4250 543 595 238 476 167 5726
313 94 1820000 19362 7.1429% 51000 4250 543 595 238 476 167 5726
314 94 1880000 20000 7.1429% 51000 4250 543 595 238 476 167 5726
411 94 1885000 20053 7,1429% 51000 4250 543 595 238 476 167 5726
412 94 1825000 19415 7,1429% 51000 4250 543 595 238 476 167 5726
413 94 1825000 19415 7,1429% 51000 4250 543 595 238 476 167 5726
414 94 1835000 19521 7,1429% 51000 4250 543 595 238 476 167 5726
415 94 1885000 20053 7.1429% 51000 4250 543 595 238 476 167 5726
Justering -0,0006% -4
Total BOA 1316 26 000 000 100% 714 000

Anial LGII

14

Kostnad for bostadsriittshavarnas egen virme-, vatten- & elforbrukning samt avfallshantering ingar
inte i drsavgiften men redovisas som preliminir berdkning i orangemarkerat filt ovan. Kostnaden
kan variera for olika hushill exempelvis beroende pa antalet boende och konsumtionsmonster.
Kostnad for IT, kabel-TV ingér inte i ovanstidende redovisning.

Andelstalet ir beridknat som 80 % baserat pd bostadens bostadsyta och med 20 % som ett fast tal
for varje ldgenhet.
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11
H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetspgggnos (tusental kronor)

Utbetalningar Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Arll
Riintor " 385 384 382 380 378 376 363
Amortering %' 72 78 84 91 99 107 159
Driftskostnader 103 105 107 109 111 114 126
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0
Summa arsutbetalningar 560 567 574 581 589 597 647
Inbetalningar

Arsavgifter ® 714 728 743 758 773 788 870
Arsavgifter ko 543 553 564 576 587 599 661
Arets ncttobetalningar 154 162 169 177 184 191 223
Féreningens kassa

Ingiende saldo 42

Kassabchallning 196 357 527 704 888 1079 2135
Varav ackumulerad avsittning 53 108 164 222 281 343 677

till yttre underhallsfond =

Bokforingsmiissig resultatprognos (tusental kronor)

Kostnader Arl  Ar2  Ar3 Ard4  Ar5 Ar6 Arll
Riéntor 385 384 382 380 378 376 363
Avsittning underhlisfond *’ 53 54 55 56 57 59 65
Driftskostader */ 103 105 107 109 111 114 126
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0f
Avskrivning byggnader 120 &r 254 254 254 254 254 254 254
Summa drskostnader 795 797 798 800 801 802 807
Intiikter

Arsavgifter *’ 714 728 743 758 773 788 870
Bokforingsmiissigt resultat -81 -68 -55 -42 -28 -14 64

Det bokféringsméssiga resultatet har ingen paverkan pé féreningens kassabehéllning/likviditet.

Forutséittningar for prognos och kénslighetsanalys

1) Rintesats under hela prognosperioden &r ca 2,14 % vilket dr genomsnittet for upptagna réintor.
Hinsyn har inte tagits till att l&nen &r bundna.

2) Amortering enligt serieplan. T denna prognos redovisas endast amorteringar, d4 dessa paverkar
arsavgifterna och dédrmed fSreningens likviditet.

3) Avsiittning till underh8lisfond 6kar med antagen inflation 2 % per ar.

4) Driftskostnader berdknas Ska med antagen inflation 2 % per ar.

6) Arsavgiften iir beriiknad att 5ka 2 % per 4r.

9) Underhéllsfonden fSrutsitts inte anvéindas under prognosperioden.
Antagen inflation &r 2 % per ér, vilket 4r lika med Sveriges Riksbanks langsiktiga inflationsmil.
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| KANSLIGHETSANALYS

Riintescenarios
Sniltrdnta i prognosen  ca 2,14%

Arsavgift (ke/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hogre och ligre rénta

Inflationsscenarios

Inflation i prognosen

Arsavgift (kr/o?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hogre och Eigre inflation

2,00%

12

1 %-enhet  Rénta | %-enhet 1 %-enhet  Inflation 1 %-enhet
Ar Ligre rinta prognos hogre rinta Ar  Bigre inflation prognos hogre inflation
1 406 543 679 1 543 543 543
2 417 553 690 2 552 553 555
3 429 564 700 3 562 564 567
4 441 576 711 4 572 576 579
5 453 587 722 5 582 587 592
6 465 599 733 6 593 599 606
11 533 661 790 11 648 661 676

Exempel Arsavgiftsfordndring per kigenhet 94 m2 per &r/mén

1 % ligre rénta, avgir 12 857/1071
1 % hogre riinta, tillkommer 12857/1071
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Kostnad for virme- och vattenforbrukning, hushallsel samt avfallshantering skall
erliggas av bostadsrittshavaren direkt till leverantéren. Kostnad for IT, kabel-TV och
bredband skall erliggas av bostadsréttshavaren direkt till leverantoren.

2 Foreningens ldgenheter kommer att uppldtas med ett utforande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som uppréttats mellan Bostadsréttsforeningen Paskagénget i
Dalby och Myresjohus AB. Bostadsréttshavare som dédrutGver, med styrelsens
tillstdnd, 6nskar komplettera med ytterligare tillval svarar sjélv darfor genom
tillvalsavtal med totalentreprendren, Myresjohus AB.

3 Inflyttning i ldgenbeterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten och samtliga
ldgenheter i sin helhet 4r fardigstillda. Bostadsréittshavaren erhéller icke ersittning
eller nedséttning av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning hérav.

4  Sedan ligenheterna firdigstéillts och 6verlamnats skall bostadsréttshavaren hélla
ldgenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for att utféra efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utfdras av entreprendren.
Bostadsréttshavaren erhdller icke erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsti med anledning hérav.

Styrelsen ansGker samtidigt om tillstind hos Bolagsverket att uppbéra insatser om 26 000 000 kr
frén kopare av bostadsrittsldgenheter i foreningens fastigheter.

Lund 26 januari 2017

BOSTADSRATTSFORENINGEN PASKAGANGET I DALBY

Dan rossm Bo Svensson Christina Norlander
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Enligt Bostadstittslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avscs i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan fér bostadsrittsforeningen Piskaginget i Dalby med org.nr 769630-5510, fir hirmed avge
féljande intyg,

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse f6r beddmandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehillet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som é4r kinda f6r oss.

1 planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Féteningen har i planen kalkylerat med att Arsavgiftetna ska ticka rantekostnader, amottering ach
vriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av linen kommer att piverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriiknad amortering kan gora att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhill, de boende svarar for inre underhillet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras pi 50 4r, beddmer vi planen som
hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 14 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna it placerade si att indamilsenlig samverkan kan ske mcllan ligenheterna.
Férutsittningarna f6r registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen #r uppfyllda.

P grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa dllforlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2017-01-26

Stadgar for Btf Piskaginget i Dalby registrerade 2015-08-31

Registreringsbevis for Brf Paskaginget i Dalby

Képekontrakt, képebrev och skuldebrev gillande fastigheterna Stycket 2, 4 och Rudan 10, Lunds
kommun, mellan Paskaginget Matk AB och Brf Paskaginget i Dalby, dat. 2016-06-30
Aktiesvetlitelscavtal avseende samliga aktier i Paskaginget Mark AB tecknat mellan Myresjo
Bostadsutveckling 4 AB och Brf Paskagiinget i Dalby daterat 2016-06-30
Totalentreprenadlontrakt tecknat mellan Mytesjohus AB och Bef Paskaginget i Dalby

dat. 2016-04-18

Offert fér finansieringen av Bef Paskaginget i Dalby dat. 2017-01-24

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2017-02-15
/] Astrand

Per Eavall?” ks Tenna
Civilekonom / Cz'ui/irjz'y'z'ir
Gar-Bo Besikining AB Calleon Konsult AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planet.



