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P‘ Riksbyggen

Medlemskap fér inte viigras pa grund av kon, konstverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder,
sexuell laggning eller &lder.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsratt till bo-
stadsldgenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen,
uttréder som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt
Den till vilken en bostadstétt dvergatt far inte végras intride i féreningen om de vill-

kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skiligen
bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gér sannolikt
att han eller hon permanent ska bosétta sig i ligenheten. Vid andelsforvérv, dér
bostadsritten efter forvirvet innehas av fordlder/forildrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag frén boséttningskravet och bevilja medlemskap &t
forvirvare som inte avser att permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nagon av
andelsigarna avser att gora si. Se dock foljande stycke angéende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforvrv.

Den som forvirvat andel i bostadsritt far véigras medlemskap. Om bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadslégenhet, sédana

- sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, géller dock vad som anges i2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Orm en bostadsritt har dvergétt till bostadsrittshavarens make far maken inte végras
intrade i foreningen. Ej heller far medlemskap végras nér bostadsritt till en bostadslé-
~ genhet Gvergtt till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren vid 6vergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsrétt ska ske skriftligen. 1 upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplételsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

Om upplételseavgift ska erldggas som ska medfora rétt till reduktion av rsavgiften,
ska detta sarskilt anges i upplatelseavtalet.

§8 Forhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsréttslagen ingé avtal om
att i framtiden uppléta ldgenhet med bostadsrétt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. K&pehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande galler i tillimpliga delar
vid byte eller gava.
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Samtycke behdvs dock inte vid

1. forvirv vid exekutiv forséljning eller tvAngsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantrétt i bostadsritten, eller

2. forvirv som gors av en kommun eller et landsting.

§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt

Den som forvérvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har évergatt hade mot bostadsrattsféreningen.

Nér en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv, svarar dock forvérvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergétt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13  Atgéarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgédrder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§ 14  Avsdgelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran

* upplételsen och dérigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
séigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse 6vergar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triiffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten dvergér till foreningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren.

§15  Hivning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i r4tt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ldgenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad
fran anmaning, far féreningen hiva upplételseavtalet. Detta géller inte om ligenheten
tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rétt till
ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmant om avgifter till féreningen

For varje bostadsritt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-

kommande fall upplételseavgift, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Upplatelseavgift som erliggs nir en l#genhet upplats kan i den man styrelsen sa
beslutar medféra rétt till sdrskild faststélld reduktion pa arsavgiften.
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av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underrittas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar uppgér till et belopp motsvarande tio (10) procent av gillande
prisbasbelopp for &ret 1dgenheten &r upplaten i andra hand. Om lédgenheten upplats
under del av &r berdknas avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r
uppléten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i rétt tid utgar drojs-
maélsrinta enligt rdntelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot foreningen ska
bostadsriittshavaren dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
uppléatelse av parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgar sirskild erséttning
som bestdms av styrelsen.

§ 21 Foreningens legala pantratt

- Foreningen har pantriitt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jamstills sddan pantrétt med

- handpantritt och den har foretrade framfor en pantrétt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av ldgenheten

§22  Avsett andamal

- Bostadsréttshavaren far inte anvédnda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse

~ fér foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda éindamaélet med en bostadslégenhet i foreningen &r permanentbostad for
bostadsrittshavaren sdvida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

' Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fir endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstdnd, anvénder ldgenheten for

annat #in avsett indamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

o kostnader for lagenhetens iordningstéllande for annat &n avsett &ndamél,

o kostnader for dndringar i ligenheten som péfordras av berérda myndigheter,

o okade kostnader for foreningen som foljer av den &ndrade anviindningen av
lagenheten, samt

o kostnader for ldgenhetens terstillande i ursprungligt skick.
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Underhall av lagenheten

§26  Allméntom bostadsriatishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer savdl underhélls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren ér skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar
betriffande installationer avseende avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamdssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser 4ven mark, om sidan ingér i
upplitelsen. Han eller hon &r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande
skétseln av marken. Féreningen svarar i ovrigt for att fastigheten dr vl underhallen
och hélls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

o inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhgrande ligenhe-
ten,

o yiskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa
ott fackmannaméssigt sitt pi rummens vaggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsoverforing som endast tjdnar bostadsrittshavarens lagenhet, till de
delar dessa ir synliga i ligenheten

o sikringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsoverforing som endast tjanar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

o radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriftshavaren endast
for malning)

o varmvattenberedare (forutsatt att den inte &r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

o eldstader

o ligenhetens innerddrrar med tillhorande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for mélning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsréttshavare tillfort lagenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lidgenheten ér utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kdk
Betriffande vatutrymmen och kdk giller utver vad som ovan sagts att
bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sésom bl a:

11 (25)
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§32  Foreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen far dta sig att utfora underhallsatgérd som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pa foreningsstdmma och bor endast avse

atgdrder som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens I#genhet.

§33 Ersittning for intraffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 1dsore ska ersattningen beraknas med
hansyn till den skadade egendomens vérde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda
regler galler dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

' Om bostadsrittshavaren forsummar gitt ansvar for ldgenhetens skick enligt §§ 26-28 i
~ sAdan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns visk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i Jdgenhetens
skick s4 snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretradare for foreningen har ratt att £ komma in i liigenheten ndr det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 34. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostads-
ritten ska tvangsforsiljas ar bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen oka se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre

- oldgenhet dn nodvandigt.

' Bostadsrittshavaren dr skyldig att t4la sadana inskrénkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nddvéndiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om
hans lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadstittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nar foreningen har rétt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgdrd som
innefattar

1. ingreppien birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, £as eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av ligenheten.

 Styrelsen far bara vagra att ge tillstind till en Atgérd som avses i forsta stycket om

atgarden ar till pitaglig skada eller olgenhet for foreningen. Foriindringar i
Jagenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder
§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppratta och arligen folja upp underhéllsplan for genomforande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhorande byggnader.

13 (25)
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det fall styrelsen inte #r fulltalig nér ett beslut ska fattas géller for beslutsforheten att
mer dn 1/3 av hela antalet ledamdter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte folja sidana foreskrifter av féreningsstém-
man som stér i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller
- dessa stadgar.

§52  Protokoll
' Vid styrelsens sammantréden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdterna har rétt att fi avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfoljd och férvaras pa betryggande sitt.

§ 53  Vissa beslut
Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsréattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar, s k bostadsréttstilldgg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtréatt m m

Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen fér inte utan foreningsstdmmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga forandringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstémmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV.m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrédare for foreningen féar inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta lagenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjénster.

§ 54 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter
tvd i forening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd
person.

§55  Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhéllsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhallsbehov och under
&ret vidtagna underhallsatgérder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan &tgird som #r dgnad att bereda en otillbdrlig fordel 4t en medlem eller ngon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 60 Kallelse
Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie foreningsstdmma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar. Dérvid ska genom h#nvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat sétt anges vilka érenden som ska forekomma till behandling
vid stimman, Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Om det krdvs for att foreningsstdmmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stdmmor far kallelse till den senare stimman inte utfidrdas innan den forsta stimman
har héllits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sétt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden f&r vilka
stdmman utlyses ska anges.

§ 61 Motioner

Medlem som tnskar 4 visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstdmma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgéng. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62  Rostritt, ombud och bitrade
P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pd foreningsstdimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) &r frdn utfdrdandet. Ingen far
som ombud foretrada mer &n en medlem.

Ombud far endast vara:

¢ annan medlem (innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt fir endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

medlemmens make/registrerad partner

sambo

fordldrar

syskon

barn,

En medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde.

Bitriide far endast vara:

e annan medlem

o medlemmens make/registrerad partner
e sambo

e fordldrar
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5. Andring av andelstal som rubbar inbordes forhallanden

Om beslutet innebir &ndring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
ristande har gatt med pé beslutet.

. Féreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som ér kénd
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna
Majoritetskrav

" Ett beslut om #ndring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberittigade &r
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra folj ande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
rostande pa den senare stamman gitt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gtt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman ghtt med
pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ratt att dverlata sin bostadsritt inskrénks dr
giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars viitt berors av andringen gatt med
pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utsver vad som krévs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
~Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forran registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar

Féreningens rakenskapséar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31
december.

§67  Arsredovisning och fordelning av overskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) méanader fran varje rikenskapsérs utgang till
foreningens revisorer sverlimna en arsredovisning innehallande forvaltningsberét-
telse, resultat- och balansrakning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma héllits
tvé (2) revisorer och tvé (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bér vara auktoriserad eller godkéind revisor.
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| Monica Blomguist

Protokalisjusterate:

Lars-Ake Lundin ach Stig Larsson
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Lars-Ake Lundin, if ordf
Sten-Ake Karlsson, Vd
Margareia Carlsson

Nina Jarlbéck

Silg Larsson

Christina Norrman

Sune Svensson

Ylva Thiirn

Ulla Sundberg, pers. repr.
Lennart Gunnarsson, pers.repr.

Suppleanier

Thomas Gustavsson, ijg

Claey Petarsson

Nils-Evic Ekengren, pers.repr.
Jan Steenson, pers.repr.

Anmilk forhinder
Hans Tilly
Vtats Atnsmar
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Carllohan Hanssan
Asa Ohlsirdm
Roger Pohjanen
Mérien Lilja

§1
Forklarade Lars-Ake Lundin sammantridet pprat.
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