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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsréttsforeningen har anpassat HSBs narmalstadgar for
bostadsrdttsféreningar av 2011 | fljande bestimmelser:

§17 punkt 23, punkt 17

§ 11 insatts och drsavgift,

§ 27 Fonder,

§ 21 e| suppleant,

§ 31 punkt 3 angdende wc, hinvisas till § 32 punkt 6

§ 32 ny punkt 6 bastadsrittsforeningen ska underhdlla packningar och
insatts i wc samt dess avstangningsventiler,
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§ 2 Bostadsrittsféraningens 4ndamal

§ 3 Samwverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid dverliteise

§ 5 Ritt fill medlemskap

§ 6 Andelsforving

§ 7 Familferdttshiga forviry

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

§ B Prévning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal ach &rsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverlitelse- och pantsdtiningsavgift samt

avgift fér andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikanskapsar ach drsredovisning
§ 14 Foreningsstimma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse tilf fSrankngsstimma

§ 17 Dagordning

§ 18 Ristritt, ombud och bitride

§ 19 Rastning

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

STYRELSE, REVISION OCH VALREREDNING
§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutf3rhat

§ 24 protokoll vid styrelsesammantréde

§ 25 Revisarer

§ 26 vatberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhillsplan

§ 29 Gver- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Eigenhetsfirteckning

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsfbreningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

§ 34 Bostadsrattsfireningens dvertagande
av underhallsatgard

§ 35 Fordndring av bostadsritisliiganhet

§ 36 Avhjilpande av brist

§ 37 ingrepp | ligenhet

§ 38 Anvindning av bostadsritten

§ 39 Tilltréde till ligenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymirma utomstaende

§ 42 Andamal med bostadsriitten

§ 43 Avshgelse av bostadsritt

§ 44 Férverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfareningens fastighet och tomtratt
§ 47 Shrskllda regler for giitigt besut

§ 48 Uttrade ur HSB

§ 49 Uppldsning

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstimmor
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma &r HSB Bostadsrittsférening Diamanten j Trands,
org.nr 726500-0302. Styrelsen har sitt sdte | Trands.

§ 2 BostadsrittsfOreningens andamal

Bostadsritisforeningen har till Sndamdl att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
f&r permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att
frimja studie- ach fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt fér att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i afl verksamhet virna om miljén genorm att verka
fér en langsiktig halibar utveckling,

Bostadsrdtt 4r den rdit i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrdtt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara mediem | en HSB-forening, i det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlern i bastadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HS8,

Bostadsréttsféreningen bér genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen | forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper. -

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska uppréttas skriftligen ach skrivas under av
sélfaren och koparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift o den ldgenhet som Sverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gdva.

Om Sverlatelseavtalet inte uppfylier formkraven &r verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrdde | bostadsrittsfdreningen kan beviljas den som 8r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt | hostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsrétt har dvergdtt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsfdreningen endast om maken Inte &r medlem [ HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsligenhet 6vaergatt till annan ndrstaende person som: varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intrdde § bostadsrattsféreningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppiylida och bostadsrittsfdreningen skiligen bor
godta honem soem bostadsréttshavare. Om det kan antas att f8rvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadsl3genheten har bostadsrittsféreningen | enlighet med bostadsrittféreningens
#ndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | hostadsrattsféreningen.
Juridisk person som f&rviirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsriitt till bostads dgenhet far inte
nekas medlemskap,
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En jurldisk person som dr medlem | bostadsréittsféireningen méaste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom dverlatelse fiirvirva bostadsratt till en bostadslagenhet
som inte ar avsedd for fritidsdndamal. Samtycke hehivs inte vid exekutiv férséljning eller
tvangsforséljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvarv som gbrs av en
kommun efler ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som forvirvat andel i bostadsrdtt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvédrvet innehas av makar, samhor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstéende personer.

§ 7 Familjeréttsiiga forviry

Om en hostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvdrv och
forvarvaren inte antagits til medlem, far bostadsrattsfdreningen uppmana forvirvaren att inom sex
mdanader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsréttsféreningen har
férvarvat bastadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsfirsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rékning,

§ 8 Riitt att utdova hostadsritten

Nar en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden hostadsrédttshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrattsfdreningen. Tre ar efter didsfallet far bostadsrattsféireningen uppmana
dédshoet att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrdttsféreningen, har férvirvat
bostadsriitten ach siikt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvingsforsiiljas for
dodsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt | bastadsritten och férvérvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv farséljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsforeningen, har férvirvat bostadsritten och skt
mediemskap,

§ 9 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgbra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prisva fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap |

bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrittsiagen galler sdrskilda regler vid exekutiv férsdljning och tvingsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift
Arsavglften férdelas mellan bostadsrittsldgenheterna i férhallande tll ldgenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering f8r underhall av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om [nre fond finns ingdr &ven fondering for inre underhall.

Insats fdr 15genhet beslutas av styrelsen,

Beslut om dndring av Insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt bestut anges i

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen f8re

varje kalendermdnads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas | rétt tid
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utgar drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning fér inkassokostnader mm.

| arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. F&r iInformationsoverféring kan ersdttning
bestdmmas till Ika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgifi kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dvertitelseavgift av bostadsrattshavaren med hdgst 2,5 procent av
prishasbeleppet,

Bostadsrittsféreningen fir ta ut pantséttningsavgift av bostadsrattshavaren med héigst en procent av

prisbasheloppet.
Prishasheloppet bestims enligt socialfdrsikringsbalken och faststills fér dverldtelseavgift vid ansdkan

om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsféreningen far ta ut
avglft for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar, Om en ldgenhet uppldts under en del av ett r, berdknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten,

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér dtgdrder som
bostadsréttsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 Januari — 31 december.

Senast sex veckor fiire ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsherattelse, resultatrikning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Foreningsstamman &r bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarle féreningsstdmma ska hallas Inom sex manader efter utgingen av varje rdkenskapsar.
Extra fGreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skl till det, Extra fiireningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade,
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att néirvara eller pa annat sitt
falja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga rbstberdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra sidmmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen Kallar till féreningsstamma.

Kallelse till fireningsstdmma ska innehalta uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fire féreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor
fére féreningsstimman,

Kallelse sker genom anstag pa ldmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enllgt lag | vissa fall séindas till varje medlem vars adress dr kiind fér bostadsrittsféreningen.
Bostadsréttsforeningen far dé skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hidlpmedel.
Narmare reglering av forutsittningar for anvlindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarle féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma;

1. féreningsstimmans Gppnande

2. valavstdmmoordférande

3. anmilan av stdimmoordférandens val av protokollforare

4, podkinnande av ristlangd

5. friga om nirvaroritt vid féreningsstdmman

6. godkannande av dagordning

7. val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
8. valav minst tva réstriknare

9, fraga om kallelse skett | behbrig ordning

10. genorngang av styrelsens &rsredovisning

11. genomgdng av ravisorernas berittelsa

12. beslut om faststiltande av resultatrakning och balansrikning

13. beslut | anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststdllda

balansrdkningen

14. heslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamébter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstarmman

16, beslut om antal styrelseledam®ter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdéter

18, presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledamdter | valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till vatberedningens ordférande

23. val av distriktsrepresentant och erséttare tilt distriktsstammor samt &vriga representanter |
HSB

24, av styrelsen till féreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som anglvits i kallelsen

25, féreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstimma

P3 extra foreningsstdmma ska kallelsen, uttver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias,

§ 18 Rostriitt, ombud och bltride

Pz foreningsstamma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar hostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést, innehar en medlem flera bostadsrétter | bostadsréttsfBreningen har
medlemmen en rdst.

Meadlam sam inte betalat férfallen Insats eller arsavgift har inte réstratt,

En medlems ratt vid féreningsstidmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stédliféretrddare enligt Jag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och géller hégst ett ar
fran utfardandet. Medlem fir féretrédas av valfritt ombud, Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitride.

§ 19 Ristning

Fdreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening sorm stimmoardféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet férrittas.

For vissa heslut krévs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om 18stsedel inte avldmnas eller réstsedel avldamnas utan réstningsuppgift {s& kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett,

7 at



2418021206514

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfdranden vid fireningsstimman ska se till att det f&rs protokoll,
| friga om protakollats innehall géller att;
1, ristlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstdmmans beslut ska foras in i protokallet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet anges | protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfranden ach av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tiligéngligt hos
bostadsrittsfireningen for medlemmarna.,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ldgst tre och higst elva styrelseledaméiter, Av dessa utses en styrelseledamat av
styrelsen for HSB.

Féreningsstdmman viljer styrelsens ordftrande och dvriga styrelseledamdter.

Mandattiden 3r héigst tvd ir. Styrelseledamot kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréittsféreningen, Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hijgst fyra personer, varav minst tvi styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma,

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfér nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande fdrenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Ndr minsta antai ledamé&ter &r nérvarande krdvs
enhillighet fir giitigt besiut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden fGr
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokoliet,

Endast styrelseledamot och revisor har réatt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen farfogar Gver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll frAn styrelsesammantride ska féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hégst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, évriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta
ordlnarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avsiutad och revislonsberdttelsen limnad
senast tre veckor fbre férenlingsstimman. Styrelsen ska [Emna skriftlig forklaring till ordinarle
féreningsstdmma over gjorda anméarkningar i revisionsberdttelsen.

Arsradovisningshandlingar, revisionsber4ttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstdmma véljs valberedning.
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Mandattiden dr fram til! ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av ldgst tvd
ledamébter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande | valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fdrtroendauppdrag som féreningsstdmman ska
tlilsétta,

Valberedningen ska till féreningsstimman lamna fdrslag pad arvode och féresla principer fér andra
akonomiska ersittningar fér styrelsens Jedaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond
Bostadsréttsféreningen ska ha fond fr yttre underhall,
Styrelsen ska | enlighet med uppréttad underhalsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhill.

Inre fond
Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsritisldgenheter.
Overféring till fond £3r inre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsrittshavare far fér att bekosta inre underhall av ligenheat anvéinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsradttsidgenheten.
Bostadsritisidgenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan insatsen fér
lagenheten och samtliga insatser fiir bostadsrittsligenheter 1 bostadsrittsféreningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska :
1. upprdtta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrsickliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsfreningens fastighet,
3. seftill att hostadsrdttsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet

med hostadsréttsféreningens underhdlisplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskatt som kan uppstd p& bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur léigenhetsforteckning

Bastadsrattshavare har ritt att f4 utdrag ur l3genhetsforteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och 8vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen f8r bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

e

onpew

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsradttshavaren ska pa egen bekostnad hilla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savl underhalia som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.
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Bostadsrittshavaren bir teckna firsSkring som omfattar bostadsritishavarens underhills- och
reparationsansvar som f6ljer av Jag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande farsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrdttshavaren i
frekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden fér &ldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informatlonsdverfaring. Fér vissa dtgarder i lagenheten krévs styrelsens tillstAnd enligt § 37, De
atgirder bostadsriittshavaren vidtar i lagenheten ska alltld utforas fackméssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. vytskikt pa rummens véiggar, golv och tak jimte den underliggande hehandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pi ett fackmassigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. Icke bédrande Innervdggar,

3. inredning | ldgenheten och dvriga utrymmen tillhtrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin { dock ej packningar och insatts i WC samt dess avstingningsventlil, se § 32

pkt 6), koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrattshavaren svarar

ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och 1 forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

légenhetens Innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, t&tningslister,

inslda av ytterddrr samt beslag, handtag, gadngjarn, titningshister, brevinkast, |as och

nycklar,

6. glasifénster och ddrrar samt spréjs pa fdnster och i fdrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fnster och fénsterdtrr hdrande beslag, handtag, gdngjarn, tétningslister samt malning;
hostadsrattsforeningen svarar dock f8r maining av utifran synliga delar av
fanster/fénsterdorr,

8. malning av radiatorer ach varmeledningar,

9. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring till de delar de
ar synliga | ldgenheten och betjdnar endast den aktueila ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutringskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

14, sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme ach handdukstork som bostadsrittshavare férsett [igenheten med.

v oA

ingdr | bostadsréttsupplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalis- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
ligenheten enligt ovan, Detta géller &ven mark som dr upplaten med hostadsrétt,

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till liganheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhélining och snéskottning. For
baikong/altan svarar bostadsrittshavaren f8r maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv,
Malning utférs enligt bostadsrattsfdreningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutiiver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig att félla bostadsrittsforeningens anvisningar gillande
skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrditshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anméla fel och brister 1 sadan
Iigenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt 8 31, &r viil underhallet och halls | gott skick.
Bostadsréttsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

a’
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1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om hostadsrattsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en [dgenhat (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverféring som
bostadsrittsfireningen forsett ldgenheten med och som finns i goly, tak,
l4genhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrittsforeningen férsett lagenheten
med,

4. rbkgangar (e] rokgdngar i kakelugnar] och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksfldkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterd&er samt i férekommande fall f5r brevlada, posthox och staket,

6. Packningar och insatts i WC samt dess avstdngningsventil.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrdnsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta galler dven | thldmpliga delar om det finns ohyra i i3genheten.

§ 34 Bostadsriittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsféreningen T3t utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgird som fdretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfdreningens hus och som bertr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa fareningsstimma inhebar att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att féréindras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsratisféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet @nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det ach besiutet dessutom har godkdnts av

hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen | ligenhetens skick sa snart som m]ligt, far bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tlllstadnd i [Agenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingreppt en bdrande konstruktion,
2. &ndring av befintliga |edningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fdréndring av Idgenheten.
Styrelsen far bara viagra att medge tillstand till en 4tgérd som avses i férsta stycket om atgarden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 28 Anvandning av bostadsritten

Vld anvdndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omglvningen inte
utsétts for stdrningar som | s4dan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljt att de Inte skiligen bdr talas. Bostadsréttshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av
tigenheten iaktta allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset,

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hor tll bostadsrattshavarens hushall, de som besiiker hostadsrattshavaren som gast, nagen sam
bostadsrattshavaren har inrymt elier ngon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfér arbete |
ligenheten.
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Bostadsrittsfdraningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsritishavaren ska fija bostadsrdtisféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar | boendet ska bostadsrétisféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsréttshavaren sags
upp med anledning av att stdrningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatthing.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anlednlhg att missténka att ett féremai &r hehéftat med chyra
far detta inte tas in [ Idgenheten,

§ 39 Tilltrdde till lagenheten

Firetradare for bostadsriittsféreningan har ritt att f3 kemma in i ligenheten nér det behévs for
tillsyn eller fir att utféra arbete som bostadsréttsféreningen svarar for eller for att avhjdipa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér Hgenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforséljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att [ata ligenheten visas pa l8mplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittsfdreningen har ratt att komma in i Eigenheten och utféra nédvindiga Atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

O bostadsrattshavaren inte [3mnar tilltride nir bostadsrattsféreningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjélvstéindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begréinsas till viss tid och ska
larmnas om bostadsrdttshavaren har skél fér upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnda upplata
sin ldgenhet | andra hand om hyresndmnden [dmpar sltt tillstand.

N&r en jurldisk person innehar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har farvirvats vid exekutlv férsiljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsrattsiagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem | bostadsrattsforeningen, eller

» om ldgenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behbvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men fér bostadsrattsféreningen eller nagon annan mediem | bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda i§genheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsfiireningen far dock endast Aberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse f6r
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsf8reningen,
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsritishavare far avsiga sig bastadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bl fri frén sina férpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska gras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsdgelse dverglr bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttlanderiiten till en lgenhet som innehas med bostadsritt ach som tilltrdtes dr f6rverkad och
bastadsrittsforeningen har ritt att siiga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseaveift utéver tvé veckor fran
det att bostadsréttsfbraningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

o bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr
det giiller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, ndr det géller en |okal, mer
an tva vardagar efter férfaliodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende :
om bostadsrittshavaren Inrymmer utomstaende personer till men f8r bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsidshet ar
villande till att det finns ohyra i ldgenheten elfer om bostadsratishavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar tlll att ohyran sprids | huset,

7. Vanvéard, stérningar och liknande

am ligenheten pa annat sdtt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
ir upplaten titl i andra hand utsdtter boende | omgivningen for stdrningar, inte lakttar sundhet,
ordning ach gott skick eller inte foljer bostadsrittsfdreningens ordningsregler,

8. Védgrat tilitride
om baostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till $igenheten nér bostadsrittsféreningen har rétt till
tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsféreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10, Brottsligt forfarande
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om ldgenheten helt eller till visentllg del anvinds f6r narlngsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vitken utgor eller i vilkken till en inte ovasentlig del Ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvands far tllifalliga sexuelta forbindelser mot ersdttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttianderstten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till Jast ar av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestimmelsar

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om hostadsrédtishavaren later bli att efter tillségelse
vidta rédttelse utan drijsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderstten enligt punkt 1-5 eller 7-5 férverkad men sker riitelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, far bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten 8r forverkad pa
grund av sérskilt altvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsfareningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det &r frdga om en bostadsldgenhet — hetalas inom tre veckor fran det
att bostadsriittshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att f2 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tilbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs | férsta instans.

Vad som s8gs | firsta stycket géiler inte om bostadsrditshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina féroliktelser i s3 hég grad att bostadsréttshavaren skéligen inte
bor f3 behilla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand til) upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran lagenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhdllande som avses | punkt 3.
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Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs | punkt 7 fiven om nigon til|ségelse
om rittelse Inte har skett. Tillsdgelse om rdttelse ska alltid ske om bestadsrétten &r upplaten | andra
hand,

Innan Luppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska secialndmnden underrattas, vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriitsféreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsritisféreningen fick reda pa fSrhallandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ritt till
uppsigning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avsiutats pd nagot annat sttt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféraningen gjort vad som krivs av den;

tillségelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta riittelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter il bostadsritisforeningen
uppmaning till juridiska personer, ddsbon med flera angaende nekat medlemskap.

NoUnhkwne

Andra meddelanden till medlemmarna sker genam anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsréttsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns p3
skrifttig information anvénda elektroniska hiflpmedel. Nirmare reglering av frutsiattningar for
anvéndning av elektroniska hj#lpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstdmmans godkinnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga f6randringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sésom vésentliga tili-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom,
Styrelsen elfer firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning 1
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sirskilda regler f&r giltigt beslut
For giltigheten av fiiljande beslut krdvs godkéinnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att Sverlata bostadsritisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Fér glltigheten av filjande beslut krévs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksfdrbund:

3. beslut att bostadsrdttsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan Juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte éverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar,

ai
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§ 48 Uttréde ur HSB

Om ett beslut innebr att bostadsrattsféreningen begir sitt uttrade ur HSB hlir beslutet glitlet om
det fattas pa tvd pa varandra foljande féreningsstimmor och pé den senare féreningsstdmman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande,

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsféraningens stadgar och firma dndras utan tillAmpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsradttsféreningen uppldses ska behallna tillgAngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittslégenheternas insatser,

HSB Gbta / HSB Riksforbund Har dag godkéint dessa stadgar Vid delegationsbeslut av
undertecknad, Mr / é

7 Per-Anders Hikansson
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