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§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn #r Bostadsréttsforeningen Viktaren.

§ 2 Andamil och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i fSreningens fastighet uppléta bostadsliigenheter och lokaler till
nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens fastighet, om marken ska anviindas som komplement
till bostadsréttshavaren.

Bostadsriitt &r den riitt i foreningen som en medlem har p4 grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Fireningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Hedemora kommun, Dalarnas lén.

§ 4 Medlemskap

Intréide i fSreningen kan beviljas person eller fretag som erhéller bostadsriitt
genom upplételse av féreningen eller som Svertar bostadsritt i fSreningens
fastighet.

Bostadsriitt upplétes skriftligen i enlighet med § 6 i Bostadsréittslagen.
Bostadsriittshavare uppriittar ett bostadsriittsbevis som skall innehalla uppgifter
om grundavgift for bostadsriitten samt 4ndamélet med upplételsen samt
bostadsrittens beteckning och m? och bi ytor. (forrid etc.).

Frdgan om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ej annat foljer av § 52 i
Bostadsrittslagen,

Beslut om éndring av andelstal ska fattas av foreningsstimman

§ 5 Overgang av bostadsriitt

Bostadsrattshavare som dverlétit sin bostadsritt skall till bostadsriittsfSreningen
inldmna skriftlig anmilan hiirom med angivande av dverlitelsedag samt till vem
dverlatelsen erbjuds,

Innan bostadsrétt Svergis till ny innehavare, fir denne &verta bostadsritten
endast om hen #r eller antas till medlem i foreningen.
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Utan hinder far dédsbo efter avliden hostadsrhrtshavare utéva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit frin dddsfallet, fir féreningen dock anmana dédsboet att
inom sex ménader visa att bostadsriitten ingétt i bodelningen eller arvskifte i
anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som ej far vgras intriide i
foreningen, forvirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. lakttages inte tid som
angivits i anmaningen, fér foreningen sélja bostadsrétien pa offentlig auktion for
Den till vilken bostadsréitten erbjuds far inte viigras intride i fSreningen om
foreningen skiligen kan n&jas med hens som bostadsritishavare.

Har bostadsrétt &vergatt till bostadsriittshavarens make/maka far intride i
foreningen inte végras hen. Vad som sagts nu siger motsvarande tillimpning om
bostadsritt Gvergétt till bostadsréttshavaren niirstiende som varaktigt
sammanbodde med hen.

Har den till vilken bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande fSrvéirv inte antagits till medlem, fir féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader visa att ndgon, som inte viigras
intride i foreningens, fSrvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Iakttages
inte tid som angetts i anmaningen, fir foreningen siilja bostadsriitten pa offentlig
auktion for innehavarens rikning,

Har den till vilken bostadsriitt $verlatits inte antagits till medlem, &r Sverlatelsen
ogiltig.

Detta giller ¢j vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt
Bostadsriittslagen §§ 10, 12 eller 37, Har i sddant fall férvérvaren inte antagits
till medlem, skall fSreningen ldsa bostadsriitten mot skiilig erséttning.

§ 6 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och drsavgift fér varje bostadsriitt. Om en insats ska
dndras maste alltid beslut fattas av en fSreningsstimma.

Arsavgiften for en bostadsriitt beréiknas sa att den, i forhallande till
bostadsréttens insats, kommer att béira sin del av foreningens kostnader, samt
amortering och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis och i
fSrskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads bérjan.

Styrelsen kan besluta om den del av 4rsavgiften som avser ersittning for varje
bostadsrétts virme, varmvatten, gemensam elekirisk strém, renhdllning eller
gemensam konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning eller yta.
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§ 7 Andra avgifter

Fdreningen kan ta ut upplételseavgift, Sverlételseavgift, pantsittningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift &r en sérskild avgift som fireningen kan fa ut tillsammans med
insatsen, niir bostadsriitten uppléts for forsta géngen. Avgiftens storlek bestiims
av styrelsen.

For arbete vid Svergéng av en bostadsritt far foreningen av bostadsritts-
havaren tas ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande higst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).
For arbetet vid pantséttning av bostadsritt fir féreningen av bostads-
lokalréttshavaren ta ut en pantsitiningsavgift med hogst 1 % av prisbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

Avgiften fSr andrahandsupplatelse far fir en bostadsritt irligen uppga till hogst
10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken
(2010:110) Om en bostadsritt upplats under del av ett 4r, beriiknas den hogst
tillitna avgiften efter det antal méanader bostadsratten fr uthyrd.

Foreningen far i vrigt inte ta ut séirskilda avgifter f6r Atglirder som foreningen
ska vidta med anledning av lag eller annan férfattning

§ 8 Nyttjanderiitt

Bostadsréttshavaren fér inte utan styrelsens samtycke i andra hand, upplata
bostadsriitten i dess helhet till annan in medlem utom i fall som avsesi § 30
andra stycket Bostadsréttslagen

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i bostadsrétten, om
det kan medftra men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren fér inte anviinda bostadsriitten for annat indamal #n det
avsedda. Foreningen fir dock endast &beropa avvikelser som ér av avseviird
betydelse for féreningen eller annan medlem.

Nyttjanderitten till bostadsritten som innehas med bostadsritt och som tilltrétts
ir forverkad och foreningen séledes beriittigad att uppséiga bostadsriitten till
avflyttning:
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1 Om &garen drjer med betalning av arsavgiften utiver tvé veckor frin det
att foreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

2 Om dgaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater bostadsrétten i
andra hand

3 Om dgaren eller den, till vilken bostadsriitten upplatits i andra hand,
genom vérdsldshet dr vallande till att ohyra férekommer i bostadsritten
eller om &garen genom underlatenhet att utan oskiligt dréjsmél underriitta
styrelsen om fSrekomst av ohyra i bostadsriitten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten.

4 Om bostadsrétten pé annat sitt vanvardas eller om #&garen eller den, till
vilken bostadsrdtten upplatits i andra hand, &sidosétter nigot av vad som i
§ 16 skall iakttas vid bostadsréttens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt nimnda paragraf ligger dgaren.

Nyttjanderétten &r inte fSrverkad om det som ligger #garen till last &r av ringa

betydelse,

Ar nyttjanderitten fSrverkad pa grund av dréjsmal med betalningen av

arsavgiften och har foreningen med anledning déirav uppsagt

bostadsriittshavaren till avflyttning, fir denne inte pa grund av dréjsmélet

skiljas fran bostadsriitten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen frén

uppsligningen. I avvaktan pé att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad

som salunda fodras for att tervinna nyttjanderétten fir beslut om vritkning

inte meddelas forréin fjorton vardagar forflutit frén uppségningen,

Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning som anges ovan p 3 & 4 #r hen

skyldig att genast avflytta och fSreningen skall silja bostadsritten pa

offentlig auktion s& snart det kan ske, om inte freningen och

bostadsrittshavaren kommer Gverens om annat. Férsiljningen fir dock anstd

till dess brist f6r vars avhjilpande bostadsréttshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forséljning fir foreningen uppbéra sa mycket som

behdvs for att ticka freningens fordran hos bostadsrétishavaren. Vad som

aterstar tillfaller denne.
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§ 9 Styrelse

Styrelsen ska best2 av lagst tre och hégst fem styrelseledaméter med ligst 1 och
hdgst tvé styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av
foreningsstdmman for tiden fram till slutet av nésta ordinarie fSreningsstimma.

§ 10 Revisorer

For granskning av fSreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt
styrelsens fiirvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till slutet av
niista ordinarie fSreningsstimma

§ 11 Riikenskapsir

Foreningens rikenskapsr &r 1 januari fill och med 31 december respektive
kalenderar,

§ 12 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna &rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore
ordinarie fSreningsstdmma. Denna ska besta av resultatriikning, balansriikning
och forvaltningsberittelse. Revisorerna ska avge revisionsberdittelse till styrelsen
senast tre veckor fore féreningsstimman.

§ 13 Arenden pi ordinarie fireningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex manader frén rikenskapsérets utgéng,
Vid ordinarie fdreningsstimma ska foljande &renden behandlas:
1. OrdfSranden 8ppnar stimman
2. Faststillande av dagordning
3. Val av ordf6rande vid foreningsstimman och anmilan av
stdimmoordfbrandens val av protokollfSrare
4. Godkinnande av réstlingden
5. Val av en eller tvi justerare
6. Fragan om fSreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
7. Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelse
8, Beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansriikningen samt
om hur vinsten eller forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska
disponeras
9. Beslut om ansvarsfrihet 4t styrelseledaméterna
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10.Frégan om arvoden till styrelseledamétér och revisorerna

11.Beslut om antal styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

12.Val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

13.Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14.Val av valberedning

15.Budget

16.Ovriga érenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag
om ekonomiska féreningar eller foreningens stadgar

§ 14 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till fSreningsstdmman. Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstimma ska innehélla en uppgift om de drenden som ska
fSrekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor fore foreningsstimman,

Medlem, som &nskar visst drende behandlat p4 ordinarie foreningsstimma,
skall skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast 8 veckor fore stimman,
Kallelse till fireningsstdmma ska utfirdas genom en personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning, brev med post eller via e-post.
Andra meddelanden till medlemmar anslas pa lamplig plats inom fSreningens
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post,

Om fSreningsstdimman ska ta stillning till ett forslag om dndring av
stadgarna, méste det fullstiindiga forslaget hillas tillgéngligt hos foreningen
fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstdmman. Om medlem
uppgivet annan adress ska det fullstindiga forslaget istillet skickas till
medlemmen.

§ 15 Medlems rist

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést, Om flera medlemmar
innehar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

En medlems rétt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen
eller den som 4r medlemmens stillfretradare enligt lag eller genom ombud.
Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt, Fullmakten giller hgst
ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud fir bara foretrida en medlem. En
medlem fér ta med hdgst eft bitriide p& foreningsstimman. Fér en fysisk
person giller att endast en annan medlem, eller medlemmens make, maka,
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sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara bitriide eller ombud.
Bitride/ombud har yttranderiitt.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att
nérvara eller pd annat sétt folja férhandlingarna vid foreningsstimman, Ett
sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga rstberittigade som
dr ndrvarande vid foreningsstimman

§ 16 Bostadsriittsinnehavarens ansvar

Bostadsréttsinnehavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, hilla
bostadsritten med tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret
foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittsinnehavarens
ansvar omfattar dven mark, om sddan ingér i uppgérelsen.
Bostadsrittsinhavaren éir ocksi skyldig att folja féreningens regler och beslut
som rbr skdtsel av marken. Féreningen svarar i dvrigt for fastighetens
underhall. Till det inre riknas:

- Rummens viggar, golv och tak

- Inredning i kék, badrum och &vriga utrymma som tillhér bostadsriitten

- Glas i fonster och dérrar

- Bostadsrittens ytter- och innerddrrar

Bostadsréttsinnehavaren svarar for malning av insidor av fonstrets bagar och
karmar, men inte for malning av utifrin synliga delar av yttersidor av
ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for annat &n malning av radiatorer
och vattenarmatur eller de anordningar for avlopp, viirme, elektricitet,
ventilation och vatten som foreningen forsett bostadsriitten med.
Bostadsréttsinnehavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for
avlopp, vérme, elektricitet, vatten och ventilation som fdreningen fSrsett
bostadsrétten med och som tjéinar mer en bostadsriitt.

For reparationer pa grund av brand- vattenledningsskada svarar
bostadsréittsinnehavaren endast om skadan uppkommit genom eget véllande
eller genom vardsldshet eller forsummelse av nidgon som hdr till hens hushall
eller glistar hen eller nigon annan som hen inrymt i bostadsrétten eller som
déir utfort arbete for hens riikning, Detta giller i tillimpliga delar &ven om det
forekommer ohyra i bostadsritten. T friga om brandskada som
bostadsréittsinnehavaren sjilv inte véllat vad som sagts nu endast om
bostadsréttsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde
iakttagit.
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Bostadsréttsfreningen far &ta sig att utfSra sidana underhalls itgirder, som
bostadsrittsinnehavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa
fGreningsstimman och fir endast avse dtgirder som utfbrs i samband med
omfattande underhill eller ombyggnad av fSreningens fastighet, som berdr
bostadsréttsinnehavarens bostadsriitt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att vid bostadsriittens begagnande iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Hen
skall f5lja de ordningsfSreskrifter foreningen i Hverensstimmelse med ortens
sed utfirdar. Bostadsriitishavaren skall hélla noggrann tillsyn &ver att allt vad
som silunda dligger hen sjélv iakttas #ven av dem £r vilka hen svarar.
Bostadsriitten ska ha en giltig hemfrsikring/férsikring och fungerande
brandlarm samt fSr afftirsrérelser enligt gillande branschregler.

§ 17 Foriindring i bostadsriitten

Bostadsrittsinnehavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd, i bostadsrétten gora
ingrepp i bdrande konstruktion, #ndring i befintliga ledningar for aviopp,
varme, vatten eller annan viisentlig fréindring av bostadsriitten. Styrelsen far
inte viigra att ge tillstind om inte &tgéirden &r till pitaglig skada eller
oldgenhet for foreningen.

BostadsrittsfSreningen har riitt att erhalla tilltriide till bostadsritten nér det
behdvs for att utdva nddig tillsyn eller utfsra arbete som erfordras

§ 18 Underhsill

Styrelsen ska uppriitta en underhéllsplan fr genomférande av underhéllet av
foreningens fastighet och 4rligen uppriitta en budget f5r att kunna fatta beslut
om arsavgiftens storlek och sikerstilla behdvliga medel for att trygga

underhéllet av foreningens fastighet samt varje &r besiktiga fSreningens
egendom.
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§ 19 Fonder
Inom fSreningen ska bildas en fond fir yttre underhall, inre underhall och en
dispositionsfond. Avsittning till fonden fr ytire underhall ska ske i enlighet
med antagen underhallsplan enligt § 17, De 6verskott som kan uppsta pa
féreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning,
Storleken av p4 bostadsriitten beldpande del av inre fonden bestims efter
férhéllandet mellan och de sammanlagda grundavgifterna i fGreningen.
Bostadsriitthavare far for att bekosta inre underhall tillgodogira sig pa
bostadsrittens belSpande del av fonden.
Till fonden for yttre underhal] skall arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av byggkostnaden fir fGreningens fastighet.

som bostadsréttsinnehavare, Avségelsen gérs skriftligen hos styrelsen. Sker
avsdgelse, Gvergar bostadsritten til] fGreningen utan ersdtining pa den fardag
for avirddande av hyrd bostadsrétt som intréffar narmast efter tre minader
frén avsigelsen. Fardagar ir | april och 1 oktober

§ 21 Uppiésning av foreningen
Om fSreningen uppldses ska behallningen tillfalla medlemmarna i
forhillande till bostadsréttens insatser,

§ 22 Ovrigt

Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om
ckonomiska fireningar samt vriga tilldmpliga forfattningar. Informationen
finns pd httpy/bolagsverket se/



