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o PARTNER

Er forvaltare

Vi pa Fastighetspartner ar mycket glada over fértroendet vi har att skota den ,
ekonomiska férvaltningen av er fastighet. |

Affarsidé

Vi pd Fastighetspartner forvaltar fastigheter. Vi ar duktiga pa specialanpassad for-
valtning, med fokus pa unika krav, forbattrad fastighetsekonomi och vardetillvaxt.

Vara kunder ar bostadsrattsforeningar, samfalligheter och privata fastighetsdgare
i Goteborg och pa andra platser i landet.

Nyhet:
Ni kan attestera fakturor och ldsa ekonomisk information i realtid via natet,

gora analyser, sammanstaliningar och félja fastighetens ekonomi fran styrelse-
rummet da ni sammantrader, eller fran kdksbordet darhemma.

Ordlista

For att underlatta tolkningen av er arsredovisning har vi lagt med en ordlista pa
sista sidan som vi hoppas kan hjilpa till.

Lds garna mer om oss pa www.fastighetspartner.se
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Bostadsrittsforeningen Solen 2
Org.nr. 769619-0169

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hug upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriinsning.

Fastigheten Biskopsgérden 81:2 Goteborg med adress Varmfrontsgatan 12 forvirvades 2010. Fastigheten
bebyggdes 2010. Fastigheten bestdr av 1 punkthus i itta plan samt kiillare. I killarplanet finns ligenhetsforrad,
ett per ligenhet. Fastighetens virdedr 4r 2010,

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2008-07-02. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2009-11-04
och nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-05-05 hos Bolagsverket. Foreningen #r en iikta
bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

Foreningen upplater 48 st ligenheter med bostadsritt samt 20 st garageplatser och 33 st parkeringsplatser med
hyresritt. Lagenhetsfordelningen iir 1 st rok, 16 st 2 rok och 31 st 3 rok. Byggnadens totalyta iir enligt
taxeringsbeskedet 3752 m?, varay 3315 m2 utgor bostadsyta.

I byggnadens bottenplan finns en relaxavdelnin g och ett géstrum samt cykelforrid, soprum och garage.
Foreningen innehar en andel om 50 % i samfill; ghet S:1 i Goteborgs kommun
Fastigheten 4r fullvirdesforsiikrad genom Linsforsikringar. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.

Byggnaden r ansluten till fjérrvirme och Com Hem. Avgiften for detta ingdr i manadsavgiften.

Foreningens siite &r Goteborg

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har ett arbete med att sindra stadgarna paborjats. Detta bl.a beroende pé vissa lagindringar som gjorts.

Uppféljning/itgirder som en f6ljd av den 5-drsbesiktning som gjordes i november 2016 har skett under aret,
Detta arbete ir dock 4nnu inte slutfort och fortsiitter alltsa dven under 2018. Under december pibérjades ocksa
markarbetena for nybyggnation mitt dver gatan. Eftersom detta arbete #ven innebiir sprangningar, gjordes en
besiktning av samtliga ligenheter under december. En vibrationsmitare har iiven monterats pé huset.

Dammbindning av golven i vira allménna utrymmen genomférdes under dret och den obli gatoriska
ventiltationskontrollen med rengdring av flaktsystemet gjordes Januari 2018. Dessa dtgirder ingdr i vir
underhillsplan. Samtliga lds till vira allminna utrymmen har forstirkts med extra inbrottsskydd.

Féreningens goda ekonomi mojliggjorde en extra amortering av vart 1dn med 1.500.000 kr och dessutom har
950.000 kr overforts till ett rintebirande konto hos SBAB.

Foreningens traditionsenliga stiddagar tillsammans med Brf Solen 1 dgde rum 1 april och oktober och avslutades
som vanligt med gemensam korvgrillning och fika. Och den likaledes traditionella julgloggs-triffen gick av
stapeln den 16 december.
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Bostadsrittsforeningen Solen 2
Org.nor. 769619-0169

Medlemsinformation
Ordinarie stimma holls 2017-05-29 med totalt 14 ligenheter representerade.

Foreningens styrelse har under dret héllit 11 st protokollforda styrelseméten.

Antal medlemmar vid rikenskapsirets ingéng 66.

Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 1.
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 3.
Antalet medlemmar vid riakenskapsérets utgang 68.

Under &ret har 1 st ligenhet 6verlatits.

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 2 568 144 2579 132 2574077 2468 118
Resultat efter finansiella poster 663614 469 958 465 138 446 399
Soliditet (%) 66 64 64 63
Arsavgift bostadsrittsyta (kr/kvm) 660 660 660 660
El totalyta (kr/kvm) 37 28 30 26
VA totalyta (kr/kvm) 18 27 25 19
Virme totalyta (kr/kvm) 41 44 40 47
Lén totalyta (kr/kvm) 7891 8353 8415 8 477
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Uppskrivn.-  Fritt eget
insatser avgifter  underhall fond kapital
Belopp vid érets inging 54 420 000 0 562 060 0 1777842
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre
underhall 275 000 -275 000
Ianspraktagande av fond for yttre
underhall -120 000 120 000
Extra avsiittning yttre underhallsfond 628 000 -628 000
Arets resultat ) B 663 614
Belopp vid arets utgang 54 420 000 0 1 345 060 0 1 658 456
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Bostadsriittsforeningen Solen 2
Org.nr. 769619-0169

Resultatdisposition

Medel att disponera: |

Balanserat resultat 004 842 |

Arets resultat 663614
1 658 456 :

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre underhallsfond 275 000

Iansprakstagande ur yttre

underhéllsfond -100 000

Balanseras i ny rikning 1483 456 |
1658 456 ’

Avsittning till féreningens yttre underhéllsfond sker enligt underhallsplan.

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsriittsforeningen Solen 2
Org.nr. 769619-0169

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintdkter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2017-01-01
2017-12-31

2 568 144

2 568 144

-738 071
-136 979
-138 381
-62 515
-532 984
-1 608 930

959214

314
-295914

-295 600
663 614
663 614

663 614

e —

2016-01-01
2016-12-31

2579132

2579 132

-763 964
-258 941
-194 042

-49 429

-532 984

-1799 360

779 772

5

-309 819

-309 814

469 958

469 958

469 958






Bostadsriittsforeningen Solen 2
Org.nr. 769619-0169

BALANSRAKNING . 2017-12-31 2016-12-3;
ot

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5 84 630 928 85163 912

Summa materiella anliggningstillgingar 84630928 __Es_hlé_ghiz

Summa anliiggningstillgingar 84 630 928 85 163 912

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 356 120 283 999
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1666
Summa kortfristiga fordringar 356 12?) ' 285 665

Kassa och bank

Kassa och bank 2359786 3000 196
Summa kassa och bank 2359 786 3000 196
Summa omsittningstillgingar 2715906 3285 861

SUMMA TILLGANGAR 87 346 834 88 449 773
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Bostadsrittsforeningen Solen 2

Org.nr. 769619-0169

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7.8

7,8
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2017-12-31

54 420 000
1345 060

55765 060

994 842

| 663 614

1658 456

57423 516

29 376 000

29 376 000

232 000
30 626
43 700

240 992

547318

87 346 834

2016-12-31

54 420 000
562 060
54 982 060

1307 884
469 958

1777 842

56 759 902

31 108 000

31 108 000

232 000
78 935
42012

228 924

581871

88449773






Bostadsrittsforeningen Solen 2
Org.nr. 769619-0169

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. Foreningen tillimpar forenklingsreglerna i
K2 innebirande att periodiseringar inte sker for for utgifter mindre &n 5.000 kr eller for utgifter som
forvintas variera mindre &n 20% mellan aren. Redovisningsprinciperna ir oforindrade jaimfort med

foregiende &r.

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal 4r
Byggnader | 100
Forbittringsatgirder 10

Byggnaden och forbittringsatgirder skrivs av linjirt 6ver forvintad nyttjandetid.

Nettoomsiittning 2017 2016
Arsavgifter bostider 2 187 900 2 187 900
Hyresintikter garage/p-plats 164 250 164 100
Arsavgift Kabel-TV / Bredband 103 680 103 680
Ovriga intikter 112314 123 452
2568 144 2579132

Driftskostnader 2017 2016
Stidning 33 500 20 596
Tradgardsskotsel 12 784 27 324
Forbrukningsmaterial 9239 3942
Snorgjning och sandning 15381 11 602
Hissar serviceavtal 6676 3168
El 137 067 105 205
VA 172 356 205 342
Sophidmtning 47328 40 021
Fjarrviarme 153 969 165 453
Fastighetsforsikring 35773 35529
Bredband, TV, Telefoni 105 800 105 155
Fastighetsskatt 7 198 36 502
Ovriga kostnader B 1 000 o 4125
738 071 763 964

Sida 8 av 11






Bostadsrittsforeningen Solen 2

Org.nr. 769619-0169

NOTER

Not 4 Personal

Not 5

Foreningen har haft 2 timanstillda tridgardsskétare.

Styrelsen:

Loner och ersittningar
Ovriga anstillda:

Léner och erséttningar
Sociala kostnader
Summa styrelse och 6vriga

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

2017

24 150

25 800
12 565
62 515

2017-12-31

86 877 836
0

86877 836

-1713924
-532 984

-2 246 908

84 630 928

6 600 000

34 607 000

41 207 000

Av bokfort varde utgdr mark med 35 000 000 kr (35 000 000 kr)
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2016

20 100

20 000
91329
49 429

2016-12-31

86 720 000
157 836

86 877836

-1 180 940
-532 984

-1713 924

85163912

6 600 000

34 607 000

41 207 000






Bostadsrittsforeningen Solen 2
Org.nr. 769619-0169

NOTER
Not 6 Ovriga fordringar

Klientmedel Fastighetspartner
Ovriga fordringar

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beriknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till

Not 8 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not9 Visentliga hiindelser efter
rikenskapsarets slut

2017 2016
356 022 283 903
98 96

356 120 283 999

Riinta Justeras Kapitalskuld  Nista ars
. amortering

0,84 rorligt 29608 000 232 000
29 608 000 232 000

29 376 000

28 448 000

2017-12-31 2016-12-31

32 500 000 32 500 000

Inga viisentliga hindelser har intriffat efter ridkenskapsarets slut.
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" Bostadsriittsforeningen Solen 2
Org.nr. 769619-0169

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalen beriknad pa totalyta 3752 kvm varav 3315 kvm bostadsrittsyta.

Goteborg 2018-

X
Sven Christensen \

r-elsele;iamol
dforande _

” Gumlla rlSSOH Madeleine Tacobsson
/tygﬁeledamol ’ Styrelseledamot

in revisionsberittelse har ldmnats den 2018

Sune mqwsl
Intern revisor
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Revisionsberittelse

For

Bostadsrt’ittﬂ‘o‘reningen Solen 2 i Giteborg
Organisationsnummer: 769619-0169

Undertecknad #r utsedd att granska BRF Solen 2:s réikkenskaper for rékenskapsiret 2017

D4 jag funnit rakenskaperna vl utforda, inkomster och utg
styrkta, foresldr jag som revisor att styrelsen beviljas full

ifter med vederborliga allegat

ansvarsfrihet for det géngna
rikenskapsdret.

Efter genomgéng av arets bokslut fanns synpunkter och justeringar som har genomforts,

.......................

Sune Almkvist

Revisor

Goteborg den 3:e maj 2018







Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda foér (Angvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r féreningens fastighet som bestar

av mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Den kostnad som motsvarar nyttjandeperiod pa bl.a.

féreningens byggnad och inventarier. Avskrivningar

sker for att fordela kostnader pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
per bokslutsdagen. Exempel pa tillgdngar ar bygg-
nader, mark och pengar som finns pa banken.

Skulderna bestar framst av 13n pa fastigheten.

DRIFTSKOSTNADER

Kostnader for |opande funktioner i en fastighet.
Exempel i en bostadsrattsférening dr varme, el,
vatten och avlopp, stadning, sophdmtning och

fastighetsskotsel.

EGET KAPITAL

De ursprungliga insatserna fran medlemmarna
som gjordes vid féreningens bildande
tillsammans med féreningens balanserade

resultat och underhallsfond.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsdttning
goras tifl féreningens gemensamma underhalls-
fond. Fonden far utnyttjas for storre reparations-

och underhallsarbeten.

FORUTBETALDA INTAKTER
Inkomster som #r bokférda och betalda som avser
kommande rikenskapsar, t.ex. arsavgifter eller

hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kostnad som féreningen betalt eller fatt faktura pa,
men som helt eller delvis tillhér kommande

rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. drets

viktigaste hindelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

t.ex. amortering av féreningens lan.

LIKVIDITET

Féreningens betalningsberedskap, d.v.s. for-
magan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skuider. Om
omsittningstillgdngarna ar stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120-150%.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som férfaller till betalning efter ett ar eller

senare.

RESULTATRAKNING

Visar féreningens samtliga intdkter och kostnader
for perioden. Om intdkterna har varit stérre an
kostnaderna uppstar ett 6verskott och omvént ett

underskott.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en
forening har hog soliditet innebér att den har ett
stort kapital inkl. féreningens underhalisfond i
férhallande till skulderna. Lag soliditet innebar att

verksamheten till stor del r finansierad av Ian.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som

sakerhet for erhéllna lan.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att
anvanda till den I6pande driften och de stadge-
enliga avsattningarna. Arsavgiften ar oftast

foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

ARSREDOVISNING

Sammanstéllning av féreningens rakenskaper och
férvaltning for ett rékenskapsar och den ska
behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen ska omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrdkning och

noter.






Vs

Specialanpassad fastighetsférvaltning
Vi pd Fastighetspartner forvaltar fastigheter,
Vi ar duktiga pa specialanpassad férvaltning

med fokus pa unika krav, forbattrad fastighetsekonomi
och vardetillvaxt.

Vara kunder &r bostadsrattsféreningar, samfallighetsféreningar
och privata fastighetségare i Géteborg med omnejd.







