Stadgar for Bostadsrattsforeningen Glan 2

Foéreningens firma och andamal

1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Glan 2
2§

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till

foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsidgenhet
eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadrattshavare.

Foéreningens site
38§

Féreningens styrelse ska ha sitt sate i Stockholms kommun.

Rékenskapsar
48

Foreningens rakenskapsar ska vara kalenderar.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614). Juridisk person kan ej antas som mediem i féreningen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normait inom en manad fran det att skriftlig ansékan
om medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange hen innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadratthavare skall anses ha uttratt ur
féreningen, om inte styrelsen medgett att hen far sta kvar som mediem.



Avsittning, underhallsplan och anvandning av arsvinst.
8§

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp
motsvarande 25 kr/kvm lagenhetsarea for féreningens hus.

Styrelsen skall uppréatta en underhallsplan fér genomforandet av underhallet av
féreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek,

och med beaktande av férsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att
sakerstalla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppstéa pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamoéter samt minst en och hégst fyra

suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stamma for tiden intill
dess nasta ordinarie stamma hallits.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal 6verstiger hilften
av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér besluts-
férhet minsta antalet ledaméter ar narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
118§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledaméter i férening, eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i
férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.



Revisor
15§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie féoreningsstdamma for tiden intill dess

nasta ordinarie stamma hallits

Det aligger revisor att

o verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaper och
styrelsens férvaltning samt

e senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma framlégga
revisionsberattelse.

Foreningsstamma
16 §
Ordinarie foéreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det, och skall av styrelsen dven
utlysas, da detta for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en
revisor, eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma

17§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt
ange de arenden som skall féorkomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens hus eller genom brev. Medlem som inte bor i féreningens hus, skall
kallas genom brev under uppgiven, eller eljest for styrelsen, kadnd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig
plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall utfardas senast tva
veckor fore ordinarie stAmma och senast en vecka fére extra stdmma.

Motionsratt
18 §

Medlem som Gnskar fa ett rende behandlat vid stamma skall skriftligen

framstalla sin begéran hos styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen
till stamman.



Roéstning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rést. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom befullméaktigat
ombud som antigen skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo,
syskon, féralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretradas
av ombud som inte ar medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer an en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde som antingen

skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, férélder, sykon eller
barn

Omréstning vid féreningsstamma sker 6éppet om inte narvarande réstberattigad
pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors fragan genom lottning, medan i andra fragor den mening
galler som bitréds av ordféranden

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild réstévervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23§ i
bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22 §
Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom koép skall upprattas skriftligen och

skrivas under av saljaren och koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om

den lagenhet som overlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gélla vid
byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.
Rétt att utdva bostadsrétten
23 §

Har bostadsratten 6vergatt till ny innehavare, far denna utéva bostadsratten
endast om hen ar, eller antas som medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo, efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet
att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med



Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &ar av avsevard
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

27 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 1agenheten utféra atgard
som innefattar:

1. ingrepp i bédrande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Beviljad ombyggnad eller renovering ska ske enligt de regler och riktlinjer som
faststallts av respektive branschorganisation samt av det férsakringsbolag vari
fastigheten ar forsakrad. Anlitad extern entreprendr ska vara certifierad samt
kunna férete ansvarsférsakring.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta stycket

om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen och foljer de
anvisningar som meddelas i andra stycket.

28 §

Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten,
om det kan medféra men fér féreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall hen se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall aven i évrigt vid sin anvandning av 1agenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Hen skall ratta sig efter de sarskilda reglerna som féreningen i
overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla

noggrann tilisyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som hen svarar
fér enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i férsta stycket forsta

meningen skall foreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
stérningarna omedelbart upphér.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med

anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.



Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér maining av utifran synliga delar av
ytterfénster och ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand-eller vattenlednings skada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom

1 hens egen vardsloshet eller forsummelse eller

2 vardsloshet eiler férsummelse av

a) nagon som hor till hens hushall eller som bestker hen som gast

b) nagon annan som hen har inrymt i lagenheten eller

c) nagon som for hens rakning utfor arbeten i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse
av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast
om hen har brutit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten

Féreningens ratt att avhjédlpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 32 § i
sadan utstrackning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper

bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i I1dgenheten nar det
behovs for tilisyn eller for att utféra arbete som féreningen ansvarar for eller har
ratt att utfora enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten
enligt 35 § eller nar bostadsratten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten

visas pa lampligt tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten
som féranleds av nédvandiga atgéarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken,
aven om hens lagenhet inte besvéras av ohyran.



6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren
asidosatter sina skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller
om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna
asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavare inte 1amnar tilltréde till lAgenheten enligt 34 § och
hen inte kan visa en giltig ursékt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det hen skall
gora enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér naringsverksamhet
eller darmed likarartad verksamhet, vilken utgér eller vilken till en inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuelia
forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last
ar av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar fraga
om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 §
6 aven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om

stérningar intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt
som anges i 30 och 31 §§.

38 §

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhéllande, som avses i 36 § 1—4 eller
6-8, men sker réattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far hen inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta
géller dock inte om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sadana sarskilt
alivarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran iagenheten om féreningen inte sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da
féreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva
manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3
sagt till bostadsratishavaren att vidta rattelse.



Uppsagning
41§
En uppséagning skall vara skriftlig.

Om foéreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

Tvangsforsaljning

42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran 1agenheten till f6ljd av uppségning i fall
som avses i 36 §, skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt kap 8 bostadsrattslagen
(1991:614) sa snart som mdjligt om inte féreningen, bostadshavaren och de kanda

borgenarer vars ratt berors av férsaljningen kommer éverens om nagot annat.

Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadshavaren svarar
for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

43§

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt kap 9 kap 29 § bostadsrattslagen
(1991:614). Behallna tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i
forhallande till 1agenheternas insatser.

44 §

Utdver dessa stadgar galler fér foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen (1991:614) och andra tillampliga lagar.



