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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VITSIPPAN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Vitsippan i Avesta.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Avesta.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nir en bostadsritt dverlatits eller Gvergatt till ny innehavare far denna utéva
bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i
féreningen. Forvirvaren skall ans6ka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen
bestdammer. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om medlemskap. Som
underlag fér prévningen har féreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende
s6kanden.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i
foreningens hus. Den som en hostadsratt har Gvergatt till far inte végras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsréttshavare. Om
det kan antas att férvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrattsligenheten har féreningen ritt att vagra medlemskap. Den som har
forvarvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana
sambor pé vilka lagarna om sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Medlemskap far inte vdgras pa grund av ras, hudfdrg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell [aggning.

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till inte

antas till medlem I féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER MM
4§

Arsavgiften och i férekommande fall samtliga uppldtelseavgifter faststalls av styrelsen.
Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
féreningen. Arsavgifterna fardelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till
[dgenheternas andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsherakning skall fattas
av foreningsstamma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsdttningsavgift samt avgift for
andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppgd
till hogst 2,5 %, pantséttningsavgiften till hdgst 1 % samt avgiften for
andrahandsupplatelse tas ut Grligen och far for en ldgenhet maximalt uppga till 10% per
ar av det prishasbelopp som galler vid tidpunkten fér ansékan om mediemskap
respektive tidpunkten for underréttelse om pantsattning eller vid godkdnnande av
tillstandet for andrahandsuthyrning. Om en ldgenhet upplats under en del av ett dr,
berdknas den higsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten

dr uppldaten.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pantsattningsavgift betalas av pantsittaren och
avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsréttshavaren. Avgifterna skall betalas
pa det sdtt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalasi ratt tid utgar
drdjsmalsranta enligt riantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
fulla betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for
inkassokostnader mm.

UNDERHALLSPLAN OCH REPARATIONSFOND

54

Styrelsen skall uppratta underhdllsplan for genomférande av underhdllet av féreningens
hus och drligen budgetera samt genom beslut om Grsavgiftens storlek sdkerstdélfla
behovliga medel for att trygga underhdllet av féreningens hus.

Styrelsen skall varje ér se till att féreningens egendom besiktigas i limplig omfattning
och i enlighet med foreningens underhdflsplan.

Inom f6reningen skall en fond fér underhdif uppriéttas. Av drsavgifterna skall minst ett
belopp motsvarande 0,5 % av fastighetens taxeringsvérde avséttas till denna
reparationsfond.




BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
6§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta géller
dven mark, férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

e Ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten —till de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och inte tjdnar flera dn en lagenhet

o Till ytterddrr hérande handtag, ringkiocka, brevinkast och 13s inktusive nycklar;
bostadsrittshavaren svarar dven f6r all malning férutom maining av ytterddrrens
yttersida.

¢ Icke barande innerviggar samt ytheldggning pa rummens alla vaggar, golv och
tak jAmte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa
ytbeldggningen pa ett fackmannamdssigt satt.

e Lister, foder och stuckaturer

e |nnerddrrar, sakerhetsgrindar

* FElradiatorer, ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fér malning

e Elektrisk golvvdrme, som bostadsrattshavarna forsett ldgenheten med.

e FEldstiader, dock ej tillhérande rokgangar.

s Varmvattenberedare

o Ventiler till ventilationskanaler

e Sakringsskap och darifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

e Brandvarnare
e Fonster och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt
all malning férutom utvandig malning; motsvarande géller f6r balkong eller

altandorr

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutéver
bland annat dven for

e Till vigg eller golv hdrande fuktisolerande skikt

e [nredning, belysningsarmaturer

e Vitvaror, sanitetsporslin

e Golvbrunn inklusive klamring

s Rensning av golvbrunn

e Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
s Kranar och avstingningsventiler

» Ventilationsflakt

* Elektrisk handdukstork




| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat

e Vitvaror

o Koksflakt, ventilationsdon

o Disk och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé
vattenledning

e Kranar och avstangningsventiler.

Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har férsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler &n en ligenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler. For
reparationer pa grund av brand eller vattenledningsskada svarar bostadsrdttshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med hestdmmelserna i bostadsrattslagen.
Bostadsriittshavaren ar skyldig att till foreningen anmdla fel och brister i sddan
[igenhetsutrustning som fdreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om l3genheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren
endast for renhalining och snéskottning. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsrattshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Hor till
ligenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsréttshavaren

iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

78

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan
utstrickning att annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador
p4a annans egendom har féreningen, efter rdttelse uppmaning, rétt att avhjalpa bristen
pa hostadsrattshavarens bekosthad.

8§

Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgirder i ldgenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsritten, sésom reparationer, underhall och installationer

som denne utfort.
9§

Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsdtergérd i fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar for.

108

Bostadsrittshavaren far foreta férandringar i lagenheten. Vasentlig fordndring far dock
féretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutséttning att forandringen inte
ar till pataglig skada eller oligenhet for foreningen. Férandringar skall alltid utforas pa

ett fackmannamssigt satt. Atgard som kriver bygglov eller bygganmalan, tex dndring i




birande konstruktion, andring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, varme, gas
eller vatten utgér alltid vasentlig fordndring.

11§

Bostadsritthavaren dr skyldig att ndr han anvénder lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att hevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sérskilda regler som foéreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver
att detta ocksd iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honom eller av nagon
anhan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfér arbete fér hans rakning. Féremal
som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skl kan misstankas vara behéftat
med chyra far inte féras in i ldgenheten.

12§

Foretridare fér féreningen har ratt att f& komma in i [Agenheten nédr det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt
6§, Nir bostadsratten skall tvdngsférsiljas r bostadsrittsinnehavaren skyldig att Iata
visa ligenheten pa |amplig tid. Om bostadsréttshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade
till ligenheten, nar féreningen har ritt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.
Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
nodvandigt.

13§

En bostadsrittshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjdlvstéindigt

brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstdndet ¢r tidsbegréinsat och kan férenas
med villkor. Avgift fér andrahandsuppldtelse tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke tilf uppldtelsen. 1
ansékan skall anges skilet till uppldtelsen, under vilken tid den skall padgd samt till vem

ldgenheten skall upplatas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till andrahandsuppldtelse fér bostadsrdttshavaren
&ndé uppldta sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillsténd till
uppldtelsen.

Samtycke behévs dock inte om en bastadsrdtt har férvdrvats vid exekutiv férsdljning
eller tvangsforsdlining enligt 8 kap hostadsrdttslagen av en juridisk person som hade
pantritt | bostadsrdtten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller om
ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrdtten till liigenheten innehas
av en kommun. Styrelsen ska genast underréttas om en sadan upplételse..

Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller annan medlem.

Upplételse fér ske i hdgst 1 &r men med ritt att férlinga om styrelsen samtycker.




148§

Bostadsrattshavaren far inte anvédnda lagenheten fér ndgot annat dndamal &n det
avsedda.

15§

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestammelser férverkas bland annat om

e Bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift
e Ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

e Bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller

annan mediem
e Ligenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda

o Bostadsrdttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om

bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal underrétta styrelsen

om att det finns ohyra i [Agenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten
e Bostadsrattshavaren inte jakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller rattar sig efter de sédrskilda ordningsregler som féreningen

meddelar
e Bostadsratthavaren inte ldmnar tilltrdde till 1dgenheten och han inte kan visa

giltig ursakt for detta

e Bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av

synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs
¢ Ligenheten helt eller till viasentlig del anvands for naringsverksamhet eller

dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingér brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.
Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last

dr av ringa betydelse.

16§

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ratt att sdga upp
bostadsratten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten,

178

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.




18§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran |dgenheten till féljd av uppsagning skall
bostadsritten tvangsforsaljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister
som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgdrdade.

STYRELSEN
19§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamé&ter med hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstdmman fér hdgst tvé ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt ndrstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och dr bosatt i féreningens hus. Styrelsen utser inom sig ordférande och
andra funktiondrer. F8reningens firma tecknas férutom av styrelsen av tva
styrelseledamoter i férening.

208

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser, Protokollen skall forvaras pa ett betryggande
satt och féras i nummerfdljd.

218

Styrelsen #r beslutfér ndr antalet nérvarande ledamdter vid sammantrédet Overstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer
4n hilften av de nirvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som ordfrande
bitrader. For giltigt beslut erfordras enhallighet nar for beslutférhet minsta antalet
ledamaoter &r ndrvarande.

228

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vasentliga
till eller ombyggnadsatgérder av sadan egendom.

238

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems och
[agenhetsférteckning. Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna ingéende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen. Bostadsréttshavare har rétt att
pa begaran f4 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin hostadsrattsldgen het.




RAKENSKAPER OCH REVISION
24§

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast 6 veckor fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
irsredovisningslagens allménna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

258§

FSreningsstamma skall vilja minst en och hdgst tva revisorer med hégst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie
foéreningsstamma fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma.

26§

Revisorerna skall avge revisionsheréttelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstamman.

27§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring éver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga fér medlemmarna senast tvd
veckor fére féreningsstdmman,

FORENINGSSTAMMA
28§

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni
manads utgang.
29§

Medlem som dnskar anméla drenden till stimma skall anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

308

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som &nskas behandlat pa stdmman.

31§

P3 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

¢ Oppnande

e Godkdnnande av dagordningen

e Val avstimmoordfdrande

e Anmilan av stammoordforandes val av protokollférare




s Val av tva justeringsman tillika rostraknare

e Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

e Faststillande av rostlangd

e Fdéredragning av styrelsens arsredovisning

e Foredragning av revisorns berattelse

e Beslut om faststidllande av resultat och balansrakning

e Beslut om resultatdisposition

e Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

e Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

e Val av styrelseledamdter och suppleanter

e Val av revisorer och revisorssuppleant

o Val av valberedning

e Ay styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
drende

e Avslutande

328

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fére bade ordinarie och
extra foreningsstamma, dock tidigast sex veckor fére stamman.

33§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tilisammans endast en rost. Réstratt har endast den
medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt

lag.
34§

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nirstdende som varaktigt sasmmanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far inte foretrada mer dn en medlem. Ombudet skall férete en
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.
Fullmakten skall uppvisas i original. Medlem far pa féreningsstdamman medfdra hdgst ett
bitrade. Endast medlemmens make, registrerad partner, sambo, annan narstdende eller
annan medlem far vara hitrade. Avhalls foreningsstdmma fore det att féreningen
forvarvat och tilltratt fastighet kan dven nérstaende som inte sammanbor med
medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan foreningsstamma foretrdda ett
obegrinsat antal medlemmar. Som narstdende till medlemmen enligt féregdende stycke
anses dven den sam ar syskon eller slakting i ratt upp eller nedstigande led till




medlemmen eller ar besvagrad med honom eller henne i ratt upp och nedstigande led
eller s3 att den ene &r gift med den andres syskon.

35§

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer n hélften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitrader. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet fdrrdttas. For vissa beslut erfordras sérskild majoritet

enligt bestdmmelser i bastadsrittslagen.

36§

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
fdreningsstamma hallits.

378

Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tiligdngligt f6r medlemmarna senast tre
veckor efter stdimman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMIMARNA
38§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
39§

Om fdreningen upplases skall behalina tillgangar tillfalla mediemmarna i forhallande till

ldgenhetens insatser.

OVRIGT
40§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsritislagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt Gvrig lagstiftning.

. e . Llg - 201%
Ovanstdende stadgar har antagits vid .&<H%. foreningsstdmma den 40, %1
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