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HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
BOSTADSRATTSFORENINGAR

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsforeningar av 2011 i foljande bestammelser:

Registrerades av Bolagsverket 2013-08-02
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréattsforeningens firma och séte

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsrittsforening Algen 8 i Mondal. Styrelsen har sitt site i
Mélndal

§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal

Bostadsritisforeningen har till indamal att i bostadsrattsféreningens hus upplita bostadslégenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till andamdl att frémja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsritisforeningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och till ganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt & den riitt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har p& grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara mediem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bor genom ett sirskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrattsforeningen i forvaltmingen av dess angelagenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kép ska uppritias skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen ska inmehalla uppgift om den ldgenhet som overldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om overlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som & medlem i HSB och

kommer att erhalla bostadsritt genom upplitelse i bostadsréttsforeningens hus, eller

Svertar bostadsratt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergétt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endasi om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadslgenhet Svergéit till annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsréttsidreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ér uppfyllda och bostadsrittsforeningen skaligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
andamdl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskrimincrande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.
Juridisk person som forvérvat bostadsrtt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal {ar
nekas medlemskap. Kommun cller landsting som forvarvat bostadsritt till bostadslidgenhet far inte nekas
medlemskap.
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En juridisk person som & medlem i bostadsratisforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrclse for att genom Sverlételse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet som
intc &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvarv som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvéry

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fr bostadsréttsforeningen uppmana forvarvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte fSljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Niir en bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon
4r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett dédsbo efier en avliden bostadsrittshavare fér utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingitt i bodelning eller arvskifte eller
att négon, soin inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fér bostadsritten tvangsforséljas for dodsboets rakning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantréitt i bostadsvitten och forvéarvet skelt genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsaljning, kan tre ir efter forviirvet uppmanas att inem sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlern avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fidn det ait skriftlig och
fullstiindig anskan om medlemskap tagits emot av bostadsrdttsforeningen.

For ait prova frigan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsréitten dvergdtt till nekas medlemskap i

bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsréttslagen galler sivskilda regler vid exekutiv forsal jning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhéllande till lagenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka drifiskostnader, avskrivningar, dvriga kapitalkostnader och andra kostmader. Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan.



2013071703964

Andclstal ach insats for genhet bestutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfor
indring av det inbardes forhillandet mellan andelstalen bestutas av foreningsstdmma, Besiutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de réstande pa foreningsstdmman gatt med pé beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrétislagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utglr
dréjsmélsriinta enligt rantelagen pad den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om erséttning f6r inkassokostnader mm.

1 drsavgiften ingfende ersitining for viarme och varmvatten, elekiricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informationsdverforing kan erséttning
bestamemas till lika belopp per 1agenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift

Upplatelseavgift, dverltelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt lagen om allmén férsikring och faststalls for 6verldtelseavgift vid
ansbkan om medlemskap och for pantséttningsavgifi vid underréittelse om pantsittning.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsratisforeningens rakenskapsér omfattar tiden 1/1-31/12..

Senast vid mars médnads slut ska styrelsen till revisorerna 1dmna arsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansriikning och tilliggsupplysningar,

§ 14 Foéreningsstamma

Féreningsstamman ér bostadsrattsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgingen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Exira féreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstamma, ska skrifiligen anmila
arendet till styrelsen fore mars ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma
Styrelsen kallar till féreningsstimima,
Kallelse till foreningsstamimna ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pd

foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tvi veckor
fore foreningsstamiman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till vatje medlem vars postadress &r kind for bostadsrattsféreningen.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

féreningsstdmmans dppmande

val av staimmoordforande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

godkiinnande av rostlingd

godkidmmande av dagordning

val av tv persener att jimte stimmoordfranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

frdga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas berttelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrdkning

12, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéilda
balansrdakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer foér andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstdmman

15. beslut om antal siyrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelseledamoter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beshut om antal ledaméter 1 valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. val av fullméktige och ersiittare samt 6vriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frégor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avsiutande

R

Extra féreningsstimma
Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P3 foreningsstdimma har varje medlem en rast. Inmehar flera medienunar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsriitter 1 bostadsrittsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insais eller drsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlennmen personligen eller den som &r
medlemmens stdllféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska léimna in skiiftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ér
frén utfardandet. Ombud far bara foretrdda cn medlem.

Medlem fér pa foreningsstémma medfora et bitrdde.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet forréttas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.
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Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avliimnas utan réstningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid
slufen omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
1 friga om protokollets inuehdll giller att;
1. rdstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, sant
3. o réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska underiecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efler foreningsstamman ska det justerade protokollet hélias tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemnama.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst trc och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB. Owriga
styrelseledamdter och suppleanter valjs av foreningsstimman.

Mandattiden &r hogst tvd 4r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal névmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsréttsféreningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav
minst tva styrelseledamater, att tva tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler &n hilften av hela antalet styrelscledamdter & narvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande {orenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nar minsta antal ledaméter dr nérvarande krdvs enhdllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det {oras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad til] protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritl att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
mojligheten att Jata annan ta del av styrelsens proiokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fidn styrclsesammantréde ska foras i nummer{oljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska til] antalet vara Jagst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksférbund, 6vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ar fram till nésta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 30 april. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie freningsstdmma dver gjorda
am_nﬁrkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anméirkningar i
revisionsberdittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pd vilken dc ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tvd
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendenppdrag som féreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till féreningsstimman Iamna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar f6r styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond {6r yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhlisplan reservera respektive ta 1 ansprak medel for ytre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inve underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhal] bestims av styrelsen.

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhdll av Jigenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilihér bostadsréttslagenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhéllandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fér bostadsrattsligenheter i bostadsrittsfreningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan for genomforande av underhéll av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. #rligen budgetera for att sakerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsfdreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsréttsforeningens underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 8ver- eller underskoit som kan uppstd pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras 1 ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga uirymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens nam,
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4. insatsen for bostadsritten,
5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt
6. datum fér utfardandet,

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Detl innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sival underhdlia som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna férsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén f6r bostadsriltshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, vérme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f6r
informationstverféring. Fér vissa atgirder i ligenheten krévs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgérder bostadsrittshavaren vidtar 1 ligenheten ska alltid utforas fackinéssigt.

Till {agenheten hor biand annat:

1. wiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs {6r
att anbringa ytskiktet pd ett fackmnissigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke birande innerviiggar,

3. inredning i ldgenheten och évriga utrymmen tillhorande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avsténgningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens inmerddrrar med tilthdrande lister, foder, karn, tatningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gdngjim, titmingslister, brevinkast, 14s och nycklar,

glas i fénster och dérrar samt spréjs pa fénster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fénster och fonsterdér hérande beslag, handtag, gangjiin, titningslister samt mélning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av

fonster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella [dgenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiangningsventiler och anslutingskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstdder och braskaminer,

13. koksflike, kolfilterflakt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kedver styrelsens tiflstind,

14. sikringsskip, samtliga elledningar i liigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ldgenheten med.

Ne v

g

Ingér i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat Jagenhetskomplement har
bostadsriitishavaren samina underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller &ven mark som &r upplaten med bostadsrétt.

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, aftan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ir upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdllning och snéskotining, Fér balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utférs enligt
bostadscittsforeningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dirutdver se till att avrinning fér dagvatien inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadstétishavaren
skyldig att f6lja bostadsritisféreningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.
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Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anmila fet och biister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelsc
cller enfigt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en lagenhet (sé kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadstittsforeningen forsett 1agenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten
med,

4. rikgingar (¢f rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kéksflakt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ylterddrr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsréttsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsréttsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens Kigenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsratislagenhet
Om ett beslut som fattats p3 foreningssiimma inncbér att en ligenhet som upplatits med bostadsratt

kommer atl férindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen med anledning av
en om- eller tilibygenad ska bostadsritishavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet &ndi giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har

gétt med pa det och beslutet dessutom har godkants av hyresndmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sé att annans sékerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i lagenhetens skick s snart som mdjligt, far bostadsrittsforeningen avhjdlpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i {igenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar f6r avlopp, vérne, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindring av ldgenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en 3tgérd som avses i forsta stycket om &tgirden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrétisforeningen.
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§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utséitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan cller annars forsdnra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor talas. Bostadscattshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick mom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som bhor
till bostadsrattshavarens bushéll. de som besdker bostadsrattshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pi uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstaimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att sc till att stérningarma omedelbart upphor. Det gilller inte om bostadsréttshavaren sdgs upp
med anledning av att stdrningarna r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras arl eller omfattoing.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att et forema dr behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 30 Tilltrade till ldgenheten

Féretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att £ komima in i Jigenheten nir det behdvs for tillsyn
eller fr att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsrétten ska tvingsforsil jas &r
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se Hil att
bostadsritishavaren inte drabbas av stéire oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsratisforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utféra nddvindiga dtgarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tillirdde nir bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadsréttsforeningen ansdka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrétishavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan 0r s dlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skal for upplételsen och bostadsriitisforeningen inte
har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren anda upplaia
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv férsilining eller tvingsférsdljning enligt
bostadsrittsiagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som infe
antagits till medlem i bostadsréttsforeningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting,

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsréattsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

10
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§ 41 lInrymma utomstaende

Bostadsriitishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men
for bostadsrétisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsriittshavaren fAr inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal an det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar frdn upplatelsen och déirigenom
bli fri frdn sina frpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen ska goras skiiftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som intréffar
nédrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som inmehas med bostadsrétt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att séiga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt f6ljande;

1. Drijsmil med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgifl utdver tva veckor frén det
att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra s

betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift
om bostadsriittshavaren drgjer med att betala Arsavgift. nér det géller en bostadslagenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind upplater lagenhcten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvinds for annat andamal &n det avsedda,

S. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen cller

amnan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardslishet ar
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten pi annat siitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétien ar
uppliten till i andra hand visétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick cller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréide till lagenheten nér bostadsréttsforeningen har ratt titl

tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en gillig ursikt for detta,

1"
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9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gir utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller til] viisentlig del anviinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tilifdlliga sexuella forbindelser mot ersétining.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last & av ringa betydelse.
Réttelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren Iter bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytijanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas fién l8genheten pd den grunden, Detta giller inte om nyttjanderitien dr férverkad pd
grund av sdrskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran Jigenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttming inom tre manader frén den
dag dé bostadsréttsféreningen fick reda pa forballande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drdjsmal med betalning av &rsavgift, och har
bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne
pd grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiflen — nar det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fidn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har ldmmats ti1l socialndmnden i den kommun dér ldgenheien dr
belédgen.

2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underréttelse om mdéjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala arsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fréin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala drsavgifien inom den fid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sé snart det
var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tiliféllen
inte betala &rsavgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skéiligen inte
bér fa behalla 1agenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmél anséker om tillstdnd till uppléatelsen och far ansokan beviljad.

12
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Bostadsrittshavaren féar endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsfreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia rittelsc ska ske inom tva méanader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som séigs i punkt 7 Aven om nagon tillsigelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsratten &r uppldten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fién lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsritishavaren till avflytining inom tvd ménader frin det att bostadsréttsforeningen
fick reda pé forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rait till uppsigning intill dess att tva
ménader har gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit Jaga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsratisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

> SRR L e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé 1dmplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstdmmans godkinnande avhinda
bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forindringar av
bostadsréttstoreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av féljande beslut kréivs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av Fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av f6ljande beslut kréivs godkammande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund:

13
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3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dndring av bostadsréatisforeningens stadgar som inte §verensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrittsféreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tva pa varandra foljande féreningsstémmor och pa den senare féreningsstdmman bitrétts av

minst tva iredjedelar av de réstande.
Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattsldagenheternas insatser.

Ovanstdende stadgar antagna vid féreningsstdmmeor

Fn m atecknat e Firmatecknare

Ovanstiende stadgar godkénns av HSB Mdlindal

Exfmatecknare _; Firmateckngre
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