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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsritsforeningens firma ar HSB Bostadsritts-
forening Illem

i Viinersborg.

Styrelsen har sitt site i Vinersborg,

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsratsféreningen har tll andamal att i bostads-
rattsféreningens lius upplata bostadsliigenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna ull
nytjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen till dndarnal att framja studie-
och fritidsverksamhet inom hostadsrittsforeningen samt
for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning tll boendet. Bostadsritis-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt ir den ritt i bostadsritisféreningen, som
en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfOoreningen.

Bostadsrittsforeningens verksambhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bdr genom ett sarskilt
tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida bostadsyitts-
foreningen i forvaltningen av dess angelagenheter och
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om &verlitelse av bostadsriitt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om
den ligenhet som dverlitelsen avser samt ett pris,
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
overlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intrade i bostadsriusfdreningen kan beviljas den som
ir medlem i HSB och

1. kommer att erlidlla bostadsritt genom upplatelse
i bostadsritstoreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsfdreningens hus.

Om en bostadsrdit har dvergitit till bastadsrittshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen cndast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tllimpning om bostadsratt dll
bostadslagenhet dvergitt till annan nirstiende person
som varaktigt ssmmanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadstitt dvergat gl far inte nekas
intrdde i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar upp-
fyllda och bostadsrattsforeningen skiligen hér godta
honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlig-
het med bostadsrattféreningens findamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen,

Juridisk person som férvirvat bostadsritt ¢l en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
fir nekas medlemskap. Kommun efler landsting som
forvarvat bostadsritt dll bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som r medlem i hostadsrittsfor
eningen maste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
styrelse fr att genom dverlitelse férvirva bostadsract G
en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsinda-
mél. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning cller
tvingsforsilining o den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid f6rvary som gérs av en
kommmun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som férvirvar andel i bostadsrétt tll bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter forvir-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varakiigt sammanboende nérstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsratt fvergait genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande fSrviry och
férvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsratts-
foreningen uppmana férvirvaren att inom sex manader
frin upprmaningen visa att nagon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsréttsféreningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt
hostadsrittslagen fér forvarvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne
utdva bostadsritten endast om han eller hon ir medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsritisféreningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsriitshavare far
uidva bostadsritten trots att dddsboet inte dr medlem i
bostadsriattsforeningen. Tre ir efier dédsfallet far
bostadsriittsforeningen uppmana dddsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingitt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon,
som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrétisféreningen,
har forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte £oljs, far bostadsriatten tvangsforsiljas
for dédsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten
och forvirvet skett genom tvingsforsdljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre &r efter férvirvet uppmanas
att inom sex minader visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvirvat
bostadsritien och sékt mediemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrvelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgbra frigan om medlem-
skap inom en manad fran det att skriftlig och fullstan-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostads-
ritisforeningen komma ate begira kreditupplysning
avseende sékanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En éverlételse 3r ogiltig om den som bostadsritten
avergatt till nekas medlemskap i bostadsritsforeningen.
Enligt bostadsritislagen galler sirskilda regler vid

exekutiv forsiljning och tvangsforsilining.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | B
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsligenheterna i
forhallande dll ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsrittsféreningens 16pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fér under-
hall av bostadsrattsfdreningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ldigenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av andelstal som medfor Andring av
det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de rostande pa féreningsstdimman gatt
med pi beslutet.

Beslut om Andring av insats ska alltid beslutas av
féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bétjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersattning for inkassokosmader med mera.

I arsavgiften ingdende ersittning for virme och
varmvatten, elektricitet, sophimtning eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informations-
overforing kan ersitining bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsitmingsav-
gift kan ias ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut dverlatelseavgift av
bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsriusforeningen fir ta ut pantsdttningsavgifi
av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

I'risbasbeloppet bestims enligt socialférsakringsbal-
ken och faststills for dverlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrit-
telse om pantsiining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beshat av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
lagenhet upplats under del av ett &r, berdknas den
hégsta tillima avgiften efter det antal kalendermanader
som ligenheten ir upplaten.

Bostadsritisforeningen fr i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for atgirder som bostadsrittsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfatming.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Rostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden

1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningssiimma ska
styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestdr av férvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman 4r bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska
hallas inom sex manader efter utgngen av varje
rikenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa hallas om
det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberittigade. Begiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fr besluta att den som inte ar
medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat satt £8lja
handlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant bestut
ar giltigt endast om det bitréds av samtliga rostberatt-
gade som &r nirvarande vid foreningsstdmoman, Om-
bud, bitriden och andra stimmofunkionirer har alltid
ratt att nérvara vid foreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen amimnila 4drendet till
styrelsen foére februari minads utgang.

§ 16 KALLELSE TILL FGRENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift
om de drenden som ska forekomma pa férenings-
stamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfdrdas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pé limplig plats inom
bostadsrittsféreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till
varje medlem vars adress dr kiind for bostadsrattsforen-
ingen.

Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse kravs
enlig lag anvinda elektroniska hjilpmedel.

Nirmare reglering av fdrutsittningar for anvind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 7
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimima ska férekomma:

. foreningsstimmans dppnande
. val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokollférare

o= I T

. godkinnande av rostlangd
. friga om narvaroratt vid foreningsstamman

. godkinnande av dagordning

~J @ O

. val av tvi personer att jimte stimmoordféranden
justera protokollet

oo

. val av minst tvi rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behérig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. gencmgéng av revisorernas berittelse

2. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansriakning

13. bestut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst
eller forlust enligt den faststallda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet £or styrelsens ledamdéter

15. beslut om arvoden och principer £&r andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamadter,
revisorer, valberedning och de andra fériroende-
valda som valts av foreningsstarmnan

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-Jedamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beshut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande

23. val av fullmdktige och ersittare samt dvriga repre-
sentanter 1 HSB

24. av styrelsen till fdreningsstimman hinskjutna
fragor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avshitande
Extra féreningsstimma

Pi extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt
1-9 samt 25 ovan, ange de irenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pi foveningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsamnmans en rést. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte hetalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som &r medlermmens
stillfgretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giller hagst ett ir
frim utfirdandet.

Medlem for foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara
féretrida en medlem. Medlem far medfora ett valfrict
bitride.

§ 19 ROSTNING

Féreningsstimimans beslut utgors av den mening som
har fiit mer dn héilften av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordféranden
bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet
forrdteas.

Fér vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller rdstsedel avlimnas
utan rostningsuppgift (si kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte rdsining ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I friga om protokollets innehall gailer att;

1. réstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstiimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3. om rosming har skett ska resultatet anges i protokoliet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgéngligt hos bostadstites-
foreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 8



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst elva styrelseleda-
moter med hdgst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB,

Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och
6vriga styrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden & hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ir.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordforande som viljs av fdreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatdr £or studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsritisféreningen. Bostadsriittsféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvh
tillsamimans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ar beslutfér nir fler an hilften av hela antalet
styrelseledamaoter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordfdrande bitrider. Nar minsta antal ledaméoter ar
nirvarande krdvs enhillighet for giltigt beshut,

§ 24 PROTOKOLL VID .
STYRELSESAMMANTRADE

Vid siyrelsens sammaniriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordfdranden £6r sammantra-
detl och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f& avikande mening
antecknad till protokollet.

Indast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver méjligheten

att lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvi och hogst tre,
samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksférbund, dvriga viljs av foreningsstimman.
Mandattiden &r fram till nasta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
ar avslutad och revisionsheraitelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstdrman. Styrelsen ska lamna
skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma dver
gjorda anmérkningar i revisionsberitielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
siyrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsherétielsen ska héllas tillgingliga for medlem-
marna minst tv veckor fore den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden ar fram tifl nista ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska besta av ligst tva ledamdtes.
En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och féresldr personer till
de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till fdreningsstimman limna
forslag pd arvode och f6resld principer f6r andra
ekonomiska ersitningar for styrelsens ledamdter och
revisorer.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 9
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsractsfdreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprak medel f6r yttre

untderhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsritsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims ay
styrelsern.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall
av lagenhet anvanda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrattsligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims
utifrdn forhillandet mellan andelstalet for Kgenheten
och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. upprita en underhillsplan for genomférande av
underhall av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstalla att tillrickliga
medel finus for underhdll av bostadsrittsféreningens
fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besikiigas
i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsratts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppstd ph bostads-
rittsféreningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har ritt ati fa utdrag ur ligenhetsfor-
teckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund fér upplatelsen,

3. bostadsratshavarens namn,
4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av
bostadsritien, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekosmad halla ligen-
heten i gott skick. Det innebdr att bostadsritishavaren
ansvarar for att savill underhalla som reparera ligenheten
och att bekosta atgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna fdrsikring som om-
fattar bostadsrittshavarens underhills- och reparations-
ansvar som {8)jer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rattstoreningen tecknat en motsvarande forsikring till
forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren
i forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for
dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska fdlja de anvisningar som
hostadsrittsforeningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatien, ventilation och
anordning for informationséverféring. For vissa atgirder
i lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De at-
garder bostadsriittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid
utforas fackmiéssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kefivs for att anbringa
ytskiktet pé ett fackmissigt sétt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksi for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

2. icke birande innervaggar,

3. inredning i ligenheten och évriga utrymmen till-
hdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsritishavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i férekommande fall anslut-
ningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gingjérn,
tatningslister, brevinkast, Ias och nycklar,

6. mdlning av fénster och halkongddrrar som frdn och
med balkonginglasningen finns innanfdr inglasning-
en,

7. glas i fonster och ddrrar samt spréjs pa fdnster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag,
gangjirn, titningslister samt malning; bostadsritts-
foreningen svarar dock for mélning av utifrin
synliga delar av fonster /{énsterdérr,

9. milning av radiatorer och virmeledningar,

10, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing tll de delar de ir synliga
i lagenheten och betjinar endast den aktuella
Ligenheten,

11.armaturer £for vatten (blandare, duschmuunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
oclh anslutningskopplingar pa vattenledning,

12. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

13. eldstider och braskaminer,

14, kéksflikt, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstind,

15. sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samit
brytare, eluttag och fasta armaturer,

16. brandvarnare, samt

17. elburen golwirme och handdukstork som bostads-
ritishavare forsett ligenheten med.
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Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa
utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som ar uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller
hor dll lgenheten mark /uteplats som dr upplaten med
bostadsritt svarar bostadsritishavaren fér renhallning
ocli sndskattning. For balkong/altan svavar bostadsratts-
havaren fér malning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforen-
ingens instrukidoner. Om ligenheten ir utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirtdver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att f6lja bostads-
rittsforeningens anvisningar gallande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsritts-
féreningen anmila fel och brister i shdan ligenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar £or att huset och bostads-
rattsféreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar vil under
hallet och hélls i gote skick.

Bostadsritisforeningen svarar vidare £or underhill och
reparationer av foljande:

1. ledningar £for avlopp, virme, gas, elekuicitet och
vatten, om bostadsrittsforeningen har frsett
lgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler
fn en lagenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationsdverforing som bostadsrittsforeningen
forsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vagg,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvare
(avser bottenvaningar) samt virmepannor i
ligenhieten som bostadsyiittstoreningen forsett
lagenheten med,

4. rékgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssysiemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa,/
koksflikt som utgdr del av husets ventilation, samt

424

. ytterddrr same i férekommande fall for brevlada,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pd grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pd grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsridshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsritisforeningen far utfora reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsrittshavaren

enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse atgird som foretas

i samband med omfattande underhill eller ombyggnad

av hostadsratisféreningens hus och som berdr bostads-

rittshavarens lagenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ctt beslut som fattats pa foreningsstimma innebir
att en lagenhet som upplitits med bostadsritt kommer
att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av
bostadsritisféreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsriitshavaren ha giit med pd
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
ll férindiingen, blir beslutet dndi giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fr
lagenhetens skick s att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ligenhetens skick sa snart som mdjligt, fir bostadsritts-
féreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsritshavaren fir inte utan styrelsens tllstind i
lagenheten utfora dtgird som innefatear;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan vdsentig fdrandring av lagenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgird
som avses i forsta stycket om Atghrden ir tll pataglig
skada eller oligenhet for bostadsriitsforeningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor i omgivaingen inte utsatis for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset,

Bostadsrittshavaren ska hdlla noggrann tllsyn dver
att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hor till
bostadsrittshavarens hushdil, de som besdker bostads-
rittshavaren som gist, nigon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller nigon som pi uppdrag av bostadsritts-
havaren uifor arbete i lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverenssidmmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsratis-
foreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska
bostadsritisféreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse
att se tll att strningarna omedelbart upphér. Det giller
inte om bostadsrittshavaren sigs upp med anledning
av att stdrningarna ar sirskilt allvarliga med hinsyn ull
deras arc eller omfatining.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att
missténka att ett féremal dr behifiat med ohyra fir detta
inte tas in i igenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Féretradare £or bostadsrittsfdreningen har ritt att £3
komma in i ligenheten nir det behdvs for dllsyn eller
fér ate utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar
for eller for att avhjilpa brist nér bostadsrattshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nir hostadsritten ska tvangstorsaljas ar bostads-
rittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limplig
tid. Bostadsrittsioreningen ska se till att bostadsrattsha-
varen inte drabbas av stérve oligenhet 4n nédvindigt.

Bostadsréttsféreningen har riiit att komma in i
ligenheten och utfdra nddvindiga atgirder for ait
utrota ohyra i huset eller pi marken.

Orn bostadsrittshavaren inte limnar tilltride nar
hostadsractsforeningen har rare till det kan bostadsritts-
foreningen anséka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsritshavare far upplita sin ligenhet i andra
hand dll annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bér begrinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
réttshavaren har skél for upplatelsen och bostadsritts-
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse 1dmnas
av styrelsen far bostadsrattshavaren inda upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden lammnar sitt,
tiflstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet
kan samtycke dll andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

1. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv
farsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsréitts-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits tll medlem i
bostadsrittsféreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrattsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende
pexsener i Jagenheten, om det kan medféra men £6r
bostadsrittsfdreningen eller nagon annan medlem i
bostadsratisforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for
nagot annat dndamal in det avsedda,
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa
avvikelse som ar av avsevird betydelse for bostadsratts-
foreningen eller ndgon medlem i hostadsritsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsritishavave far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och dérigenom bli
fri fran sina forplikielser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska goras skriftlipen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostads-
rattsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.,

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts ir forverkad och bostads-
rittsforeningen har ri att siga upp bostadsrittshavaren
till avflytining enligt f&ljande;

1. Drijsméal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplételseavgift utdver tva veckor frin det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen animanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for
andrabandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att hetala arsavgift

eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nér det galler en

bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen

eller, nir det giller en lokal, mer an tva vardagar efter

forfallodagen,

8. Olovlig uppléitelse i andra hand
orn bostadsritishavaren utan nddvandigt samtycke eller
tillstdnd uppliter lagenheten i andra hand,

4, Annat éindamal
om ligenheten anvinds for annat indamal dn dei avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer
1l men for bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsritishavaren eller den, som lagenheten
nppladits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i Jigenheten eller om
hostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drgjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsritten ar upplaten

till i andra hand utsatter boende i omgivningen fér
storningar, inte iaketar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsratisféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tillirdde

om bostadsrattshavaren inte lJamnar tilltrade till
ligenheten nar bostadsrittsidreningen har ract till
tillrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritshavaren inte fullgér skyldighet som
gir utdver det han ska gora enligt bostadsrattslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
ritisféreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvands for
niringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brotisligt férfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersiitning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren dll lase r av ringa betydelse.
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Réttelseanmodan, uppsigning och
sérskilda bestammelser

Punkt 8-5 och 7-9

Uppsidgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsritishavaren later bli att efter tillsAgelse vidta
rittelse utan drjsmal.

Punkt 16 och 7-9
Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker riticlse innan bostadscitsforeningen har sagt
upp hostadsrattshavaren till avilyttning, far bostadsritts-
havaren inte direfter skiljas fran lagenheten pd den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten ir forver-
kad pa grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 eller 9 o bostadsrattsforen-
ingen mnte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilytt-
ning inom tre manader frin den dag da bostadsritts-
foreningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pé grund

av dréjsmdl med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, och har bostadsrittsféreningen
med anfedning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avlyttning, fir denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas
frin ligenheten

1. om avgiften — nér det dr frdga om en bostadsligenhet
—betalas inom tre veckor frin det att bostadsritisha-
varen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen Gl denna har lammnats till socialnimn-
den i den kommun dir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas
inom tvi veckor fran det att bostadsriittshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att £ tillbaka
ligenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrétts-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om bostadsritts-
havaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
likanande ofdrutsedd omstindighet ach avgiften har
betalats sa snart det var mdjligt, dock senas t nér ivisten
om avhysning avgdrs i forsta instans.,

Vad som sigs i forsta stycket galler inte om bostads-
ractshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s hog
grad att bostadsrittsforeningen skaligen inte bor 3
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punke 3 fir dock, om det ar fraga

om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrattshavaren
utan drdjsmal ansdker om tillstind ]l upplitelsen ach
fir ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligen-
heten om bostadsrattsforeningen har sagt till bostads-
riittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
rattelse ska ske inom tvi méinader fran den dag di
bostadsritisforeningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskile allvarliga stérningar i boendet galler vad
som sigs i punkt 7 ven om nigon tillsigelse om ritielse
inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten dr uppliten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt
punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsigning ske utan under
ritelse till socialndmnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialnamnden,

Punkt 16

En bostadsritishavare kan skiljas firédn lJigenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsyitisféreningen har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tva
ménader frin det att bostadsrittsféreningen fick reda
pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts gl 4tal eller om forundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar
sin it il uppsigning intill dess att tvd manader har
gati fran det att domen i brottmélet har vannit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa
ndgot annat sitt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostads-
ritestéreningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som
krivs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet
tillsdgelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller upplitelseavgifi

tillsigelse att vidia rittelse

o 00N

meddelande dll socialnfimnden

&

underrittelse till panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsratsforeningen

7. uppmaning tll juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pd lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsrittsféreningen iy Gl medlemmaina
eller till ndgon annan d4 krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvanda clekironiska hjilpmedel. Nirmare
reglering av forutsitmingar fér anvindning av elekiro-
niska hjalpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRKTTSF()RENII\.I'GENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Siyrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstim-
mans godkinnande avhinda bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om visentliga forandringar av bostadsritisforen-
ingens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomtritt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av
styrelsen for HSB;

1. beslut att overlita hostadsrittsfdreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens
stadgar.

For giltigheten av f6ljande beslut krivs godkdnnande av
styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsrattsféreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebir ait bostadsrittsforeningen begir
sitt uttride ur HSB blir bestutet giltigt om det fattas pa
tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den
senare foreningsstimman bitritts av minst tv tredjede-
lar av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens
stadgar och firma indras utan tlldmpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsféreningen uppldses ska behillna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhditande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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Ovanstaende stadgar antagna vid foreningsstammor

och /6 / 5 QC"%

HSB bostadsrattsforening Illern § Vanersborg

Firmatecknare bostadsriitsforening

Ovanstdende stadgar godkannes for HSB Nordvistra Gotalands samt
HSB Riksférbunds rikning med stdd av fullmake
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