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Antagandehandling
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Reviderad 2008-09-10
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Andring av detaljplan for KVEGERO (P 81-20) och
Mard (P 64-12), Torsaker, Nykopings kommun
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Tillagg till PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Till &ndringsforslaget hor tillagg till planbeskning, tillagg till planbestammelser, tillagg till
genomférandebeskrivning och fastighetsforteckning.

Nagon ny detaljplanekarta har ej upprattats.

Detta tillagg ska gélla tillsammans med befintldgaljplaner, (P 81-20 och P 64-12).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Gallande detaljplaner omfattar 156 respektive 8tpdaser och var enligt planbeskrivningarna
avsedda for fritidsbebyggelse. Planerna ar tiliré&gande delen genomférda under 60-80-talen.
Byggratten &ar 70 kvm for huvudbyggnad och 30 kvimkfimplementbyggnad.

Inom P 81-20 far en huvudbyggnad och hogst tva kementbyggnader (uthus eller andra
gardsbyggnader) uppforas pa varje tomt och tonsg@taas minimistorlek vara 1700 kvm.

De flesta fastigheterna har enskilda avloppsani@aggn. Gemensam sommarvattenledning finns
inom planomradet. Drygt 60 fastigheter ar permaremdda.

Onskemal om uttkade byggratter har inkommit fraedro Fritidsomrade Samfallighets-
forening och fran ett antal boende inom detaljphefte Maro.

Kommunstyrelsen har 2005-06-27, § 144 beslutatlattprogram med VA-utredning far
upprattas. Planprogrammet godkandes 2008-03-03,c8% ny detaljplan far upprattas enligt
de riktlinjer som angetts i planprogrammet.

Syfte och huvuddrag

Planomradena ar avsedda for fritidsbebyggelse. Kanem ar inte huvudman for allman
platsmark. Vagnatet ar utbyggt. Framtida standaigbelysning etc beslutas av
fastighetsagarna inom Mar6 och genom vagsamfatiégh®r Kvegerd. Bygglov for vasentlig
andring far ej beviljas innan av miljonamnden gaukaatten- och avloppsanlaggning finns.
Andring av gallande detaljplan syftar till att geslét inom planomradena medge en byggratt
for huvudbyggnad om hdgst 120 kvm och sammanlagst@0 kvm for max tva
komplementbyggnader. Planbestammelserna ska silkeett omradenas nuvarande karaktar
bevaras. Plankartan andras ej.

Planen handlaggs med enkelt forfarande. Efter géirosamrad kan andringen av planen
antas av Bygg- och teknikndmnden.

PLANDATA

Lage, areal och omfattning

Andringsomrédena 6verensstammer med planomradenad@rliggande detaljplaner (P 81-
20 och P 64-12).

Planomradena ar belagna norr om E4 invid rastpiaddéekrog ca 30 km norr om Nykoping.

Arealerna ar 151 ha respektive 2,2 ha.
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Markagoforhallanden

All kvartersmark for bostadsandamal ar i enskild.&gmgivande allman platsmark ags av
Kveger6 Fritidsomrade Samfallighetsforening respekstamfastigheten pa Maro.
Jordbruksmarken inom Kvegerd brukas for rekreagofreningens medlemmar.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

| Oversiktsplan 2003, OP 03 har de aktuella omradegpekats som intressanta for utokade
byggratter i avsikt att dels mota de boendes 6nékernh dels vara en del i kommunens strategi
for tillvaxt och valfrihet.

Den 6vergripande inriktningen i OP 2003 &r att kamen efterstravar en 6kad befolkning
och mdijlighet till ett 6kat boende pé landsbygdiilikomsten bor ske dar forutsattningarna
ar goda. En anpassning till storre byggratter @jtigrfor ett antal omraden, vari Kvegero
ingar som ett omrade.

Strandskydd
Inom Kvegero planomrade galler strandskyddsbestdsemigom 100 meter fran
strandlinjerna.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler detaljplanerna:

"Forslag till byggnadsplan for KVEGERO omfattandealfastigheterna Berga 2:2, Kvegerd
2:7 och Mortsjotorp 2:10 i Torsakers socken, Nykggikommun, Sédermanlands lan”,
faststélld av lansstyrelsen 1981-07-06 (plannr R@1kommunens planarkiv).

"Forslag till byggnadsplan for s.k. sommarstugelggigyse a fastigheten Maro 1:4 i Torsakers
socken , Tystberga kommun av S6dermanlands laststédld av [&nsstyrelsen 1964-11-09
(plannr P 64-12 i kommunens planarkiv).

Genomfdérandetiderna har gatt ut.

Omradet gransar till foljande planer:

P 59-12, Berga 2:8, Granlundststalld 1959-09-30

P 64-7, Berga 2:5, faststalld 1964-06-25

P 64-8, Berga 2:3, faststalld 1964-06-25

P 70-17, Berga 2:8, faststalld 1970-06-24

P 72-3, Sagen 2:1, Kvarnsjon, faststalld 1972-02&8sta kommun)

Miljdbedémning

Miljokonsekvensbeskrivning fordras inte, da genomafidlet av denna planandring inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Den utOkgdgratt som planforslaget medger
anses inte stérande for omgivningen. Omgivandesagnketer anses inte heller stérande for
de boende inom planomradet. Se vidare under bagégrcim syfte.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Terrangen i Kveger6 utgors huvudsakligen av kupdradskogsbevuxen skogsmark samt en
del aker- och angsmark. Inom omradet finns sjo&wansjon, Mortsjon, Lammsjon och
Byksjon. Terrangen inom Maro ar enbart skogs- dajon hagmark, som delvis ar bergig.

Rekreation

Inom Kvegero ar den 6ppna marken till storsta delegbyggd. Vid Kvarnsjon finns en
badplats. | 6ster finns ett parkomrade och ettigfmarade for badets omkladningshytter.
Omradets behov av friytor for lek och rekreatiowvairtillgodosett.

Inom Maro finns begransad tillgang till friytor. Qaudet angransar Byksjon men stranden ar
har vassig och lampar sig inte for bad.

Fornlamningar

Inom Kvegerd planomrade finns en fast fornlamnirefdmr 94 i fornlamningsregistret.
Dessutom finns nagra odlingslamningar. Samtligaléanningar ligger pa parkmark eller
ovrig mark som ej far bebyggas.

Inférande av strandskydd
Ingen forandring sker av gallande strandskydd.

Befintlig bebyggelse

| stort sett &r hela planomradet utbyggt i Overgimmelse med gallande planer. Av de 154
respektive 8 bildade fastigheterna ar ca 64 fastegipermanentbebodda och 20 fastigheter
obebyggda. Genom de relativt stora och djupa fastegna ar huvudbyggnaderna ofta
tillbakadragna fran vagomradet och ger planomréttdtitt och lummigt intryck.
Bebyggelsen varierar fran enkla fritidshus till reaat utrustade permanentbostader.

Service

Offentlig och kommersiell service finns i Vagnh&rddosa kommun (avstand 10 km) och
Tystberga, Nykopings kommun (avstand ca 20 km).ddagbyggnad av den kommunala
servicen ar inte planerad.

Tillganglighet
Tillganglighet enligt Boverkets byggregler BBR 9dligr for byggnader som uppférs som
helarsbostader.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns pa allméanna vagen i omdelbaluaming till planomradet. Turtatheten &r
mandag-fredag Trosa-Nyképing 17 turer inkl skoltufg andra hallet 18 turer.

Uppgifterna fran Lanstrafiken i Sormland.

Vagar

Vagarna ar utbyggda enligt gallande detaljplanérafdringar ar ej pakallade genom

tillagget till gallande detaljplaner. P& sikt kgopuustning och vagbelysning mm erfordras pga
Okande trafikmangder.

Parkering
Enskilda fastigheters parkeringsbehov forutsatspskkvartersmark.
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Storningar
Planomradet bedoms inte vara utsatt for trafikeredhdra bullerstorningar.

Teknisk forsoérjning

VA-utredningar

VA-utredning upprattad av WRS Uppsala AB och date&d@ juni 2007 tillhor
planprogrammet. Den valda planeringsmetoden inrabanan med utgangspunkt i de lokala
forutsattningarna och tillsammans med berérda ek&téller upp en kravspecifikation déar
onskad prestanda, saval miljomassig som praktisk det framtida VA-systemet definieras.
Darefter beskrevs losningar for VA-forsorjningemsoppfyller kravspecifikationen.

Omradet Kvegero har gemensamt sommarvatten. Aviegmiagarna ar individuella och av
varierande kvalitet. En mindre, gemensam avlopgsmming finns. VA-utredningen har i
avsnitt 6.5 och 7.5 "Beddmning och rekommendatioird bedomt grundvattentillgangen som
tillrdcklig aven om samtliga fastigheter bebos pament. Det finns forutsattningar att l6sa
avloppsfragan individuellt pa de flesta tomternaugpvisa I6sningar medger dock en
successiv hojning av VA-standarden i omradet.

En forutsattning for 6kat permanentboende och @&kandard i boendet ar att det ar visat att
vatten- och avloppsfragan gar att [6sa innan bygfilotillbyggnad och standardférbattring
beviljas t ex for utdkad bad och tvattmajlighet.tddll godkand avloppsanlaggning ska finnas
innan bygglov beviljas. Aven utan utdkade byggratélls krav pa att befintliga
avloppslosningar skall uppfylla dagens miljokraeta kan manga ganger uppnas genom att
pa sikt komplettera befintliga avlioppsanlaggningaskilt eller gruppvis i storre eller mindre
anlaggningar.

Dagvatten loses lokalt. Tomtstorlekarna ar min§t0li?2 vilket skapar goda forutsattningar
for att bevara vegetationen vilket i sin tur gynatirlokalt omhéandertagande av dagvattnet.

For omradets elforsorjning finns flera transformmatanom planomradet.
Narmaste atervinningsstationer for utsorteradeaickpingar ar belagna vid Tystberga (aven i

Vagnharads centrum och i Vasterljung) forutom i 8iyikag vid COOP i Brandkarr.
Hushallssopor omhéandertas via containrar belagredpstallen inom planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
For fragor av administrativ karaktar se tillagdplanbestammelser och tillagg till
genomférandebeskrivning.

Tillagg till PLANBESTAMMELSER

Andring av gallande detaljpldidr Kvegero innebar att gallande planbestammelser andras
enligt nedan.

8§ 1-5 Ingen &ndring
8§86 EXPLOATERING AV TOMT
1 mom Ingen andring
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Pa tomt som omfattar med F betecknat omi@deufzudbyggnad icke uppta
storre byggnadsarea &n 120 kvm och komplementlaygtggrncke storre
sammanlagd byggnadsarea an 60 kvm.

Ingen andring

PLACERING; UTFORMNING, UTFORANDE
Vaningsantal

Ingen andring

Ingen andring

Kallare far anordnas dar sa terrangen medgiver.

Byggnadshdgjd
Ingen andring

_Takvinkel
Takvinkel ska vara min 14 grader och max 3&lgr pa byggnad
storre an 70 kvm

Storsta byggnadsbredd
Storsta byggnadsbredd ar 8,0 meter

Avstand till tomtgrans
Byggnad ska placeras minst 4,5 meter frangoanis om inte prickmark
foreskriver annat.

UTFARTSFORBUD
Ingen andring

OVERGANGSBESTAMMELSER
Ingen andring

Ingen andring
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar efter det att andringesetaljplanen vunnit laga
kraft. Genomforandetiden ska galla aven foér deredigtjande planen.

Andrad lovplikt

Bygglov for vasentlig andring (PBL 5:8) far ej ligas innan av miljonamnden
godkand vatten- och avloppsanlaggning finns.

Bygglov kravs for att anlagga eller vasentligt &ngdrundvattentakt (PBL 8:6).

Huvudman
Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark.
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4 mom Planavqift
Planavgift uttages ej vid bygglov.

Byggnadsplanebestammelserna angivna pa plankaitien gférandrade.

Andring av gallande detaljpldiar Mard_innebar att gallande planbestammelser dndras enligt
nedan.

§1

mom. 1. Utgar

mom. 2. A med BF betecknat omréde far endast upgfiiistdende enbostadshus.
mom. 3. Ingen andring

§ 2-5 Ingen &ndring

86 EXPLOATERING AV TOMT

Pa tomt som omfattar med F betecknat omrade féardhyggnad icke uppta
storre byggnadsarea &n 120 kvm och komplementlaygtggricke storre
sammanlagd byggnadsarea &n 60 kvm.

Nya bestdmmelser

87 PLACERING; UTFORMNING, UTFORANDE

1 mom Vaningsantal
Kallare far anordnas dar sa terrangen medgiver.

2 mom Takvinkel
Takvinkel ska vara min 14 grader och max 33 graddsyggnad
storre an 70 kvm

3 mom Storsta byggnadsbredd
Storsta byggnadsbredd ar 8,0 meter

88 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
ny
1 mom Genomférandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar efter det att andringesetaljplanen vunnit laga
kraft. Genomforandetiden ska gélla aven for deredighande planen.

2 mom Andrad lovplikt
Bygglov for vasentlig andring (PBL 5:8) far ej ligas innan av miljonamnden
godkand vatten- och avloppsanlaggning finns.
Bygglov kravs for att anlagga eller vasentligt &ngrundvattentakt (PBL 8:6).
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3 mom Huvudman

Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark.
4 mom Planavqift

Planavgift uttages ej vid bygglov.

Byggnadsplanebestammelserna angivna pa plankaitien gférandrade.

Tillagg til GENOMFORANDEBESKRIVNING

Preliminar tidplan, enkelt planforfarande

Beslut om samrad 2008-06-17
Samradstid 2008 juli-augusti
Antagande i Bygg- och teknikndmnden 2008-09-23
Laga kraft 2008 oktober

Planen har till och med samradsskedet handlagtsemieslt planforfarande. Under
forutsattning att samradet ej foranlett forandringaplanforslaget kan planen darefter antas
av Bygg- och teknikndmnden.

Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar efter det att andringethetaljplanerna vunnit laga kraft.
Genomforandetiden ska galla &ven fér de underlidggmanerna, dvs de ges en férnyad
genomférandetid som stammer med genomférandetigridnandringen, se 5 kap 14 8 PBL.

Avtal

Avtal om handlaggning av andring av detaljplan thifats mellan Kvegerd Fritidsomrade
Samfallighetsférening (som aven inbegriper andmnae Maro-planen) och
planeringsenheten, Nykopings kommun. Erlagd slutsaranligt avtalet inbegriper
planavgift enligt namndens taxa vilket innebampddhavgift inte skall debiteras i
bygglovskedet.

Samfallighetsféreningen har uppdragit at undertadipiankonsult att uppratta forslag till
tillagg till detaljplan.

Planekonomi
Kostnaden for planens upprattande bekostas av 8gméisforeningen. Planens
genomférande (utnyttjande av byggratten) bekostasspektive fastighetségare.

Bo Anl Agneta Karlsson
Arkitekt SAR/MSA Planerare
Bo Ahl Arkitektkontor Nykopings kommun
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Revideringar
Placerings- och utformningsbestammelser har andkattand till gréans 4,5 meter, husbredd
8,0 meter och takvinkel max 33 grader.

Andrad lovplikt har kompletterats med att det gatiggglov for vasentlig andring (enligt
PBL 5:8). Aktuell godkéand vatten- och avloppsantiigg ska finnas.

Bo Anl Agneta Karlsson
Arkitekt SAR/MSA Planerare
Bo Ahl Arkitektkontor Nykopings kommun

Bilaga: kopior pa géllande detaljplaner
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detaljplan Kvegerd P 81-20
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detaljplan Mar6 P 64-12
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