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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréattfdreningen Oresund 6, 769632-0097 far harmed avge arsredovisning fér
rdkenskapsaret 2017

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsréttsféreningen Oresund 6 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjianderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt.
En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-04-02. Féreningen har sitt séte i Jonkoping.

Féreningens byggnad )
Foreningen ager fastigheten Oresund 6 som uppfdrdes 2016. Fastigheten bestar av 8 lagenheter.

Adresser: Hagagatan 9.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget fér samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
4 2 54

2 3 70

2 4 104

8

Total bostadsyta &r 564 m? och total lokalyta ar 120 m2

Fastighetsférvaltning
Den administrativa forvaltningen har ombesdrjts av AB Jonkdpingsbostader.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rets bérjan 10 medlemmar och arets slut 12 medlemmar.

Overlatelser

8 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under &ret har 0 dverlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en verlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman férsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med hégst 1
% av basbeloppet.
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Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstémman den 18 maj 2017

Lisa Adolfsson Styrelseordférande
Valentina Brahimi Ledamot
Mohammad Reza Zohori Pour  Ledamot

Daniel Norlin Suppleant

Sara Sundstrém Suppleant

Under aret har det hallits 5 protokollfért styrelseméten samt flera informella méten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tvéa ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Sandra Hvitman

Valberedning
Beslut vid ordinarie féreningsstdmma 2017-05-18 att ingen valberedning krévs
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Vésentliga hdndelser under rikenskapséret
Det underhall har utférst som har fodrats fér att bibehalla fastigheten i fullgott skick

Foéreningens ekonomi

Arets resultat och budget for nédsta ar
Foéreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om 80 306 kr.

Arsavgifter

Arsavgifterna for 2018 foreslas vara oférandrade och uppgar i genomsnitt till 694 kr/kvm

bostadslagenhetsyta.

Fond fér yttre underhall

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond fér yttre underhall ska ske i enli

underhallsplan
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ghet med antagen

Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016
Nettoomsattning 391 224 38 244
Resultat efter finansiella poster 80 306 17 814
Soliditet, % 64,6 46,3
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 694 68
Lan, kr/m? 12 308 18 839
Genomsnittlig skuldranta, % 1,01
Driftskostnad, kr/m? 157 36
Kassalikviditet, % 231 2
Eget kapital
Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 9142 500 - - 17814 9160 314
Inbet insatser och avgifter 3 532 500 - 3532 500
Vinstdisp enl stdmmobeslut
Overféring till bal. resultat 17 814 -17 814
Arets resultat 80 306 80 306
Belopp vid arets slut 12 675 000 - 17 814 80306 12773120
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 17 814
arets resultat 80 306
Totalt 98 120
Avsattning till fond for yttre underhall 48 300
balanseras i ny rakning 49 820
Summa 98 120

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rdérelseintikter
Avgifter och hyror 2 415 354 38 244
Summa rérelseintikter 415 354 38 244
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -91 172 -20 205
Administrationskostnader 4 -29 427 -225
Avskrivningar av byggnader 5 -160 925 -
Summa rérelsekostnader -281 524 -20 430
Rorelseresultat 133 830 17 814
Finansiella poster
Rantekostnader -53 524 -
Summa finansiella poster -53 524 -
Resultat efter finansiella poster 80 306 17 814
Arets resultat 80 306 17 814
Arets resultat 80 306 17 814
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 19 464 075 19 625 000

Summa materiella anlaggningstillgangar 19 464 075 19 625 000

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag - =

Summa finansiella anlaggningstillgangar - -

Summa anldggningstillgangar 19 464 075 19 625 000

Omsattningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank 304 923 179 643
Summa kassa och bank 304 923 179 643
Summa omsittningstillgangar 304 923 179 643
SUMMA TILLGANGAR 19 768 998 19 804 643
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 12 675 000 9142 500
Summa bundet eget kapital 12 675 000 9142 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 814 -
Arets resultat 80 306 17 814
Summa fritt eget kapital 98 120 17 814
Summa eget kapital 12773 120 9160 314
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 863 850 -
Summa langfristiga skulder 6 863 850 -
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 77 800 -
Leverantdrsskulder 5389 -
Skatteskulder 2880 -
Ovriga skulder - 10 625 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 45 959 19 329
Summa kortfristiga skulder 132 028 10 644 329
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 768 998 19 804 643
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
fér forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgadngar Ar

-Byggnader 100

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostéder dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga réantebédrande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, vdrme, vatten, renhalining, férsakring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna
betalas direkt

N
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Not 2 Avgifter och hyror

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 391 224 38 244
Hyresintékter garage, parkeringsplatser 24129 -
Ovriga intakter 1 -
Summa avgifter och hyror 415 354 38 244
Not 3 Fastighetskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Driftskostnader
El 7 021 333
Varme 52 594 9452
Vatten 16 623 -
Renhallning 4 905 -
Forsakring 2292 10 219
Datakommunikation och Kabel-TV 2 000 201
Forbrukningsmaterial 239 -
Stédning 2618 -
Summa driftskostnader 88 292 20 205
Reparationer och underhall
Summa reparationer och underhéll - -
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 2 880 -
Summa fastighetskostnader 91172 20 205
Not 4 Adminstrationskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Ekonomisk férvaltning 14 217 -
Revision 6 250 -
Ovriga férvaltningskostnader 8 960 225
Summa 29 427 225
Not 5 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 16 092 500 19 625 000
Mark 3 532 500 -
Summa anskaffningsvarden 19 625 000 19 625 000
Avskrivningar:
Arets avskrivning byggnad -160 925 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -160 925 -
Planenligt restvirde vid arets slut 19 464 075 19 625 000
Taxeringsvarden
Byggnader 8 488 000
Mark 1920 000
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Summa taxeringsvéarden 10 408 000 -

Not 6 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Raénta Bundet t.o.m. Belopp 2017-12-31 Belopp 2016-12-31
Hypotek 453-8 1,095 2333000
Hypotek 454-6 1,095 2333000
Hypotek 455-3 1,095 2 275650

6 941 650 -
Langfristiga skulder som férfaller till betalning 6 552 650

senare &n fem ar efter balansdagen



Not 7 Ovriga noter

Stéllda sdkerheter

12)

2017-12-31 2016-12-31

Panter och dérmed jamfériiga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Oresund 6

Summa stiallda sakerheter

7 000 000

7 000 000 -
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Underskrifter

Jonkdping 2018- Q4 ~ L9

Lisa Adolfsson Valentina Brahimi
\

Reza Zohori

T

Min revisionsberttelse har ldmnats den 2018- QU - 24

a vitmarjé
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i BRF Oresund 6
Org.nr. 769632-0097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Oresund 6
for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2016 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 23 mars 2017
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn& en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk inst4llning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
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utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som i tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet fOr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Oresund 6 for &r 2017
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat 4r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min
professionella bedsmning med utgngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgarder,
omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
freningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Jonk6ping den 25 april 2017

Sandra Hvitman

Auktoriserad revisor





