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OM FORENINGEN

§ 1 BostadsriitisfSreningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsfarening Grnen | Vetlanda. Styrelsen har sitt siite i
Vetlanda.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till 3ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna tiil nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed
fréim]a medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till Aindamét att
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt fr att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsritisféreningen ska i all verksamhet virna om mil6h genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrdtt &r den ritt i bostadsréttsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara mediem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrittsfireningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrdttsféreningen hor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att hitrida
bostadsrittsf8reningen 1 forvaliningen av dess angeldgenheter och ridkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Kiipehandlingen ska innehdlla uppgift om den |dgenhet sam dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven dr dver|atelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intréde ] bostadsratisféreningen kan beviljas den som &r mediem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsyittsforeningens hus, eller

2. Bvertar bostadsritt | bostadsriittsféreningens hus.

Om en bostadsratt har vergatt till bostadsratfshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergatt titl annan nérstdende person som varaktigt
sammanhodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte nekas intréde i bostadsriéttsféreningen, om de villkor
fér medlemskap som foreskrivs | denna paragraf 4r uppfylida och bostadsréttsfdreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsriittsfireningen I enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal rétt att neka mediemskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska bevillas medlemskap | bostadsrittsféreningen.
Juridisk person som fdrviirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd fiir fritidsdndamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som férvdrvat bostadstétt till bostadsligenhet farinte
hekas medlemskap.



2017113000336

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfdreningens styrelse for att genom Sverlatelse férvdrva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte #r avsedd for fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férséljning eller
tvéngsfarsélining om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden elier vid forvarv som gérs aven
kommun eller ett {andsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forviirvat ande! i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter férviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjeriittsliga forvirv

Om en hostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elier llknande férvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, f&r bostadsrattsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
mdnader fran uppmaningen visa att nagon, som Inte fir nekas medlemskap i bostadsréittsfdreningen har
férvidrvat bostadsrétten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten
tvangsfirsdljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rdkning.

§ B Rétt att utova bostadsritten

N&r en bostadsritt dvergatt il ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéiva bostadsriitten trots att dodshoet inte dr
medlem i bostadsréttsforeningen, Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dddsboet att inom sex méinader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingstt | bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsréttsféreningen, har fdrvérvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte fbljs, fir bostadsrétten tvangsforséljas fér
dddsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och férvirvet skett genom tvangsforséljning
eller vid exekutiv férsdlining, kan tre ir efter férvirvet uppmanas att inom sex mnader visa att
négon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férviirvat bostadsriitten och skt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra fradgan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullsténdig anstkan om medlemskap taglts emot av bostadsréttsfireningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsriittsféreningen komma att begéira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En verlatelse 4r ogiltic om den som bostadsritten dvergait till nekas mediemskap i
bostadsrdttsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sarskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavyglft
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska tdcka bostadsrittsfdreningens I6pande verksamhet. Arsavgifiens stotlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdlisplan, Om inre fond finns
ingér dven fondering fir inre underhall,

Insats for ldgenhet bestutas av styrelsen,

Beslut om @ndring av insats ska alltid beslutas av fdreningsstimma. Regter fér giltigt beslut anges i

bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére

varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rdtt tid

5 V&4
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utglr dréjsmalsrinta enligt rintelagen p4 den obetalda avglften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt p&minnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning fr inkassokostnader mm.

| &rsavgiften ingdende ersittning fir viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fir informationséverfdring kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgifi for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut éverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfireningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsritishavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststélls for fverlatelseavgift vid ansékan

~ om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underréttelse om pantsittning,

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av stt ar, beriiknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermdnader som ligenheten 4r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Senast sex veckor féire ordinarie féreningsstimma ska styralsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberdttelse, resultatrakning, balansrékning och
tillsggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Féreningsstdmman &r bostadsrattsforeningens hgsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hallas n¥r styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga riistberéttigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandias.

Fireningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att ndrvara eller p3 annat sitt
félja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sdant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberittigade som &r nérvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitréden och andra stdmmuofunktionérer har alltid ritt att ndrvara vid féireningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fére februari manads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till fdreningsstimma,

Kallelse till fireningsstdmma ska innehalla uppgift om de &renden som ska férekomma pé
féreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fére féreningsstimman.,

Kallelse sker genom anslag pé limplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftllg katlelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress 3r kand fér bostadsrittsféreningen.
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Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjélpmedel.
Narmare reglering av férutsittningar fér anvandning av elektroniska hjalpmedel anges | lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstémma ska férekomma:

foreningsstdmmans &ppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare

godkénnande av rbstlingd

fraga om nirvaroritt vid foreningsstdimman

godkénnande av dagordning

val av tva personer att fimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genhomgang av revisorernas berédttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslutianledning av bostadsrattsfreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamé&ter

17. wval av styrelsens ordférande och styrelseledamdter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valheredningens ordférande

23, val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstdmmor samt Svriga representanter i
HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hdnskjutna frigor och av mediemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstdmmans avslutande

LRN®Ee=LNe

Extra féreningsstimma

Pa extra féraningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitriide

Pa foreningsstamma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt
har de tlllsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte réstratt,

Eh medlems ratt vid fireningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara it original och galler hdgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fir féretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Fareningsstimmans besluf utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om Inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet f8rrittas.

? At
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For vissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt bestdimmelser | {ag.
Om rstsedel Inte avidmnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sd kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehdl gdlier att;
1, réstldngden ska tasin 1 eller bifogas protokallet,
2, fdreningsstammans beslut ska féras in i protckollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av |&gst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB,
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och Gvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattfden &r hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden f&r hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér f8r
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfreningen. Bostadsrittsfireningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hagst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrefsen ar beslutfor nér fler 3n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande, Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening sam styrelsens ordférande bitrdder. N3r minsta antal ledamdter dr nirvarande kravs
enhiéllighet far giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordf@randen fér
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Sver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantriide ska féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, vriga viljs av féreningsstimman, Mandattiden dr fram till nasta
ordinarie féreningsstimma.

Revisarerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen idmnad
senast tre veckor fiire féreningsstimman. Styrelsen ska I3mna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma over gjorda anméirkningar i revislonshersttelsen.

Arsredavisningshandlingar, revisionsbersttelsen och styrelsens f8rklaring ver gjorda anmérkningar
i revisionsberattelsen ska hdllas tillgingiiga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas,
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstarmma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ledamter. En ledamat utses av foreningsstimman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslir personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till freningsstdmman lmna férslag pd arvode och firesla principer fér andra
ekonomiska ersdtiningar fér styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond fir yitre underhall.

Styrelsen ska | enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medet for
yttre underh3ll,

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsidgenheter.

Overféring till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen,

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran férhéllandet mellan insatsen fér
ligenheten och samtliga insatser fér bostadsriitisligenheter i bostadsrittsfbreningen, med avdrag fér
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1, uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrittsfdreningens
fastighet,

2, arligen budgetera for att sikerstilla att tilirickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsfareningens fastighet,

3, setill att bostadsréttsféreningens egendom besiktigas | limpllg omfattning och | enlighet
med bostadsrittsféreningens underhalisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsriittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras | ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 tHdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har ritt att £ utdrag ur ligenhetsfrteckningen betréffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. Idgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2, dagen for Bolagsverkets registresing av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

8, bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

g e
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5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, samt
6. datum fdr utfardandet,

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad halla ligenheten | gott skick. Det Innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar fér att savil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgirderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna férsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlils- och
reparationsansvar som féljer av [ag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfdreningen tecknat en
motsvarande férsdkring till forman fér bostadsréttshavaren svarar bostadsrdtishavaren i
férekommande fall for sjélvrisk och kostnaden fér &ldersavdrag.

Bostadsréattshavaren ska fdla de anvisningar som bostadsrittsféreningen Jimnar betriffande
installationer avseende aviopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fr
informationséverfiring. For vissa atgdrder i [genheten kréavs styrelsens tillstand enligt § 37, De
Atgdrder bostadsrittshavaren vidtar | ligenheten ska alltid utféras fackmaissigt.

Till igenheten hdr bland annat:

1. ytskikt pad rummens vdggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs fér
. att anbringa ytskiktet p3 ett fackméssigt sdtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt 1 badrum och vitrum,

2, icke barande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och Gvriga utryrmmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsrdttshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vatienledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerdbrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterd&rr samt beslag, handtag, gangjdrn, titningslister, brevinkast, (s och
nycklar,

6, glas | fonster och ddrrar samt spréjs pa fonster och | férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterddrr héranda beslag, handtag, gangjsrn, titningslister samt méalning;
bostadsritisféreningen svarar dock fér maning av utifrdn synfiga delar av
fonster/fénsterdérr,

8, malning av radiatorer och virmeledningar,

9. |edningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fr vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avsténgningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksfldke, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrittshavare firsett ligenheten med.

ingar 1 bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrdttshavaren samma underhalls- ach reparationsansvar for dessa utrymmen som ftr
|dgenheten enligt ovan. Detta giller iven mark som &r uppldten med bostadsritt.

Om ldgenheten &r utrustad med ba'kong, altan eller hér till {3genheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhélining och snéskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maélning utfors enligt bostadsréittsféreningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren dirutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att filja bostadsrittsfsraningens anvisningar géliande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrattsfdreningen anmila fal och brister | sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréittsféreningen svarar fr enligt denna
stadgebestimmelse eller anligt lag.
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§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar fir att huset och bostadsritisféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr vél underhaliet och halls | gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare fér underhill och reparationer av féljande:

1. ledningar f&r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsfreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ligenhet (s4 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radlatorer och varmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsféreningen férsett ligenheten
med,

4. rékgangar {e] rékgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventllationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskapa/kdksflikt som uigbr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | férekommande fall for breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- ach vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller dven I ti3mpliga delar om det finns ohyra | ligenheten,

§ 34 Bostadsratisfireningens dvertagande av underhallsatgiird

Bostadsrdttsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt & 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse dtgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ormbyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berér bostadsréttshavarens ligenhet.,

§ 35 Fordndring av bostadsriiltsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebér att en Jdgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet behva tas | ansprik av bostadsrittsfsreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa besletet. Om
bastadsrattshavaren Inte ger sitt samtycke till féréindringen, blir beslutet &nd4 giltigt om minst tva
tredjedelar av de r8stande har gtt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér |8genhetens skick s& att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p4 annans egendom ach inte efter uppmaning
avhjalper bristen i [3genhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsréttshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsréatishavaren far inte utan styrelsens tillstind | lgenheten utféra atgérd som Innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2, #&ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig féridndring av [§genheten.,
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en dtgérd som avses i firsta stycket om atgérden &r
till patagiig skada eller oligenhet for bostadsrittsforeningen.,

§ 38 Anvindning av bostadsriitten

Vid anvindning av tigenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars firsimra deras
bostadsmiljii att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaran ska dven i Svrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras f5r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor

1 /{f/jf
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgtrs ocksd av de som
hér till bostadsréttshavarens hushall, de som bestiker bostadsrattshavaren som gast, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete |
ligenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska flja hostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar | boendet ska bostadsrétisféreningen ge bostadsrittshavaren
tillségelse att se 1l att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsriattshavaren sigs
upp med anledning av ati stdrningarna 4r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ar behiftat med ohyra
far detta inte tas in | |dgenheten,

§ 39 Tilitrdde till l1igenheten

Foretrddare fdr bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ligenheten nédr det behovs for
tillsyn eller far att utfora arbete som bostadsrittsfdreningen svarar for eller fr att avhjalpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller n#r bostadsriitten ska tvdngsforsalfas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se tilt
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 8n nédvindigt.

Bostadsréttsféreningen har rétt att komma in i ligenheten och utféra nodvindiga atgérder fér att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriittshavaren inte Jamnar tilltride néir bostadsréttsféreningen har rétt till det kan
bostadsréttsforeningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet | andra hand till annan f5r sjéivst4ndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsritishavaren har skil for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon
hefogad anledning att vdgra samtycke.

Om Inte samtycke till andrahandsupplatelse [dmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren anda upplata
sin l#genhet | andra hand om hyresn8mnden l&mnar sitt tillstand,

Nar en juridisk person [nnehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behivs inte;

» am en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsférsiljning entigt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

= o lagenbeten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten tilt ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personeri I3genheten, om det kan medftira
men for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda [Hgenheten f&r nigot annat Sndamél &n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast Aberopa avvikelse som #r av avsevdrd betydelse fér
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri frdn sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska giiras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsdgelse Gvergdr bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intriffar néirmast efter tre manader fran avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en I3genhet som tnnebas med bostadsritt och som tilltratts 4r férverkad och
bostadsréttsforeningen har rétt att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren driijer med ait betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nir
det giller en bostadskigenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, néir det géller en lokal, mer
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse | andra hand
om bostadsrittshavaren utan nadvindigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten | andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anviinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomsthende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsriitsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eiler den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, sttrningar oth liknande

om ldgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten tilli andra hand utsiitter boende | omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer hostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltriide
om bostadsrétishavaren inte [dmnar tilltriide till ligenheten nér bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsréttshavaren Inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska gdra enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsfdreningen att
skyldigheten juligbrs, samt

10, Brottsligt fdrfarande

. e
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om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands fér niringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovédsentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersitining.

En upps#gning ska vara skriftlig.

Nyttianderétten &r Inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse,

Réttelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 ach 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fdrverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsfreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrédttshavaren inte
darefter skiljas fran I8genheten pa den grunden, Detta géller inte om nyttjanderitten dr férverkad pa
grund av sédrskiit allvariiga stdrningar | boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avftyttning inom tre manader frén
den dag da bostadsréttsfdreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad p4 grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrdttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren tifl avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet Inte sklljas fran ligenheten

1. om avgiften - ndr det {ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tilbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen til! denna har |[dmnats till socialndmnden | den kommun dér ldgenheten 3r
beldgen.

2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att A tillbaka {igenhaten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Er det friga om en bostadsligenhet 63 en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit fiirhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhyshing avgdrs | forsta instans.

Vad som s#gs i férsta stycket giiller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgliften, har dsidosait sina forpliktelser i s3 htig grad att bostadsritishavaren skéligen inte
bor fa behalla [igenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tred)e vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansikan beviljad.
Bostadsrdttshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsrétishavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhillande som avses i punkt 3.

e
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Punkt 7

vid sarskilt allvarliga stériingar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 3ven om nagon tillsdgelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsrdtten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bastadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid
s#rskilt allvarliga st&rningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopla av
uppsdgningen ska dock skickas till soclalndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrétisforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvad manader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa firhallandet. Om det brottstiga forfarandet har angetts till atal
eller am férundersékning har inletts inom samma tld, har bostadsréttsfdreningen dock kvar sin ratt till
uppségning Intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmadlet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga fdrfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillséigelse att avhialpa brist

uppmaning att betala [nsats eller upplatelseavgift

tills&gelse att vidta rittelse

meddelande till secialndmnden

underrattelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
upptaning til juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat mediemskap.

Woenkwnoe

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom ansiag pa l8mplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsréttsféreningen far till medlemmarna efler tifl nagon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmede! anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstémmans godkénnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga féréndringar av
bostadsrattsforeningens hus efler mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om Inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
ror giltigheten av foljande beslut kréivs godkénnande av styrelsen fér HSE;

1. beslut att dverlata bostadsréttsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2, beslut om éndring av bostadsritisféreningens stadgat.

For giltigheten av follande beslut krivs godkénnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att hostadsrattsféreningen ska trida | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsrattsfdreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HS3B Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar,

. s




2017113000347

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsréittsféreningen begér sitt uttrade ur HSB biir beslutet glitigt om
det fattas pa tva pa varandra fdljande féreningsstdmmor och pa den senare foreningsstimman
bitratts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Yid uttride ur HSB ska bostadsrittsfdreningens stadgar och firma @ndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplbsning

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behdilna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsritisiigenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF ORNEN | VETLANDA
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Giota ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadstéttsférening Omen
i Vetlanda att antaga nya normalstadgar med anpassningar i f6}jande paragraf/er: §11,
§17 punkt 16, 17, 23, § 27.

HSB Gata ekonomisk forening

A 12




