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FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i forening av
ledaméterna

FORESKRIFT OM ANTAI. STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall besta av lagst 3 och hégst 4 ledamdter
med hogst 3 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2016-11-17, 2016-11-21

ANDAMAL

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlems r&att i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrédttshavare.

RAKENSKAPSAR
0701 - 0630

TID FOR STAMMA
Ordinarie stamma skall hdllas fére december manads
utgang.
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KALLELSE

Kallelsen ska utfdrdas tidigast sex veckor fére och senast fyra
veckor fére ordinarie fdreningsstidmma och senast tva veckor foére
extra fOreningsstamma.

Kallelse till féreningsstdmma skall utfdrdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning
med post.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd lamplig
plats inom fdreningens fastighet eller genom brev.

E-POSTADRESS
carl@restate.se

EKONOMISK PLAN
REGISTRERINGSDATUM FOR EKONOMISK PLAN: 2018-04-03

FIRMAHISTORIK . - v y
2016-07-14 Bostadsréttsférenihgen Sténbumlingen 13 5“, ’
2014-02-19 Bostadsrattsféreningen Melongarden 2 = = =
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ARKO PARK

Allménna forutsédttningar

Bostadsraltsforeningen Arks Park med org.nr 769627-6638, som registrerats hos Bolagsverket
den 2014-02-19 har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, upplata bostader och lokaler &t mediemmarna till nytijande utan begréinsning i
tiden. Upplatelsen kan éven avse mark. Medlems ratt | foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt, Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. |
enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadstéttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska ptan for féreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig pa
forhallanden som &r kdnda vid tidpunkten f8r planens upprattande. Den slutliga kostnaden for
féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstédmma i enlighet med bostadsrattslagen

(1991:614) 4 kap 2 §.

1.  BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.4 Fastighetens heteckning och areal m.m.

Beteckning: Mejseln 8 ("Fastigheten”)

Kommun: Trosa
Adress: Vattenpassgrand 1, Vinkelgatan 8A-D, 8A-D, 10
Upplatelseform: Aganderatt

Bostadsrattsform: Bergknad som #kta Bostadsréattsforening
Markareal: 6.5678 kvm

Planer Datum Akt

Detaljplan: Mejseln 2 trosaporten

2010-06-01
Laga kraft. 2010-06-30 0488-P10/10
Gen.f.starl: 2010-07-01
Gen.f.slut: 2020-06-30

Rittigheter Riittighetstyp Réttighetsbeteckning |
Gangvig, last. Ratt att anvéinda och
underhalla gangvag inom omradet Officialservitut 0488-11/13.1

1.2 Byggnadens typ, anvindningssétt och kortfattad bygdgnadsbeskrivning

Antal lagenheter:
Total bostadsarea:

34 stycken hostader
2.369 kvm

Byggnad: 4 stycken flerbostadshus i 3 stycken vaningsplan

Byggnadsar; 2017-2018

Grund: Platta pa mark pé& packad spréngsten, plintar pa berg
samt rorpalar

Stomme: Betong

Fasad; Limtrapanel

Yitertak: Papptak

Fonster. 3-glas fonster

Fonsterbagat: Tra

Hiss: 1 hiss | varje byggnad

Balkonger: Prefabricerad betong

Uppvérmning: Bergvarme

VA: Kommunal ansluthing

Ventilation: FTX-system
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1.3

1.4

1.5

1.6

Lagenheternas antal och typ med kortfattad lHgenhetsheskrivning

34 stycken bostatislagenheter med kék och badrum, se avsnitt 8

Boarea, 1 rok 4 st a 33 kvin 132 kvim
Boareag, 2 rok 9 st 4 50-68 kvm 526 kvm
Boarea, 3 rok 17 st 4 66-82 kvm 1.312 kvim
Boarea, 4 rok 4 st 4 89-105 kvm 399 kvim
Total area 2.369 kvim

Inredning i bostadslagenheterna

Koksinredning: Vitmalad skapinredning, rostfri diskbénk, ugn,
spisshall, kyl/frys och diskmaskin. Golv belagda med
parkett.

Badrum: Tvattstall, we, tvattmaskin, torktumlare och dusch,
Golv belagda med Kklinker och véggar kiddda med
kakel.

De tio storsta ldgenheterna har ett extra we-rum med
wc ach tvéttstall, De tva storsta ldgenheterna har
dessutom tvattmaskin och torktumlare i ett separat
rum istédllet for i badrummet.

Golvbeldggningar i 6vriga rum:  Klinker | hall och parkett i dvriga rum.

Gemensamma anordningar mm

Fastigheten kommer att inga i en gemensamhefsanldggning avssende innergard som
kommer atf delas med Bostadsrattsforeningen Bokd Park,

Fiberoptiskt fastighetsnét &r installerat in {ill Fastigheten,

En gemensam tvattstuga for grovtvatt finns i en av byggnaderna. | tvattstugan finns det
2 st tvattmaskiner, 1 st torktumlare och 1 st tvattstall.

Underhallshehov och ev. ombyggnader samt kostnhader for detta.

Byggnaderna ar helt hya och nagot ombyggnadsbehov hor dérfar inte foreligga inom
Sverskadlig framtid. For framtida behov goérs arligen en avséttning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan. Husen ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan
mellan bostadsritterna kan ske.

Forsdkringar

Fastigheten kornmer att fullvardesférsakras, inkluderande en styrelseftrsakiing.
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1.7 Taxeringsvérde

Genom berakning av taxeringsvérdet enligt reglerna for fastighetstaxeringen ér 2018-
2018, har taxeringsvardet uppskattats till totalt 30.000.000 kronor, varav byggnad till
25,000,000 kronor. Vid berakningen av taxeringsvérdet har Fastigheten asatts typkod
hyreshus. P g a att byggnaderna &t nyproducerade, kommer bostadsdelen entigt géllande
regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyltning i |4genheterna berdknas ske andra kvartalet ar 2019. Bostéiderna avses
alt upplatas med bostadsrétt under forsta kvartalet ar 2019.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvérvet har skett genom att féreningen forvérvat aktierna | det bolag som
dgde fastighsten Mejseln 8 i Trosa kommun. Bostadsrattsféreningen forvarvade sedan
fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenhsterna kommer att upplatas
med bostadsratt och fastigheten kommer att utnyttjas som sékerhet for [breningens tan.
Bolaget kommer dérefter att likvideras. Forséljning av fastighet via aktiebolag till en
hostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har privats av Regeringsratten 2006-05-03.
For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det vertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund fér berékning av skattepliktig vinst.

Képeskilling fastighet ach aktier * 32.548.549 kr
Entreprenadkostnad** 67.200.000 kr
Lagfartskostnad 8.623 kr
Pantbrevskostnad 626.828 kr
Dispositionsfond 25,000 kr
Summa 100.409.000 kr

* yarav det skattemassiga vardet ar 508.249 kr
** gntreprenadform: totalentreprenad

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan #r garanterad till 100.409.000 kr, i
en garantiutfastelse fran Conventor Invest AB (5561658-7246).
Rostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhéllet av lagenheterna.
Stérre renoveringar som kan behéva utféras pa langre slkt, kan komma att
[Anefinansieras vilket da kan medféra en hdjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kestnader for andra atgérder av betydelse &r inte kénda.
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6.1

7'

71

7.2

FINANSIERINGSPLAN

Berdknade nya lan 35.000.000 kr
S#kerhet for [Anen utgdrs av pantbrev

Medlemmarnas insatser vid férvary 65.400.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 100.409.000 kr

Féreningens amorteringsplan samt ovriga finansieringsposter

Féreningen har for avslkt att amortera 280.000 kr per ar under de forsta 5 aren och
darefter amortera enligt en 95-arig serleplan.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens

hokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Féreningen
beraknar att gdra en avskrivning om 1%.

Kapitalkostnader, driftkostnader och &vriga kostnader

Rantekostnad* 804.524 kr
Amorteringar 280.000 kr
Driftkostnader** 578.000 kr

Administration 53.000 kr

Forsakring 33.000 kr

Lopande underhall 73.000 kr

Fastighetsskdtsel 08.000 kr

Stédning 35.000 kr

Renhallining 37.000 kr

Valten och vérime 169.000 kr

Ga-kostnad 20.000 kr

Fastighetsel 60.000 kr
Kommunal fastighetsavgift*** 0 kr
Avsittning till reparationsfond 75.000 kr
Summa kostnader 1.737.524 kr

*  Bindningstiden for [dnet avses all mixas till en genotnsnillsrénta om ca 2,3%
Kredittlden motsvarar tanets blndningstid

* Uppskattade driftkostoader ach Jamforda med likvardiga objekt

*+ Befrielse fran kommunal faslighetsavgift i 15 ar enligl géllande regelverk

Féreningens intékter; drsavgifter, hyror och dvriga intékter

Arsavgifter medlemmar 1.737.624 kr

1.737.624 kr

&
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8.

8.1

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Ligenhets | Areal Andelstal Insats Arsavgift|  Arsavglft

Hus nr m? % kr kr kriméan
1A 1002 33 1,3920% 907 500 24 202 2017
ib 1002 33 1,3929% 907 500 24 202 2017
1A 1003 60 2,1101% 1375000 36 664 3055
iD 1003 50 2,1101% 1376000 36 664 3085
1A 1001 74 3,1241% 2048 760 654 282 4 8623
iD 1001 74 3,1241% 2 048 760 54 282 4 523
1A 1102 33 1,3929% 825 000 24 202 2017
1D 1102 33 1,3928% 825 000 24 202 2017
1A 1103 61 2 5737% 1 525 000 44718 3727
1D 1103 61 2.6737% 1525 000 44718 3727
1A 1101 74 3,1241% 1850 000 54 282 4 523
1D 1101 74 3,1241% 1850 000 54 282 4 523
1A 1202 77 3,2602% 2 387 000 656 472 4706
iD 1202 77 3,2502% 2387000 56 472 4706
1A 1201 60 2,6329% 1860 000 44 010 3668
iD 1201 60 2,6329% 1 860 000 44 010 3668
3 1003 82 3,4616% 2 255 000 G0 1456 5012
3 1002 75 3,1656% 20862 500 55003 4 584
3 4001 89 3,7567% 2 447 600 65 274 5 440
3 1101 82 3,4616% 2 050 000 60145 5012
3 1104 82 3,4616% 2 050 000 60 145 6012
3 1102 58 2,4484% 1450 000 42 541 3545
3 1103 68 2,4484% 1 460 000 42 541 3645
3 1202 58 2,8704% 1904 000 49874 4 166
3 1203 105 4,4325% 3255000 77 015 6418
3 1201 81 3,4193% 2511000 58 411 4 951
4 1003 82 3,4616% 2 266 000 60 146 5012
4 1002 67 2,8274% 1842 500 49 126 4094
4 1001 81 3.4193% 2 227 500 59 411 4 951
4 1101 82 3,4616% 2 050000 60 145 5012
4 1102 66 2,7866% 1660 000 48 418 4 035
4 1103 82 3,4616% 2 037 500 60 145 5012
4 1202 105 4,4325% 3255000 770156 6418
4 1201 100 4,2218% 3100 000 73 355 6113
2 369 100,00% | . 65 409 000 1737 524 144 794

Kostnaden for ligenhetens forbrukningsel, varmvatten, kabsl-TV/bredband och hemforsékring
ingér &] [ ovanstaende arsavgift, Kostnaden f6r varmvatten beréknas uppyé till 180-200 kr/mén

beroende pa den egna forbrukningen.

Nyckeltal

Anskaffningskostnad per m2 BOA

Insats per m? BOA

Belaning per m? BOA

Driftkostnad per m2 BOA

Arsavgift exki varmvatten, per m? BOA
Rep.fondering och avskrivhing per m2 BOA
Kassaflode per m? BOA

42,385 kr
27.6810 kr
14.774 kr
244 kr
733 kr
315 ki

O ke
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift ach pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsréattshavarna skall inbetala insats. Far bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bastdmmer, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften avvéigs s4, att den i férhallande fill 1genhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader och avséttning till
fonder.

C. Lé&genheternas areor &r uppméitta av bostadsrattsféreningen varfor vissa mindre
forandringar av ldgenheternas area kan forekomma. Med mindre férandringar avses
hogst 4 % och fér mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter
och insatser. -

D. 1 évrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgéar vad som géaller vid
féreningens uppldshing.

E. De idenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,

beréknade kostnader och intékter m.m., hénfor sig till tidpunkten f6r planens
upprattande kénda kostnader,

Styrelsen ansoker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Trosa 2017-11-13

Dontsilmnn

Berit Andersson




2018032801137

Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriitéslagen

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrdéttsforeningen Arkd Park, organisationsnummer
769627-6638, daterad 2017-11-13 och ldmnar foljande intyg

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen stémmer Sverens med innehallet i tillgéingliga
handlingar och i ovrigt med forhallanden som dr kéinda for oss, Planen innehéller uppgifter som ér

av betydelse for bedsmandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
bergiknad.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.
I planen gjorda beriikningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett aliméint omdéme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Alf Largson
Jur.kand. Byggnadiing.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angéende planer och
dir ansvarsforsdkrade.

Vid granskningen har foljande handlingar vavit tiligingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Utdrag ur lantmitericts fastighetsregister

Ber#kning av taxeringsvérde

Plan- och fasadritningar

Situationsplan

Bofaktablad

Bygglov delegationsbeslut, Trosa kommun, 2017-02-24
Entreprenadavtal, Byggméstarna i Nykdping AB, 2017-05-03
Aktiesverltelseavtal och skuldebrev, 2016-12-05
Ko6pebrev och transportkdp 2016-12-05

Bankoffert, Sérmlands Sparbank, 2018-02-16

Garanti och utfistelse Conventor Invest AB, 2017-11-13
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