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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsritisforeningens firma dr HSB Bostadsritis-
férening Irisdal
i Kristinehamn

Styrelsen har sitl siite i Kristinehamn

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsriitisféreningen har till indamal att i bostads-
rittsféreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler dt medlernmarna till
nyttjande utan tdsbegrinsning och dirmed framja
medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har
bostadsritisforeningen tll Andamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfdreningen samt
fér att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillgAnglighet med anknytning till boendet. Bostadsratts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en langsikig hdllbar utveckling,.

Bostadsriitt dr den rétt i bostadsrittstdreningen, som
en medlem har pi grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsratisforeningen ska vara medlem t en HSDB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrdtsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfdreningen bdr genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda bostadsritts-
foreningen i [Brvaltningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om &verlitelse av bostadsriitt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den ligenhet som &verldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva,

Om overlatelseavialet inte uppiylier formkraven ar
dverlatelsen ogiltig,

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsritisféreningen kan beviljas den som
dr medlem 1 HSB och

1. kommer att erhilla hostadsriitt genom upplitelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt | bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergauw till bostadsritishavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsritesforen-
ingen endast om maken inte &r medlem 1 HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande tillampning om bostadsrict tll
bostadsldgenhet overgatt (ill annan nérstaende person
som varaktigt sammanboddc med bostadsriattshavaren.
Den som en bostadsritt dvergate till [ar inte nekas
intrade i bostadsrattsfdreningen, om de villkor [6r
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda
och bostadsrattsforeningen skiligen bor godta honom
som bostadsrattshavare. Om det kan antas att f&rvirvaren
inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten
har hostadsrittsidreningen i enlighet med bostadsritt-
foreningens Andamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSDB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som foérvirvat hostadsritt till en
bostadslagenhet som inte dr avsedd £6r fritidsdndamal
far nckas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsratts-
foreningen maste ha samtycke av bostadsrittsféreningens
styrelse for att genom Overlatelse forvirva bostadsratt
till en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritids-
dndamal. Samtycke behovs inte vid exckutiv forsiljning
eller tvdngsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid {Orviary som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARY

Den som frvarvat andel i bostadsrart till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varakiigt sammanboende nirstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, ary,
testamente, bolugsskifte eller liknande forviry och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsriitts-
[oreningen uppmana férvérvaren ait inom sex minader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medicmskap i bostadsrittsfdreningen har forvarvar
bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, fAr bostadsritten tvAngsforsiljas enligt
bostadsriuslagen for forvirvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTGOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt dvergate till ny innehavare, fir denne
utdva bostadsritten endast om han eller hon ir mediem
eller beviljas medlemskap i bostadsritisféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far
utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte 4r medlem
i bostadsrittsfareningen. Tre r efter dddsfallet far
bostadsritisforeningen uppmana dodsboet att Inom
sex minader fran uppmaningen visa att bostadsritien
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller ait nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostaclsritisféreningen,
har férvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsritien tvangsforsiljas
for dddshocts rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritien
och forviirvet skett genom tvingsforsilining eller vid
exekutiv frsilljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas
atl inom sex mdnader visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsritisfdreningen, har férvarvat
bostadsritien och sékt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta ¢n medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap
inom en manad frin det att skriftlig och fullstindig
ansCkan om medlemskap tagits emot av bostadsréatts-
foreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostads-
ratisforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sékanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten
dvergitt till nekas medlemskap i bostadsratisforeningen.
Enligt bostadsriuslagen géller sirskilda regler vid

exekutiv forsiljning och tvangsforsdljning,
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS OCH ARSAVGIFT

Arsavgifien fordelas mellan bosiadsriitisligenheterna
i forhallande (ill lagenheternas insatser. Arsavgiften
ska tiicka bostadsrittsfdreningens lpande verksamhet.
Arsavgiltens storlek ska medge att reservering for
underhill av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns
ingar dven fondering {or inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Ars-
avgifien betalas manadsvis senast sista vardagen foére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgr drojs-
malsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader mm.

I drsavgiften ingdende ersdtining for virme och
varmvatten, elektricitet, sophimining eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter férbrukning. For informations-
Overforing kan ersittning bestdmmas till lika belopp
per ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsay-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlitelseavgilt av
bostadsrdtishavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsittningsavgift
av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsilaingsbal-
ken och faststills f6r dverlatelseavgifi vid ansdkan om
medlemskap och [6r pantsiattningsavgift vid underrat-
telse om pantsittning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittstoreningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den
hogsta tillitna avgiften efter det antal kalenderméanader
som ligenheten ar uppliten.

Bostadsrittsforeningen fir i 6vrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgirder som bostadsrittsféreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsritisforeningens rikenskapsar omfattar tiden

1 september - 31 angusti.

Senast vid nevember
revisorerna lamna drsredovisning, Denna bestar av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och tilliggsupplysningar.

méanads slhut ska styrelsen till

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman dr bostadsriittsféreningens hogsta
beslutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex
minader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstamma ska hillas nér styrelsen
finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriflligen begirs av en revisor eller ay
minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begiiran ska ange vilket irende som ska behandlas.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen f6re oktober minads utgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar il féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innchalla uppgift om
de drenden som ska férekomma pd foreningsstdmman,

Kallelse far uifardas tidigast fyra veckor fore
[Greningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd 1dmplig plats inom
bostadsrittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall sdndas till varje medlem vars
postadress ar kind for bostadsrinsféreningen.

§ 17 DAGORDNING

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningssiimma ska [Grekomma:
1. foreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordférande

2. anmilan av stimmoordférandens val av
protokellférare

4. godkinnande av réstlangd
5. godkinnande av dagordning

6. val av tvd personer att jimte stimmoordféranden
justera prolokoliet

val av minst tvd rdstriknare
. friga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgang av styrclsens arsredovisning

° 0w

genomgang av revisorernas berittelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning

12, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrakningen

19. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledumdter

14. beslut om arvoden och principer fér andra

ckonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,

revisorer, valheredning och de andra fértroende-

valda som valts av {dreningsstimman

1%. beslut om antal styrelseledamoter och supplcanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter
ach suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beshut om antal revisorer och suppleant

1. val av revisor/er och suppleant

2o. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till
valbercdningens ordforande

g2, val av fullmiktige och ersitiare samt dvriga
representanter i FISB

2g. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna
fragor och av medlemnmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande.
Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.
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§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ritier i bostadsritisfdreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller ars-
avgift har inte rOstract.

En medlems rétt vid féreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillfbretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt.
Tullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar frian
utfirdandet. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem fhr pi fSreningsstimma medfdra ett bitride.

§ 19 ROSTNING

Féreningssiimmans beslut utgdrs av den mening som
har fiit mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordféranden
bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesia
rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan
valet forrittas.

For vissa beshut krivs sarskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller rostsedel aviimnas
utan réstningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I friiga om protokollets innchall giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samet

3. om rostning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det

justerade protokollet hillas tillgangligt hos bostadsrarts-

[6reningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestar av ligst tre och hégst elva styrelse-
ledaméater med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses
en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne
av styrelsen for HSB,

TFéreningsstimman véljer styrelsens ordférande och
Gvriga styrelseledamébier och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordfdrande som viljs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksd organisatér for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittsforeningen. Bostadsritisféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tvi styrelseledamdter, att (va
tillsammans teckna bostadsrittsfdreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Siyrelsen dr beslutfsr nér fler dn hélften av hela antalet
styrelseledamdter ar nirvarande, Som styrelsens beslut
géller den mening de flesta réstande férenar sig om.
Vid lika rostetal géller den mening som styrelsens
ordfdrande bitrider. Nar minsta antal ledamaéter ar
nirvarande krivs enhdllighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll,
Protokollet ska justeras av ordforanden £ér samman-
tridet och den ytterligare Tedamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har rétt att Fi avvikande mening
antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del

av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mojligheten

aut lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin
styrelsesammantride ska fdras i nummerféljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvA och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, dvriga viljs av féreningsstamman.
Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen
ir avslutad och revisionsberittelsen limnad senast
den 31 januari . Styrelsen ska limna skrifilig
férklaring till ordinarie foéreningsstimma Sver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring 6ver gjorda anméirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga for medlem-
marna minst en vecka fore den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstiamma véljs valberedning.

Mandattiden ar frarn till nista ordinarie férenings-
staimma. Valberedningen ska besta av ligst va ledaméter.
Fn ledamot utses av [oreningsstimman till ordfdrande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de
fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsacea,
Valberedningen ska till féreningsstimrman [Amna

forstag pa arvode och fdresla principer for andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter och
reviserer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittstoreningen ska ha fond for yrre underhdall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprak medel for yure

underhall.

Inre fond
Bostadsriltstéreningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsritisligenheter.

évcrf&')ring till fond for inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsriushavare far for att bekosta inre underhall
av ligenhet anvidnda sig av den del av fonden som
tillh&r bostadsritisligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestams
utifrin forhillandet mellan insatsen for ligenheten och
samtliga insatser fér bostadsrittsligenheter i bostads-
rittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan fér genomfdrande av
underhill av bostadsritesioreningens fastighet,

2. arligen budgetera {or att sdkerstilla att tillrickliga
medel finns [Br underhill av bostadsricusféreningens
fastighet,

3. se (ll att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas
i limplig omfatining och i enlighet med bostadsritts-
foreningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostads-
ratisforeningens verksamhet ska, efter underhills-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsrittshavare har rit att £ utdrag ur ligenhets-
torteckningen betriffande sin bostadsréce.
Utdraget ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal
och évriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska
plan som ligger tll grund fér upplitelsen,
4. bostadsrittshavarens namn,
4~ insatsen for bostadsritten,

5- vad som finns antecknat rérande pantsittning av
bostadsritten, samt

6. datum for uifardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsritishavaren ska pi egen bekostnad halla
ligenheten i gott skick, Det innebir att bostadsratis-
havaren ansvarar [or att sivil underhalla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna férsikring som
omfattar bostadsratishavarens underhdlls- och reparations-
ansvar som [6ljer av lag och dessa stadgar, Om bostads-
rittsféreningen tecknat en motsvarande férsikring till
férmdn for bostadsrattshavaren svarar bostadsrites-
havaren i forekommande fall [or sjilvrisk och kostnaden
for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska félja de anvisningar som
bostadsriittsforeningen limnar betrilfande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverféring. For vissa Atgidrder
i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § g7. De
atgirder bostadsrittshavaren vidiar 1 ligenheten ska
alltid utfdras fackmadssigt.

Till lagenheten hir bland annat:

1. ytskikt pd rimmens viggar, golv och tak jimie den
underliggande behandling som krivs f3r att anbringa
yiskiktet pd ett fackmissigt siatt {(undantag vid sprickor
i viggen som bildals pga att huset ror sig).
Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande inncrviggar,

g. inredning i ligenheten och &vriga utrymmen till-
hérande lgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd for vartenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denma
inredning,

4. lagenhetens inncrddrrar med tillhdrande lister,
foder, karm, timningslister,

g. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister, brevinkast, l4s och nycklar,

6. glus i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster
och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. 1ill fénster och fonsterdorr hérande beslag,
tAtningslister samt malning; bostadsritisforeningen
svarar dock for milning av utifrin synliga delar av
fénster/fonsterdorr,

8. mdlning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing till de delar de dr synliga
i lagenheten och hetjdnar endast den aktuclla
lagenheten,

10. rensning av golvhrunn och vattenlas,

11.  eldstider och braskaminer,

12. koksflaks, kolflterflike, spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte 4r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind,

13, sikringsskip, samtliga elledningar i lagenheten
samnt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golwirme och handduksiork som bostads-
rirtshavare forsett ligenheten med.
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Ingir 1 bostadsrattsupplatelsen forrad, garage efler
annat ligenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som dr uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan cller
har till Eigenheten mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsractshavaren f6r renhallning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsratis-
havaren for malning av insida av balkongfront/altanfront
sanmt golv. Milning utférs enligt bostadsrittsforeningens
instrukdoner. Om lagenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning
tor dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrattshavaren skyldig att f6lja bostadsrittsforen-
ingens anvisningar gillande skétsel av marken /uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig auc till bostadsritts-
[dreningen anmaila fel och brister i sadan ligenhets-
utrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar
f&r enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrats(Greningen svarar for att huset och bostads-
rausforeningens fasia egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar cnligt § g1, ar vil under-
hallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och

reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsritisféreningen har férsect l[igen-
heten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en
lagenhet (sd kallade stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar {gr
informatiousoverfdring som bostadsrittstoreningen
forsett lagenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vigg,

5. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
hostadsrattsforeningen forsett ligenheten med,

4. rékgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa,/
koksflakt som utgdr del av husets ventilation, samt

5- ytterddrr samt i forekommande fall £dr brevlada,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pd grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada pa grund av utstrommande tapp-
valten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad
omfatming i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller &ven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsratsféreningen fir utféra reparation samt bvta

inredning och utrustning som bostadsréttshavaren

enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse atgird som foretas

i samband med omfattande underhall eller ombyggnad

av bostadsrittsféreningens hus och som berér bostads-

rdttshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut sem fattats pd foreningsstimma innebir
att en ligenhet som upplitits med bostadsratt kommer
att férindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsrattsféreningen med anledning av en om- eller
tillbyggrad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa
beslutet, Om bostadsrétishavaren inte ger sitt samtycke
till férandringen, blir beslutet finda giltigt om minst
tvd tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsritshavaren forsummar sitt ansvar {6r
lagenhetens skick sd att annans sikerhet dventyras cller
det finns risk for omfartande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick s snart som mdojligt, far bostadsritts-
foreningen avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP I LAGENHET
Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i
lipenheten utféra atgdrd som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

. annan visentlig fSrindring av Higenheten.

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en dtgird
som avses i forsta stycket om atgirden ar till pAtaglig
skada eller olgenhet fér bostadsrattsfdreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsitts fér
storningar som i sidan grad kan vara skadliga fér hilsan
eller annars frsimra deras bostadsmilid att de inte
skiligen bor talas, Bostadsratishavaren ska dven i ovrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver
att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hor till
bostadsritishavarens hushall, de som besdker bostads-
ritishavaren som gist, nagon som bostadsritishavaren
har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrétts-
havaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsratis-
féreningens ordningsregler.

Om det forekommer stbrningar i boendet ska
bostadsritsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
att se till att stérningarna omedelbart upphér, Det giller
inte om bostadsrattshavaren sigs upp med anledning
av att stdrningarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning act
misstinka att ett foremdl dr behiftat med ohyra Hr
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Féretriidare fér bostadsréitistéreningen har rdtt att fa
komma in i ligenhetlen nir det behdvs for tillsyn eller
[or att utfora arbete som bostadsritisféreningen svarar
for eller for att avhjilpa brist nir bostadsrattshavaren
forsummar sitt ansvar fér [igenhetens skick.

Néar bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsratten
eller nér bostadsritten ska (vings[érsaljas ar bostads-
rattshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsritts-
havaren inte drabbas av stdrre cligenhet dn nddvandigt,

Bostadsriusforeningen har rdtt att komma in i
ligenheten och utféra nodvindiga dtgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride nir
bostadsrittsfdreningen har rart till det kan bostadsratis-
foreningen ansoéka om sdrskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan f&r sjalvstdndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Siyrelsens samtycke
bor begrinsas tilk viss tid och ska lamnas om bostads-
riattshavaren har skil fér uppldtelsen och bostadsritts-
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas
av styrelsen fir bostadsritshavaren dnda upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden lampar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke ull andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke tll andrahandsupplitelse behdvs inte;

¢ om en hosiadsritt har férvacvats vid exekutiv
torsiljning eller tvingsforsdljning enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsriitten och som inte antagits till medlem
i bostadsrittstdreningen, eller

* om ligenheten ir avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ldigenheten innehas av en
kommun eller eit landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsuppltelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsratishavaren fir inte inrymima utomstaende
personer i ligenheten, om det kan med[éra men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattstoreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsratishavaren fir inte anvinda ligenheten tor

ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa

avvikelse som &r av avsevird betydelse for bostadsritts-

foreningen eller nagon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

Ln bostadsriitishavarc fir avsiga sig bostadsrétten
tidigast efter tv3 ar fran upplatelsen och dédrigenom bli
fri [rdn sina forpliktelser som bostadsratishavare.
Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse évergir bostadsratten till bostads-
rattsfdreningen vid det manadsskifie som intraffar
ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsagelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilleracs dr fdrverkad och bostads-
rattstdreningen har ritt att siga upp bostadsritishava-
ren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver wa veckor fran det att
bostadstittsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift

for andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det giller en
bostadsligenhet, mer dn en vecka efter torfullodagen
eller, nar det giller en lokal, mer dn tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nodvindigt samiveke eller
tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamél
om bostadsrittshavaren inryminer utornstiende personer
tll men f&r bostadsrittsfdreningen eller annan medlem,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men for bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsratishavaren cller den, som lagenheten
upplitits till i andra hand, genom vardsléshet ar
villlande dll att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmil underritia styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostads-
ratrshavaren eller den som hostadsritten ar upplaten

till i andra hand utsitter boende | omgivningen for
storningar, inte lakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte fdljer bostadsrattsfdreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsritishavaren inte limnar tilltride till
ligenheten nir bostadsrittsfireningen har riu ill
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa cn giltig
ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som
gar utdver det han ska gora enligt bostadsritslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
ritsforeningen att skyldigheten tullgdrs, samt

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till vasendig del anvinds [Gr
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt [orfarande eller om lagenheten anvinds for
tllfalliga sexuellu férbindelser mot crsittning,

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det somn ligger
bostadsriittshiavaren till last dr av ringa betydelse.
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Rattelseanmodan, uppsigning och
sirskilda bestimmelser

Punkt 3—5 och 7-g

Uppsigning enligt punkt g-5 eller 7—g far ske om
bostadsrittshavaren lter bli att efter tillsdgelse vidta
rittelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och %#-g
Ar nyttjanderéatten enligt punkt 1— eller 7—g (6rverkad
men sker rittelse innan bostadsréttstoreningen har sagt
upp bostadsratshavaren dll avilyttning, fir bostadsritts-
havaren inte direfter skiljas frin ligenhcten péd den
grunden. Detta giller inte om nytfanderitten dr forverkad
pd grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsratisforen-
ingen inte har sagt upp bostadsricshavaren till avilytt-
ning inom tre manader frin den dag dé bostadsritts-
foreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund

av drojsmadl med betalning av arsavgift eller avgift {or

andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren
till avflytining, fir denne pi grund av dréjsmalet inte
skiljas frin ldgenheten,

1. omn avgifien — ndr det dr fraga om en bostadsligenhet
— betalas inom tre veckor frin det att bostadsriittshava-
ren har delgetts underrittelse om méjligheten att £a
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lamnats till socialndmn-
den i den kommun dér ligenheten &r beldgen.

2. om avgifien — nir det dr fraga om en lokal — betalas
inom i veckor frin det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om mjligheten ace 3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas frin ligenheten om bostads-
rattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den dd som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller Iiknande ofdrutsedd omstindighet och
avgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast
nér wisten om avhysning aveors i forsta instans.

Vad som sfigs i forsta stycket giller inte om bostads-
rattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen intc
betala avgiften, har dsidosatt sina {drpliktelser i s hog
grad att bostadsrinshavaren skiligen inte bor i behilla
lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punki g

Uppsiigning enligt punkt g far dock, om det dr friga
om en hostadslagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan dréjsmél anséker om tillstind till upplitelsen och
far ansdkan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsritsforeningen har sagt till bostads-
rattshavaren at videa rittelse. Uppmaningen act vidta
rittelse ska ske inom tvi manader frin den dag da
bostadsrausforeningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskile allvarliga stérningar i boendet géller vad
som sfgs 1 punkt 7 dven om nagen tllsigelse om rittelse
inte har skett. Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om
bostadsritten ar upplaten i andra hand.

Tnnan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sirskili
allvarliga stérningar fir uppségning ske utan under
rattelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frin ligenheten enligt
punkt 10 endast om hostadsrittisféreningen har sagi
upp bostadsrdttshavaren till avilytning inom tva
manader {rin det att bostadsrittsfdreningen fick reda
pé forhillandet. Om det brotisliga férfarandet har
angetts till tal eller om férundersdkning har inletis
inom samma tid, har bostadsrittsfdreningen dock kvar
sin ritt till uppsigning intill dess att tvi ménader har
gitt frin det att domen i brotumalet har vunnit laga
kraflt eller det rdtsliga férfarandet har avslutats pa
négot annat sii.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
rattsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som
kravs av den;

1. tillsigelse om stérningar i boendet

2. tillsigelse att avhjilpa brist

g. uppmaning att belala insats eller upplatelseavgift

4. tillsAgelse att vidta ritrelse

5. meddelande (il socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angiende obetalda
avgilter till bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dodsbon med
flera angdende nekat medlemskap,

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom

anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan férenings-
stimmans godkdnnande avhinda bostadsritsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om visentliga forindringar av bostadsritis-
foreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrattsidreningens
fastighet eller tomtratt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

Tér giligheten av foljande beslut krivs godkinnande av

styrelsen for HSB;

1. beshut ate 6verlata bostadsricsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om Andring av bostadsritsforeningens stadgar.

Tér giltigheten av [Bljande beslut krivs godkinnande
av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsriitsféreningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beshut om findring av bostadsriusféreningens stadgar
som inte dverensstimmer med av HSB Riks[orbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsratts-
foreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om et beslut innebir att bostadsrittsféreningen begir
sitt uttrdcle ur HSB blir beshutet giltigt om det fattas pa
tva pa varandra féljande foreningsstimmor och pa den
senare foreningsstiimman bitrdtts av minst v tredje-
delar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriusféreningens
stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om hostadsrittsforeningen uppldses ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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