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HSB Stockholms stadgar for
avldmnad Brf (Brf 2004:31X)

Till dessa korta stadgar tillhandahélls
ett komplement med ett urval av
paragrafer i bostadsrittslagen och
lagen om ekonomiska fSreningar.
Styrelsen ansvarar for att ett aktuellt

| komplement halls tillgdngligt.

STADGAR

HSB Bostadsrittsforening Ragé i Stockholm

Ftreningens firma och dndamdl

§1

Foreningens firma #r HSB Bostadsrattsfdrening Ragd i Stockholm.

Foreningen har till 4ndamal att i fdreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har fdreningen till indamal att frimja
gemensamma behov med anknytning till boendet. Bostadsrait 4r den ratt i
foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.,

Foreningens skte
§2

Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun.

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

Allméinna bestimmelser om medlemskap i féreningen

54

Intrdde i foreningen kan beviljas den som kommer att erhalla bostadsratt
genom uppléatelse i foreningens hus, eller dvertar bostadsritt i féreningens
hus.

§5

FrAga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till freningen, avgtra frigan om
medlemskap. Som underlag for medlemskapsprévningen kan fdreningen
komma att begira kreditupplysning avseende sdkanden.

§6

Den som en bostadsratt 6vergtt till far inte vdgras intride i foreningen,
om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4 #r uppfylida och
foreningen skaligen bor godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvérvaren inte avser att bosdtta sig permanent i bostadsratts-
lagenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 riitt att vigra
medlemskap.

Medlemskap fér inte vigras pa diskriminerande grund sdsom t ex ras,
hudfdrg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell
laggning.

§7

For att den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet skall
beviljas medlemskap galler att bostadsritten efter fdrvirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

Ritkenskapsir och drsredovisning

$8 -

Foreningens rikenskapsér omfattar tidenl januari — 31 december.

Fore 15 april varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna
arsredovisning. Denna bestar av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberdttelse.

Foreningsstimma, kallelse mm

§9

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex méanader efter utgdngen
av varje riakenskapsdr.

Extra stimma skall héllas ndr styrelsen finner skél till det. Sidan stdimma
skall ocksa hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberattigade. | begiran anges vilket drende som skall
behandlas.

Styrelsen kallar till fdreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehélla uppgift om de drenden som skall
fdrekomma pa stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fire stimman och skall utfirdas
senast tva veckor fdre ordinarie och senast en vecka fore extra stimma.
Kallelse utfirdas genom anslag pa ldmplig plats inom fdreningens
fastighet. Skrifilig kallelse skall dock alltid avséndas till varje medlem vars
postadress 4r kind for fdreningen om

1. ordinarie fdreningsstdmma skall hallas pa annan tid 4n som

foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstdimma skall behandla fréga om

a) foreningens fursittande i likvidation eller
b) foreningens uppgéende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé lamplig

plats inom fSreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriitt

§1i0

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma, skall skriftligen anmdla drendet till styrelsen fore
februari manads utgéng.

Dagordning
$11
P4 ordinarie stémma skall fsrekomma:
val av stimmoordfdrande
anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd
faststédllande av dagordningen
val av tva personer att jamte stimmoordfSranden justera
protokollet samt val av réstriknare
fraga om kallelse behorigen skett
styrelsens arsredovisning
revisorernas berdttelse
beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrikningen
0. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrdkningen
11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
12, fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for
mandatperioden till nista ordinarie stdmma samt principer for
andra ekonomiska erséttningar for styrelseledamoter
13. val av styrelseledaméter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt val av representation i HSB
17. ovriga i kallelsen anmélda drenden
P4 extra foreningsstimma fér inte beslut fattas i andra drenden 4n de som
angivits i kallelsen.
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Riostning

§$12

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Innehar en
medlem flera bostadsrétter i fdreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Ombud och bitriide

§13

En medlems ritt vid foreningsstdimma utdvas av medlemmen personligen
eller den som 4r medlemmens stallforetrddare enligt lag eller genom
ombud. Ombud skall forete skrifilig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes i original och géller hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud far bara
foretrdda en medlem.

Medlem fér pa foreningsstdimma medfbra hogst ett bitrade.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara
bitride eller ombud.

Beslut vid stiimma

§14

Om ett beslut inneb4r att foreningen begr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet
giltigt om det fattas pd tva pa varandra foljande foreningsstammor och pa
den senare stimman bitritts av minst tvé tredjedelar av de rostande.

Valberedning

§15

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess
nista ordinarie foreningsstimma hallits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de frtroendeuppdrag till
vilka val skall forrittas pa foreningsstimma.

Styrelse

$16

Styrelsen bestar av ligst fem och hogst clva ledamdter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hogst en suppleant for dennc av
styrelsen for HSB; 6vriga ledamdter och suppleanter valjs p&
foreningsstdmman.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma
skall mandattiden for halfien, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara
ett 4r.

Konstituering och firmateckning

$17

Styrelsen utser inom sig ordfrande, vice ordfdrande och sckreterare.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva
tillsammans teckna freningens firma.

Beslutforhet

§18

Styrelsen 4r beslutfor nir fler #n halfien av hela antalet styrelseledamoter
4r nirvarande. Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande
frenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordfranden bitrider.
Nir minsta antal ledaméter 4r nirvarande krdvs enhallighet for giltigt
beslut.

$19

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdimmans
bemyndigande avhinda freningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om vésentliga
forandringar av foreningens hus eller mark sdsom vésentliga ny-, till- eller
ombyggnader av_sidan egendom. Vad som galler for dndring av ldgenhet
regleras i § 29.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Revisorer

$20

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Revisorer viljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill
dess n#sta ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor alltid utses av
HSB Riksfdrbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen 4r avslutad och
revisionsberitielsen avgiven senast den 30 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma ver av
revisorerna i revisionsberéttelsen gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring ver av revisorema gjorda anmérkningar skall héllas tillgangliga
for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma, pa vilken de
skall behandlas.

Avgifter till féreningen

§21

Insats och &rsavgift for lagenhet faststalls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av fdreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs sé att den i forhdllande till lagenhetens insats kommer
att motsvara vad som beloper pa lagenheten av foreningens kostnader, samt
amorteringar och avsttning till fonder. Arsavgifien betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje kalenderméanads borjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgdr drojsmélsrinta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

"I Arsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten, elektrisk
strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning.
For informationstverforing kan ersittning bestdimmas till lika belopp per

lagenhet.

§22

Upplatelseavgift, overlatelscavgift och pantsattningsavgift tas ut efter
beslut av styrelsen. For arbete vid dvergéng av bostadsratt far av
bostadsrattsforvirvaren uttas dverlatelseavgift med belopp motsvarande
hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin
forsikring vid tidpunkten for anstkan om medlemskap. For arbete vid
pantsittning av bostadsritt fir av bostadsréttshavaren uttas
pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for
underrittelse om pantsittning. Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifter fur dtgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller
forfattning.

Underhéllsplan
§23

Styrelse skall varje ar tillse att foreningens cgendom besiktigas i limplig
omfattning och i enlighet med fSreningens underhéllsplan.
Reserverings av medel for foreningens fastighetsunderhdll ska goras
arligen med belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvirdet
Fonder
§24 :

Inom fdreningen skall bildas fvljande fond:

e Fond fur yttre underhall

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med § 23.
Styrelse ska vara beslutande organ for savil iansprakiagande som
reservering yttre reparationsfondens medel. Det resultat som uppstér
pA foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

$25

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick.
Det innebir att bostadsrittshavaren ansvarar for att sdval underhalla som
reparera ldgenheten och att bekosta atgdrderna. Foreningen svarar for att
huset och foreningens fasta egendom i 6vrigt 4r viil underhdllet och halls i
gott skick.

Bostadsréttshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall flja de anvisningar som foreningen ldmnar
betraffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informationsoverforing. For vissa atgirder i
lagenheten kravs styrelsens tillstind enligt § 29. Atgirderna skall alltid
utforas fackmassigt.

Bostadsrdttshavarens underhalls- och reparationsansvar for ligenheten
omfattar bland annat:
o ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som krévs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt stt,
bostadsrattshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,
icke barande innerviggar, stuckatur,
inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhorande ligenheten
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvittmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocks for el- och
vattenledningar, avstangningsventiler och i fsrekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning, )
lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm,
tatningslister, 1ds inklusive nycklar mm; bostadsréttsforeningen svarar
dock for mélning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av lagenhetens
ytterddrr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet géller
for brandklassning och ljudd4mpning,



glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster,

till fonster och f¥nsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjimn,

tatningslister mm samt mélning; bostadsrittsforeningen svarar dock for

malning av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och vidrmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, och vatten till de delar de #r synliga i

lagenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive

packning, avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa

vattenledning,

klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

eldstdder och braskaminer,

koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt,

med undantag for bostadsrattsforeningens underhallsansvar enligt sista

stycket. Installation av anordning som paverkar husets ventilation krdver
styrelsens tillstand,

matartavla/gruppcentral/sikringsskdp och dérifran utgdende elledningar i

ldgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer.

anordningar for informationstverfdring som endast betjinar den aktuella

lagenheten fran dverldmningspunkt/fdrsta uttag i ldgenheten,

brandvarnare,

elektrisk golvvirme. Nyinstallation kréver styrelsens tillstédnd.

handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med

vattenburen handdukstork som en del av l4genhetens virmefdrsorjning
ansvarar bostadsrittsfreningen for underhéllet,

egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada

pé grund av utstrommande tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta giller dven i
tillampliga delar om det finns ohyra i l4genheten.

Ingér i upplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som f0r ldgenheten enligt denna bestimmelse.

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten
mark/uteplats som dr uppliten med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren
for renhéllning och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fdr malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om
ldgenheten 4r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren darutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r
bostadsrittshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till fsreningen anmdla fel och brister i
sddan ligenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar {or enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

Stadgarna antagna vid fSreningsstiimmor 2009-05-26 samt 2009-10-27

Bostadsrdttsforeningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp,
vérme, gas, elektricitet, informations6verforing och vatten, om freningen
har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet.
Detsamma géller fr ventilationskanaler.

Féreningen har ddrutdver underhallsansvaret for ledningar for avlopp, gas,
vatten som foreningen forsett ldgenheten med och som inte 4r synliga i
ldgenheten. Bostadsréttsfreningen ansvarar vidare for underhdll av
radiatorer och vérmeledningar i l4genheten som foreningen forsett
ldgenheten med. Foreningen svarar ocksa for rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett lagenheten
med.

§26

Bostadsriattsforeningen far ta sig att utfora sddan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsritishavaren enligt § 25 skall svara
for. Beslut hirom skall fattas p& foreningsstdmma och far endast avse
atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av fbreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.
Foreningens dtgédrder enligt denna bestdmmelse skall ske till sedvanlig
standard.

§27

Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot féreningen for sidana Atgérder i
ldgenheten som har vidtagits av tidigare innchavare av bostadsratten,
sdsom reparationer, underhéll och installationer som denne utftrt.

§$28

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for ldgenhetsutrustning eller personligt 18sdre skall
ersiittningen beriknas utifrdn gdllande forsikringsvillkor.

§29

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfra
atgird som innefattar, ingrepp i en birande konstruktion, 4ndring av
befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas, eller vatten, eller annan
visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en atgdrd som avses i forsta
stycket om inte atgdrden 4r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen.

Siirskilda regler for giltigt beslut

$30

For giltigheten av foljande beslut fordras godkinnande av styrelsen for
HSB och savitt géller p 2 och 3 #ven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhdnda fSreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

2. Beslut om #ndring av dessa stadgar. Godk#nnande av
stadgesndringsbeslut fordras dock ej om foreningen beslutat uttrdda ur
HSB enligt § 14.

3. Beslut att foreningen skall trida i likvidation eller fusioneras med annan
juridisk person.

Upplésning

§31

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till 14genheternas insatser.

Godkiinnes HSB Stockholm ek, fOr.:

Stig ,‘o}lansson Birgittd Akerman
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