STADGAR BOSTADSRATTSFORENINGEN BRF

JARFALLAS PARLA

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma

och séte

Bostadsritts[Sreningens firma dr Bostadsrittsforening Tarfiltas Piirla. (769629-3968) Styrelsen har sitt

séte i Jacfdlla kommun,

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadstitisforeningen har till dndamal att i bostadsriittsforeningens hus uppléita bostadstiigenheter
f6r permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande atan tidsbegrinsning och diirmed

frlimja medlemmarnas ekonomiska intressen, Bostadsritt fir den rint i bostadsriitisforenin gen, som en

medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal om Sverliitelse av bostadsritt genom k&p ska uppriitias skriftligen och skrivas under av
siiljaren och képaren, K&pehandlingen ska innehélly uppgift om den ligenhet som 6veriitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och glva.

Om dverlitelseavtaiet inte uppfyller formkraven ir éverlarelsen ogiltig.

§ 4 Ratt il medlemskap

Intriide i bostadstitisforeningen kan beviljas den som dr kommer att erhilla bostadsritt EEnOIN
upplitelse i bostadssiittsforeningens hus, eller dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus,

Den som en bostadsitt overgdtr till fir inte nekas intride j bostadsrittsforeningen, om de villkor for
mediemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrittsfdreningen skiligen bét
godta honom som bostadsréitshavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bostitia sig
permanent 1 bostadstigenheten har bostadsriittsforenin gen i enlighet med bostadsriitt{dreningens

dndamil ritt att neka medllemskap,

Medlemskap far inte nekas p# diskriminerande grund,

Juridiska personer

Juridisk person som férviirvat bostadsritt till en bostadslagenhet fir nekas medlemskap. Kommun eller
landsting som forvirvat bostadsriite (ill bostadslagenhet fir inte nekas medlemskap.

Samtycke behtvs inte vid exekutiv forsiljning eller tviingsforsiljning om den juridiska personen hade
pantrdit i bostaden eller vid forviry som gors av en kommun eller et landsting.

§ 5 Andelstdrviry
Den som férviirvat andel i bostadsriitt tilt

bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter

forvilrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende

personer,

§ 6 Familjerdttsliga fSrvary

Om en bostadstitt Svergltt genom bodelnin & arv, estamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana férvirvaren att inom sex
méinader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen har
forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, thr bostadstiitten
tvingsforsiljas enligy bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 7 Rétt att utdva bostadsritien
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Niir en bostadsriitt Sverghitt il ny imnehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han efler hon
dr medlem eller beviljas mediemskay i bostadsidittsforeningen,

Bit d6dsho efter en avliden bostadsrittshavare Fir uttéva bostadsriitten trofs atl dadshoet inte dir
medlem i bostadsritisforeningen, Tre Ar efter dodsFallet fir bostadsréts{oreningen uppmana dddshoet
att inom sex ménader fréin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétl i bodelning eller arvskifie elfler
att ndgon, som inte (dr nekas mediemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadstitten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fhr bostadsritien (viingsforsiiljas for dodsboets riikning enligt
bostadsriitistagen,

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och forvirvet skett genow {tvingsforsilining eller
vid exekutiv lorsiiljning, kan tre & efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forvirvat bostadstitien och sékt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en minad frin det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsférenin gen,

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En &verldtelse dr ogiltig om den som bostadsritien Overgiitt till nekas medlemskap i
bostadsréittsféreningen,
Enligt bostadsréttsiagen giiler sirskilda regler vid exekutiv férsiiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadstittstigenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsriittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsriittsféreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhilisplan.

Andelstal och insats fir ligenhet beslutas av styrelsen, Beslut oim findring av andelstal som medfor
indring av det inbordes forhillandet mellan andeistalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de rostande pa féreningsstimman gitt med pa beslutet.

Beslut om dindring av insats ska alltid beslutas av foreningsstémma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om érsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas mAnadsvis senast sista vardagen fore
vatje kalenderminads botjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte frsavgiften betalas i riitt tid utgdr
ditjsmélsriinta enligl rintelagen pi den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittnin g for inkassokostnader m.m.

Iirsavgiften ingdende ersiittning for viirme och varmvatten, elekiricitet, sophiimting eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efier forbrukning, For informationsdverforing kan ersitining
bestéimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, 6verlitelse- och pantséaitningsavgift samt avgift for
andrahandsupplételse

Upplitelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.
Bostadsrattsfireningen fir ta ut dveriitelseavgift av bostadsrattshavaren med hisgst 2,5 procent av
prishasbeloppet.
Bostadsratisfsreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hbgst en procent av
prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststiils fer Overlitelseavgift vid ansékan om
medlemskap och fr pantsittningsavgift vid undersiittelse om pantsitining,
Overlételseavgift betalas av forvéirvaren och pamtsitiningsavgift betalas av pantséttaren.
Avpift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter bestut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen Fir ta ut avgift
for andrahandsupplételse av bostadsriittshavaren med hdgst 10 procent av prishasbeloppet per 4r. Om en
Itgenhet upplits under en del av ett &r, beriknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som Mgenheten &r uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for digirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller firfatming, ” "C
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FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rékenskapsar och Arsredovisning
Bostadsréttsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden | jan — 31 dec.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen (il revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestér av {drvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och lliggsupplysningar,

§ 13 Foreningsstamma

Foreningsstdmman dr bostadsrittsforeningens héigsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstiimma ska hillas inom sex ménader efter utgingen av vatje rikenskapsér.

Extra féreningsstimma ska hiillas niir styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstiimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade.

Begliran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstéunman fir besluta ait den som inte dr medlem ska ha riitt att nirvara eller pa annat sitt
folja {orhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut ir giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberiittigade som dr nirvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid riitt att niirvara vid foreningsstimman,

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pi ordinarie foreningsstzimma, ska skriftligen anmiila
frendet till styrelsen fore februari ménads utgfing.

§ 15 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstiimma ska innehalla uppgift om de #irenden som ska forekomma pa
féreningsstiimman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstamiman och ska utfirdas senast tvi veckor
fore foreningsstiminan,

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress #r kiind for bostadsrittsféreningen.
Bostadsrittsforeningen fir dé skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hidlpmedel.
Narmare reglering av forutsittningar for anvéindning av elektroniska hj dlprnedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

féreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordf6rande

ammnélan av stimmoordférandens val av protokollftrare

godkinnande av rostlingd

fréiga om niirvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvi personer att jimite stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tvi ristritknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

genomging av styrelsens drsredovisning

. genomging av revisorernas heréftelse

. beslut om faststiillande av resultatrikning och balansritkning

- beshut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enli gt den faststiilda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsirihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter,

revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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7. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18, besiut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses tili valberedningens ordfrande

22. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstédmma
Pé extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt -9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 17 Réstratt, ombud och bitriide

Pd foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensami har
de tillsammans en rost. Innehar en mediem flera bostadsriitter i bostadsriittsforeningen har medlemmen
en ¥dst.

Medlem som inte betalat forfallen insats cller Arsavgift har inte rtstriite.

En medlems riitt vid fSreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stidllféretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska [imna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett 4r
fréin utfirdandet. Medlem fir foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlermn & medftra ett valfritt bitride.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfSranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rijstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa bestut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel aviimnas utan rGstningsuppgift (si kailad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte r8stning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma

Ocdfbranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokotl.
I frga om protokollets innehall giiller att;
1. r8stliingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rbstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda Jjusterare,
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det Justerade protokolet hillas tillgingligt hos
bostadsritisforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hisgst elva styrelseledamter med hégst fyra suppleanter.
Foreningsstimman viiljer styrelsens ordforande och dvri ga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tvil &r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om, Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ir.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstitverar sig sjélv med undantag av styrelsens ordférande som viiljs av

ftreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare.

Bostadsrittstoreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tvé styrelseledamdter, att tva tillsammans (eckna bostadsritisféreningens firma.




§ 22 Beslutforhet

Styrelsen fr bestutfor néir fler in hiilften av hela antalet styrelseledaméter #r nirvarande. Som
styrelsens beslut géiller den mening de flesta réstande férenar sig om, Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrider. Niir minsta antal ledaméter dr ndrvarande kriivs enhiillighet
for giltigt beslut,

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantréiden ska det f6ras protokoll. Pratokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen ntser.

Styrelseledamot har riitt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar ver
mijjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokolt ska forvaras betryggande. Protokol! frin styrelsesammantriide ska foras i nummerfiljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Kigst en och hogst tvd, sami hdgst en suppleant. Mandattiden iir fram
till niista ordinarie freningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore fGreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar 1 revisionsberitelsen,

Arsredovisningslmndlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hilllas tillgiingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pd vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viiljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstimma, Valveredningen ska Dest av ligst tvi
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Vaiberedningen bereder och fSresldr personer till de fortroendenppdrag som foreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman limna férstag pd arvode och foresly principer fir andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond fér yttre underhéll.
Styrelsen ska i enlighet med uppritiad underhiilsplan reservera respektive ta i ansprik medel [6r yitre
underhall.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan fér genomforande av underhall av bostadsrittsfireningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstiilla att tillrickliga medel finns for underhal] av
bostadsréttsforeningens fastighet,

3. se ull att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i Fmplig omfattning och i enlighet
med bostadsritisforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppstd pi bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur tagenhetsférteckning

Bostadstiittshavare har tatt att i utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsiitt,
Uidraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och $vriga utrymmen,

dagen {6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppliitelsen,

bostadsriitishavarens namn,

insatsen for bostadstiitien,

vad som finns antecknat rérande pantsiitining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet,
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§ 30 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsriittshavaren ansvarar fr att shviil underh&lla som reparera Ligenheten och att bekosta
dtrgirderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadssiitishavarens underhills- och
reparationsansvar som f6ljer av tag och dessa stadgar. Om bustadsrittsfreningen tecknat en
motsvarande [Grsikring till fsrmén for bostadsriittshavaren svarar bostadsriitishavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, el, vatten, ventilation och anordning for informationsGverforing.
For vissa Atgdrder i liigenheten keivs styrelsens tillstdnd enligt § 36. De Stgiirder bostadsritshavaren
videar i liigenheten ska alltid utféras fackinissige,

Till Iigenheten hér bland annat:

1. ytskiki pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
ait anbringa yiskikiet pd eft fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd f6r
fuktisclerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke birande innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och ¢vriga utrymmen tilihdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsriittshavaren

svarar ocksi for vatteniedningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdrrar med tillhérande Yster, foder, karm, titningslister,

ligenhetens yiterdorr med tillhrande beslag, handtag, gingjirn, tatningslister, brevinkast,

las och nycktarmed mera; bostadsrittsféreningen svarar dock for milning av ytterddrrens

yitersida. Vid byte av ligenhetens ytterdorr ska den nya désrren motsvara de normer som vid

utbytet giller for brandklassning och ljudddmpning,

glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gngjitn, Gitningslister samt métning;
bostadsrétisforeningen svarar dock for milning av utifrén synliga delar av
fEnster/fonsterddrr,

8. mélning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de ér
synliga i Iigenheten och betjéinar endast den aktueila liigenheten,

10. armaturer for vatten (biandare, duschmunstycke med mera) inklusive packining,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

I1. kl&mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. k&ksfliikt, kolfilterflake, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte iir en del
av husets ventilationssystetn. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

13. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.
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Ingiir i bostadsriittsupplitelsen forrid, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som [6r Iigenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som ir uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hoy Gl ligenheten mark/uteptats som dr uppléten
med bostadseiitt svarar bostadsriittshavaren foér renhéllning och snoskotining. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren {6r mélning av insida av balkongfront/altanfront sami golv. Mélning utiors enligt
bostadsritisforeningens instruktioner. Om ligenheten Ar wtrustad med takierrass ska bostadsritishavaren
didrutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats iir bostadssiittshavaren
skyldig att fdlja bostadsriittsforeningens anvisningar gillande skétsel av marken/ueplatsen,

Bostadsriittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anméila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadseittsforenin gen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsrittstoreningen svarar for att huset och bostadsriitesforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, dr vil underhéilet och hills i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:
1. ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har [rsett
ligenheten med Iedningarna och dessa tjinar fler 4in en ligenhet (si kallade stamledningar),
2. ledningar {6r avlopp, vatten och anordningar f6r informationstverféring som
bostadsrittsfireningen forsett Kigenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg,
3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,
4. rikgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskfipa/koksfliake som utgor
del av husets ventilation,

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
lappvatten) svarar bostadsrétishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller diven i tillimpliga delar om det finns chyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsratisféreningens dvertagande av underhallséigard

Bostadsrittsforeningen fér wiféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 30 ska svara for. Eut sidant beslut ska fattas av Toreningsstimma och far
endast avse ftgird som firetas i samband med omfatiande underhill eller ombyggnad av
bostadsritisféreningens hus och som berdr bostadsiitishavarens Figenhet.

§ 34 Forandring av hostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ligenhet som npplitits med bostadsriit
kommer att fordndras eller i sin helhet behiva tas i ansprik av bostadsriitisforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadstiitishavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet #nd4 giltigt om minst tvi tredjedelar av de réstande har
géit med pé det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsriitishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppinaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sd snart som mojligt, Tar bostadstéttsforeningen avhjalpa bristen pd
bostadsritishavarens bekostnad,

§ 36 Ingrepp i iigenhet

Bostadsréittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind 1 liigenheten utfora atgéird som innefatiar,
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. dndving av befintiga ledningar for aviopp, viirme, eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten,
Styrelsen fér bara viigra att medge tillstdnd il] en Atgird som avses i forsta stycket om Atgérden dr till
pitaglig skada eller oldgenhet for bostadsriittsforeningen. ? \
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§ 37 Anviindning av bostadsrétien

Vid anviindning av liigenheten ska hostadsriitishavaren se till att de som bor i omgivningen inke
utsitts for stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga for hillsan eller annars f5rsimra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor thlas, Bostadsriittshavaren ska fven i Ovrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom etler utanfor
huset.

Bostadsedtishavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att dessa ligganden full 20rs ocksh av de som hér
tifl bostadsriittshavarens hushdil, de som bestker bostadsritishavaren som giisl, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller nfigon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ldgenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska {8lja bostadsriittsforeningens ordningsregler,

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadstittsforenin gen ge bostadsriitishavaren
titlstigelse att se till att strningarna omedelbart upphdr. Det galler inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att storaingarna dic sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka at et foremal s behdftat med chyra far
detta inte tas in i ligenheien.

§ 38 Tilltrade till ldgenheten

Foretradare fOr bostadsritisforeningen har viltt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
cller f6r aut utfora arbete som bostadsriittsféreningen svarar for eller for att avlydlpa brist nir
bostadsréttshavaren forsummar st angvar for Higenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsritten ska tviingsforsiljas &r
bostadsréttshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pi limplig tid. Bostadsrittsfreningen ska se tll att
bostadsrittshavasen inte drabbas av stérre oldgenhet in nddviindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i lgenheten och utfdra nddvindi ga Atglirder 16 att
utrota ohyra i huset eller pi marken.

Om bostadsrittshavaren inte limmar tilltrdde nir bostadsrittsfdreningen har riit till det kan
bostadsriittsforeningen ansska om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplateise

En bostadsritishavare fir uppldta sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
oni styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadstéittshavaren har skil {6r upplfitelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndé uppléta sin
ligenhet 1 andra hand om hyresnimnden Iamnar sitt tillstdnd.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad aniedning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behivs inte;

« om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv férsiljning eller tviingsforsiilining enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits tifl
medlem i bostadsriittsforeningen, eller

» om ldgenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritien Gll ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 40 inrymma uiomstdende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i Iigenheten, om det kan medfira men
for bostadsrattsforeningen eller ndigon annan medlem i bostadsritisforeningen,

§ 41 Andamél med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal #n det avsedda,
Bostadsriittsféreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsriittsforeningen. -4




§ 42 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadstiitten tidigast efter tvA & frin uppliitelsen och dirigenom
bli fri friin sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritten till bostadsratesfreningen vid det minadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angeits i avstigelsen,

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innchas med bostadsriit och som tillteéitts dr forverkad och
bostadsrétisforeningen har riitt att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyitning enligt foljande;

1. Drojsmél med insats eller upplitelseavgift

om hostadsrittshavaren drojer med att betala insats elier upplételseavgill wover tvd veckor friin det
att bostadsriittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmél med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drijjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
gilller en bostadslégenhet, mer fin en vecka efter forfallodagen eller, nér det giiller en lokal, mer &n tvi
vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan ndviindigt samtycke elter tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamsl
om ligenheten anviinds {or annat indamdl #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsciittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsritisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavarcn eller den, som Idgenheten upplatits tilf i andra hand, genom vardslishet fir
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom atf inte utan oskiligt
dr6jsmél underréitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stirpningar och liknande

om Kigenheten pd annat siitt vanvirdas eller om bostadstiittshavaren eller den som bostadsritten ir
uppléten till i andra hand utstitter boende i omgivningen for stbrmingar, inte takttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadseétisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tillériide
om bostadsréttshavaren inie limnar tilltréide 1ill ligenheten nir bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltréde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vik¢

om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsritislagen och det miste anses vara av synnerfig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
Tullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del inghr brotesligt frfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

En uppsidgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren &1l last 4r av ringa betydelse,

Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser
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Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren liter bli att efter tillstigelse
vidia ritielse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjandesiitien enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker ritttelse innan
bostadsriittsforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avllyttming, fir bostadstitishavaren inte
dérefter skiljas fréin ligenbeten pil den grunden. Detta giiller inte om nytijanderitten dr forverkad pi
grund av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadstitttshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till avilyttning inom tre mdnader friin den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pd forhdllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pi grund av dréjsméil med betalning av drsavgift eller avgift
fr andrahandsupplitelse, och har bostadsrétisfSreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttning, far denne pi grund av drdjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. omavgiften ~ ndr det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det ate
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att £3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommua diir ligenheten ir
belédgen.

2. omavgiften — nir det #r friga om en Jokal — betalas inom tvi veckor frin det at
bostadsrittshavaren har delgetts underrétielse om mdjligheten att f4 tillbaka ligenheten
genom atf betala avgifien inom deana tid,

Ar det friiga om en bostadslagenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 p4
grund av sjukdom eller liknande ofsrutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.
Vad som séigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom atk vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i si hog grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bor f4
behéilla kigenheten,

Bestut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid som anges i
farsta stycket [ eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det #r friga om en bostadsiiigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan de&jsmal ansoker om tillstind till uppléielsen och fir ansikan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt (il]
bostadsréttshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvA manader frén den
dag dA bostadsréttsforeningen fick reda pa forh8llande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid séirskilt aitvarliga storningar i boendet giiller vad som ségs 1 punki 7 dven om ndgon tillsigelse
o réttelse inte har skett. Tillsligelse om rfttelse ska alltid ske om bostadsriitten ir uppliten i andra
hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialniimnden underriittas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underriteelse till socialnimnden, er kopia av
uppségningen ska dock skickas 61 socialndmnden.

Punkt 10

n bostadsrattshavare kan skiljas fréin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriitlsfireningen
har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning inom ivi méanader frin def att bostadsrittsforeningen
fick reda pd firhallandet. Om det brottstiga forfarandet har angetts 611 atal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadstéttsforeningen dock kvar sin riti till uppsiigning intill dess att tva
miinader har gitt frin det att domen i brottmélet har vannit laga kraft eller det ritisliga forfarandet har
avslutats pd nfigot annai sitt.
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§ 44 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin hostadsritisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsféreningen giort vad som kriivs av den;

tllsiigelse om stérningar i boendet

tiflsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tilisdgelse ant vidia ritteise

meddelande till socialnéimnden

underriticlse till panthavare angfiende obetalda avgifier till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angliende nekat medlemskap.

A

Andra meddelanden (ill mediemmarna sker genom anslag péi limplig plats inom f6reningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen fér till medlemmarna eller 6 nigon annan d4 krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elekironiska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutséittningar for anviindning av
elektroniska hjtilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsioreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fGreningsstimmans godkinnande avivinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare fiir inte heller riva eller besluta om viisentliga foréindringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av siidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om intecknin g eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet elfer tomtrit.

§ 46 Upplosning

Om bostadsritisforeningen uppléses ska behillna tillgdngar tillfalla medlenymarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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