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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Vikvalen 1 i Jonkdping

Antagna vid féreningsstadmma den 12 december 2016

Gtadgarna skall i férekommande fall lisas tillsammans med
bostadsratislagen (SFS 1991:614). | de delar som inte reglerats
sdrskilt i stadgarna géller vad som anges i ndmnda lag.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och &ndamal

§1
Fdreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Vikvalen 1§ Jénképing.

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus och for foreningens
medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende Hill
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Som medlem i foreningen féljer ett atagande aft verka for att
fareningens dndamal uppfylls sami att i owigt eflerleva
fareningsstimmans och styrelsens beslut.

Bostadsratt &r den rétt i fdreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrdtt  kallas
hostadsrattshavare.

Féreningens séte
§2

Féreningens styrelse har sitt séte i Jonkdpings kommun, Jénkdpings
18n.

Allminna bestimmelser om medlemskap i féreningen

§3
Infréde i fireningen kan bevilfas fysiska och juridiska personer som

1. kan komma att erhélla bostadsrétt genom upplaielse i féreningens
hus, eller

2. tverlar bostadsratt i féreningens bus och som skriftligen ansdker
om medlemskap i féreningen.

Juridisk person som farvérvat bostadsrétt i foreningens fastighet far i
entighet med vad som anges i bostadsréttslagen végras
medlemskap.

En ans@ikan om medlemskap ska goras skritligen.
§4

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Vid fraga om
medlemskap kan beviljas ska styrelsen sarskilt beakia om stkanden
av medlemskap beddms ha férutsattningar att verka for foreningens
dndamati g 1.

Styrelsen 8r skyldig att snarast fran det aft skriftlig anstékan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Om inte styrelsen sérskilt beslutar annat géller att medlemskap
beviljas n&r fareningens ekonomiska plan registrerats hos
Balagsverket och laganheten stér klar for inflyttning.

Rétt till mediemskap vid 6vergang av bostadsritt m m.
§5

Den som en bostadsratt dvergdtt till far inte végras intrade i
fareningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 3 jamfdrd
med § 4 &r uppfylida och féreningen skéligen bér godta denne sam
hostadsrattshavare.
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For vissa fall av overlatelser gdller vad som anges i bostads-
ratislagen.

Rétt att utéva bostadsritten
§6

Om en bostadsratt verlatits till ny innehavare, far denne utbva
hostadsrdtien endast om denne #r eller antas &ll medlem i
féreningen.

Formkrav vid dveriatelse
§7

Ett avtal om overlatelse av bostadsrétl genom kop ska uppréttas
skrifiigen och skrvas under av sdliaren och kdparen.
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den [dgenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte
och gava.

§8

En overlatelse #r ogiltig om den som bostadsratten overgétt fill
vagras medlemskap i féreningen. Undaniag fran detta finns angivet i
bostadsrattslagen.

FORENINGSFRAGOR
Féreningens organisation

59

Fareningens organisation bestar av:
-féreningsstémma

-styrelse

-revisorer

-valberedning

Rakenskapsar och arsredovisning
§10

Fdreningens rikenskapsar omiattar fiden den 1 januari - 31
december.

Minsi sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelse
avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska bestd av
resultatrakning, balansrakning och férvaliningsberéttelse.

Féreningsstimma

§ 1

Ordinarie f8reningsstdmma ska hallas inom sex manader efter
utgangen av varje rékenskapsar.

Extra stimma ska héallas nar styrelsen finner skil il det. Sadan
stdmma ska ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller
av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade. | begédran anges
vilket drende som ska behandias.
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Kallelse till stimma
§12
Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till stimma ska innehélla uppgift om de &drenden som ska
férekomma pa stdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimman ach ska
utfardas senast v veckor fére sidmman. Kallelse utfirdas genom
anslag pa lamplig plats inam féreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska dock alltid avsdndas {ill varje medlem vars postadress &r kénd
fer foreningan om

1, ordinarie foreningsstdmma ska héllas pd annan tid &n som
féreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstdmma ska behandla fraga om
a) fereningens forsdttande i likvidation eller
b féreningens uppgaende i annan farening genom fusien.

Andra meddelanden till mediemmarna delges genom anslag pa
[amplig plats inom fareningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt
§13

Medlem, som dnskar visst &rende hehandlai ps ordinarie
foreningsstdmma, ska skiifligen anmaéla drendet till styrelsen fére
januari manads utgéng.

Dagordning
§14
P4 ordinarie stdmma ska fdrekomma:

1. val av ordférande vid stédmman

2. anmélan av ordférandens val av protokollfdrare

3. gadkannande av rbstiangd

4. faststéllande av dagordningen

5. val av minst en person att jdmte ordfdranden justera protekollet
6. fraga om kallelse behtrigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas beréftelse

9. beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrékningen

10. beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrékningen

11. beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

12, fraga om arvoden

13. val av ordférande, styrelseledamdier och suppleanter
14, val av revisor och suppleant/ar

15. val av valberedning

16. tivriga anmalda &renden

Pa extra foreningsstamma far inte beslut faitas i andra &renden &n
de som angivits i kallelsen.

Angaende punkt 13 ska beaktas vad som anges i § 11 tredje stycket.
Réstning
§15

P& foreningsstamma bar varje medlem en rdst. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rast. Ristberattigad &r endast den medlem som fullgjert
sina forpliktelser mot foreningen.
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Ombud och bitréde
§16

En medlems réft vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen
parsonligen eller den som &r medlemmens stéllféretradare enligt lag
eller genam ombud. Ombud ska forete skriftlig dagtecknad fullmaki.
Fullmakten galler hégst ett ar fran utfirdandet. Ombud far bara
foretrada en medlem. Medlaem far pa foreningsstdmma medfsra
hagst ett bitrade. For fysisk person géller att endast annan medlem
eller madlemmens make, sambo, féréldrar, syskon eller bam fér vara
hitrade eller ombud.

Beslut vid stdmma
§17

Féreningsstammans bestut utgérs av den mening som har fatt mer
&n hilften de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som
ordftranden bitrader.

Vid val anses den vald sam har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal
avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman
innan valet férrattas

Forsta stycket galler inte fir beslut enligt § 18 eller for sddana beslut
som fir sin giltighet kréver sédrskild majoritet enligt bostadsraitslagen.

§18

Om ett beslut som faitats pa foreningsstdmma inneb#r att en
ligenhet som upplatits med bostadsrétt kammer att forandras eller i
sin helhet behova tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tilbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pé
beslutet. Om bostads-rdttshavaren inte ger sitt samtycke fill
dndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rastande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

Valberedning
§18

Vid ordinarie féreningsstédmma utses valberedning for tiden intill dess
ndsta ordinarie foreningsstamma hallits. En leda-mat utses il
sammankaliande i valberedningen. Valberedningen ska foresla
kandidater till de fértroendeuppdrag tifl vilka val ska forrittas pa
féreningsstamma.

Protokoll
§20

Ordftranden ska sdrja far att det fars protokoll vid fdreningsstdmman.
1 fraga om protokollets innehall géller

1. ait rostldngden ska tas in eller bildggas
2. at stdmmans beslut ska féras in, samt
3. om amréstning har skett, aft resultatet ska anges.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos foreningen fir medlemmarna.

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Proto-koll ska
fiirvaras betryggande.

Styrelse
§ 21

Styrelsen bestar av agst tre och hogst sju ledaméiter med hégst tva
suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs arligen for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstamma.

Styrelsemedlem behiver inte vara medlem i féreningen.




Konstituering
§22

Styrelsen utser inom sig och vid behov vice ordférande samt
sekraterare. Styrelsen kan ocksa utse s.k. vice vérd eller annan ait
ombestrja vissa av féreningens uppgifter i enlighet med wvad
styrelsen bestammer.

Beslutsfirhet och teckning av firma
§23

Styrelsen &r beslutfér nér fler én halften av hela antalet
styrelseledamdter &r nérvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta rostande férenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordfSranden bitrdder. Nar minsta antalet ledamdter ar
narvarande kravs enhéllighet for giltigt beshut.

Féreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen pa det sétt som
styrelsen bestdmmer.

Avyttring, till- eller ombyggnad m m
§24

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhiénda freningen dess fasta egendom. Den far
inte heller riva eller besluta om visentliga férédndringar eller till- eller
ombyggnad av sédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan
ingkrivning i féreningens fasta egendom eller tomirétt.

Revisorer
§25

Revisorerna ska vara en eller tvd, Revisor/revisorer och eventuell
suppleant/er far valjas av ordinarle fdreningsstdmma

Revisarerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och
revisionsberittelsen Jdmnad senast  tre veckor  fore
féreningssidmman,

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie staimma 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar.

Styrelsens  redovisningshandlingar, revisionsberétielsen  ach
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar ska
hallas tillgangliga fér mediemmarna minst tvd veckor fore den
féreningsstdmma, pa vilken de ska behandlas.

Avgifter till féreningen
§26

Arsavgiften fordelas mellan hostadsrattsidgenheterna i forhéllande
till lagenheternas  andelstal.  Arsavgifien  ska tacka
bostadsritisfdreningens lopande verksamhet.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut omi
#ndring av andelstal som medfér dndring av det inbdrdes férhallandet
mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir giitigt
om minst tvd tredjedelar av de rdstande pa foreningsstamman gatt
med pd beslutet. Beslut am Andring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas
méanadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermanads borjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inle &rsavgifien betalas i ratt tid
utgér drojsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgifien fran
forfallodagen till dess full betalining sker samt padminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning fér inkassokostnader m m.

For det fall det i arsavgifien ingar ersditning for vdrme och
varmvatten, elektrisk strdm, renhallning eller konsumtionsvatien
m.m. kan delta efier beslut av styrelsen | stéllet beraknas efter
farbrukning.
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§ 27

Upplatelseavgift, dveratelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbele vid dvergang av bostadsratt far
av bostadsrattshavaren uitas dverlatelse-avgit med belopp
motsvarande higst 2,6 % av basbeloppet enligt lagen (2010:110)
socialforsakringsbalken. Far arbete vid pantsatining av bostadsratt
far av bostadsréttshavaren uttas pantsatiningsavgift med hdgst 1,0
% av basbeloppet.

Efter beslut av slyrelsen far &ven avgift tas ot for
andrahandsupplatelse fér en ldgenhet enligt vad som anges i
hostadsréttslagen. Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent
av prisbasbeloppet per &r. Cm en lagenhet upplats under en del av
ett ar, berdknas den hdogsta tilldina avgifien efter det antal
kalenderméanader sam ldgenheten &r upplaten.

F8reningen far i dvrigt infe ta ut sarskilda avgifter for atgérder som
fareningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

Underhallsplan m.m.
§28

Styrelsen ska upprdtta underhdllsplan for genomfirande av
underhéllet av foreningens hus och arligen budgetera erforderliga
medel fér att trygga underhéllet av féreningens hus. Styrelsen ska
varje ar besiktiga féreningens egendom.

Fonder
§29

ihom féreningen ska bildas fijjande fonder: Fond for yitre underhall
samt dispositionsfond.

Avséttning till fonden fir yttre underhall ska ske i enlighet med
antagen underhalisplan eller enligt andra grunder som styrelsen
peslutar.

Det tverskott som kan uppsta i fireningens verksamhel ska avsiltas
till dispositionsfonden. Styrelsen beslutar hur sadant tverskott ska
disponeras.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
§ 30

Bostadsratishavaren ska p& egen bekostnad halla ldgenheten fill det
inre och vad som i Svrigt upplatits till IAgenheten i gott skick. Med
ansvaret filjer savil underhall sem reparationsskyidighet.

Reparations- och  forbattringsatgérder skall uliiras  fack-
mannamissigt. Bostadsrattshavaren ar skyldig att fdlja de
anvisningar som meddelats av sfyrelsen rérande skoiseln av
ligenheten och vad som i &vrigt upplatits till lAgenhelen samt bor
dven i dvrigt samrada med styrelsen vid mer omfattande reparations-
och farbitiringsatgérder. Foreningen svarar i dvrigt far att huset &r
vél underhallet.

Tili det inre i ligenhaten ridknas sarskilt:
— rummens viiggar, golv och tak,

— inredning och utrustning i kdk, badrum och i &vriga utrymmen
tillhérande [genheten,

—glas i fiinster och ddrrar,
— lagenhetens ytter- och innerddrrar

- ledningar f8r aviopp, vaiten, elekiricitet och ventilation som
fareningen forsett ldgenheten med och som endast ti@nar
bostadsratishavarens lgenhet till de delar som dessa befinner sig i
lagenheten och ar synliga.




Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens
bagar och karm, men infe for malning av utifrdn synliga delar av
yttersidorna av ylterddrrar och yiterfénster och inte heller fér annat
underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for aviopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten
som féreningen forsett 1&genheten med.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan, parkering, carport,
uteplats eller andra ytor svarar bostadsréttshavaren for att dessa yior
halls i gott skick genom exempelvis renhélining och sndskottning.
Vidare svarar bostadsrittshavaren for och i férekommande fall
balkonggelvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
eventuell fak.

Bostadsréittshavaran svarar inte for reparationer av de stamledningar
far avlopp, varme, elektriciiet och vatten som féreningen férsett
ldgenheten med och dessa fjénar mer &n en lgenhet. Detsamma
géller ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- efler vattenledningsskada svarar
bostadsréittshavaren endast om skadan uppkommit genorm:

1. hostadsrattshavarens egen vardsldshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller férsummelse av

a) nagon somn hir tifl bostadsrattshavarens hushall efler som

besdker bostadsrétishavaren som gést,

b) nagon annan som bostadsrétishavaren har inrymt i lagenheten, eller
c) ndgon som for bostadsréttshavarens rékning utfor arbete i
I3genhetan.

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommil genom
vardsldshet eller farsummelse av nigon annan &n bostadsrattshavaren
sjalv #r dock denne ansvarig endast om denne brustit i omsorg ach
tillsyn.

Vad som angetls ovan galler i tilmpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick
i sadan utstrickning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk
for omfaktande skador pa annans egendom och inta after uppmaning
avhjélper bristen | lagenhetens skick sé snart som mdjligt, far
fareningen avhjlpa bristen pa bostadsrétishavarens bekostnad.

§31

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens lillstdnd i ldgenheten
utfora atgard som innefattar:

-ingrepp i en bérande konstruktian,

- andring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas elier vatten,
eller

- annan vésentlig {éréindring av [Agenheten.

Styrelsen far inle vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i
forsta stycket om inte digérden &r tifl pataglig skada eller clagenhet
far féreningen.

§32

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ldgenheten fér nagot annat
Andamdl 4n det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelse som 4r av avsevird belydelse for fdreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstdende personer i
lagenheten, om det kan medféra men for fdreningen elter nagon
annan medlem i féreningen

Nar bostadsratishavaren anvinder Iagenheien skall denne se till att
de som bori omgivningen inte ulsatts féir storningar som i sédan grad
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kan vara skadliga foér hélsan eller annars fdrsdmra deras
hostadsmiljs att de inte skéligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall
Hven i dvrigt vid sin anvéandning av [dgenheten iakita allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset. Denne skalt rétta sig efter de sarskilda regler som fdreningen
i dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bestadsratishavaren
skall halla noggrann tillsyn éver att dessa éligganden fullgérs ocksd
av dem som hor till dennes hushall eller gastar eller av ndgon annan
som inrymts i [Agenheten eller som dér utfor arbete for bostads-
rattsinnehavarens rakning

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett
foremal &r behéftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten

Om en bostadsldgenhet som &r avsedd for permanentboende
innehas med bostadsratt av en juridisk person far lagenheten endast
anvdndas for aft | sin helhet upplidias i andra hand som
permanentbostad.

§33

Foretradare f6r bostadsratisfdreningen bar réatt att fa komma in i
lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som
fareningen svarar for.

§34

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samiycke.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan begrénsas till viss tid och
férenas med villkor.

Yiterligare bestammelser kring upplételse i andra hand finns i
bostadsratislagen.

Férverkandeanledningar
§35

Nyttianderatien till en lagenhet som innehas med bostadsratl och
som filltratts kan fdrverkas enfigt vad som anges i bo-stadsréttstagen.
Féreningen dr da beréitigad att séga upp bostadsréttshavaren fill
avflyttning.

Ovan galler enligt bostadsratislagen bl.a. om bostadsratis-havaren
dréjer med att betala arsavgift mer dn en vecka efter frfaliodagen.

OVRIGA BESTAMMELSER
Férhandsavial
§ 36

Foreningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kap
bostadsréatislagen inga avtal om ati i framtiden upplata ligenhet med
bostadsratl. Eit sadant avtal kallas forhandsavial.

Uppldsning av foreningen
§37

Om féreningen uppldses ska behdlina tiligangar tilifalla
medlemmaraa i férhallande till ligenheternas insatser.
Ovriga tillampliga regler

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostads-
réttslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt dvriga fillampliga
farfattningar.




