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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsforeningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma 4r HSB Bostadsréttsforening Algen | Ornskéldsvik. Styrelsen har sitt sate
i Grnskdldsvik,

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dédrmed
frimja mediemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att
framija studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen
och tillzgodase gemensamma intressen och behovy, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsr4ttsféreningen ska [ all verksamhet viirna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ritt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av uppiatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem t en HSB-férening, | det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem | bostadsrittsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Sostadsrittsféreningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréida
bostadsrittsforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kip ska uppréttas skrlftligen och skrivas under av
séljaren och kiparen, Kdpehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr éverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride | bostadsréttsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsrétt genom upplatelse | bostadsrittsféreningens hus, eller

2, Gvertar bostadsritt i bostadsrittsf8reningens hus.

O en bostadsrdtt har &vergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsfareningen endast om maken Inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intride | bostadsrattsféreningen, om de villkor
fsr medlemskap som féreskrivs i denna paragraf 3r uppfyllida och bostadsriittsféreningen skiligen bior
godta honom som bostadsrdttshavare, Om det kan antas att férvéirvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsréttféreningens
4ndamil ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap | bostadsrattsfareningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt tllf en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte
nekas mediemskap.
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tvangsforsilining om den Juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvirv som gors av en
kommun eller ett landsting,

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel | bostadseétt tilt bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstiende personer.

§ 7 Familjerittsliga férvéry

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvérvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nagon, som Inte far nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen hat
fSrvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen Inte féljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsritislagen for forvérvarens rikning.

§ 8 R&tt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsratt dvergdtt till ny Innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon 4r medlem eller beviljas mediemskap | bostadsrattsféraningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &
medlem | bostadsrattsféreningen, Tre ar efter dédsfallet f&r bostadsritisféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, somn Inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsratten tvangsfdrsaljas for
dédsboets rikning enligt bostadsréttslagen.

En Juridisk person som har pantritt | bostadsratten och fdrvirvet skett genom tvangsforséljning
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inotn sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsréttsforeningen, har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra frdgan om medlemskap inom en ménad fran det att skrifdig ach
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att hegdra
kreditupplysning avseende sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverl&telse ir oglltiz om den som bostadsritten évergatt till nekas mediemskap |
bostadsrdttsforeningen. . , . .
Enligt bostadsrattslagen giller sirskilda regler vid exekutiv f6rsiljning och tvangsférsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhdllande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsfdreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan,
Om Inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats far [igenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
4ndring av det inb&rdes férhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de réstande pd foreningsstdmman gatt med pé beslutet.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av f8reningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |
bastadsrittslagen.

Styrelsen beshutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om intte arsavgiften betalas i ratt tid




utgar drdjsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och Inkassoavgift enligt lag om ersittning fér inkassckostnader m.m.

I &rsavglften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, soph#mtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. FSr informationséverforing kan ersittning
bestdmmas till lika balopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsétiningsavyift samt avgift for
andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrdtisforeningen far ta ut dverlatelseavglft av bostadsrattshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. .

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet, :

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststalls fér fveriatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsitthingsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsfireningen far ta ut
aveit for andrahandsuppltelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r, Om en |dgenhet upplats under en del av ett ar, beriiknas den hdgsta tlllatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen far | dvrigt inte ta ut s&rskilda avgifter for tgarder som
bostadsrittsforeningen ska vidia med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN =~~~ =~~~ :

§ 13 Rakenskapséar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av farvalthingsberittelse, resuitatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstamman ar bostadsrattsféreningens higsta beslutande argan.
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstiimma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstdmma ska acksé
h&llas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade,
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat satt
folja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant besiut dr giltigt endast om det bitréds av
samtliga ridstberédttigade som &r ndrvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stdmmofunktionérer har alltid ratt att nirvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére februari ménads utgang,

§ 16 Kallelse till foreningsstémma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma,

Kallelse till féreningsstimma ska Innehalla uppeglft om de drenden som ska forekomma pd
féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore fareningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstamman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje mediem vars adress &r kdnd far bostadsrattsforeningen.
Bostadsréttsféreningen far d skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elektroniska hjdipmedel.
Nirmare regiering av forutsittningar fér anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma;

féreningsstimmans Gppnande

val av stdmmoordforande

anmalan av stimmoordférandens val av protokoliférare

godkinnande av rbstidngd

triga om narvaroritt vid foreningsstd mman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva réstridknare

fraga om kallelse skett { behdrig ordning

0. genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. gehomgang av ravisorernas beréttelse

12. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrakning

13. besiut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersatiningar for styrelsens
ledamater, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstémman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. besiut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beshut om antal ledamter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fullmiktige och ersittare semt dvriga representanter { HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen

25, féreningsstammans avslutande

HOENOU AW N R

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 féreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar. flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsamrans en rést. Innehar en medlem flera bostadsraiter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rast.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller arsavgift har inte réstratt,

En rmedlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetrédare enligt lag eller genem ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara [ original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara fdretréda en medlem.

Medlem far medfiira ett valftitt bitrade.

§ 19 Réstning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avglvna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordfdranden bitrader.

vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
Iottning om inte annat besiutas av féreningsstdmman innan valet férréttas.

Fér vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser 1 lag.

Om réstsedel inte aviimnas eller réstsedel aviamnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses Inte réstning ha skett.




§ 20 Protokoll vid fareningsstamma

Ordfiranden vid féreningsstdmman ska se till att dat fors protakoll,
| friga om protokollets innehall galler att;
1. rtstlangden ska tas In | eller hifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges | protokotlet.
Protokollet ska undertecknas av stimmocerdfoéranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hdllas tiligéngligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokol! ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av Jagst tre och higst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseladamot och hdgst en suppleant fr denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstamman véljer styrelsens ordférande och Gvriga styrelseiedaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av fdreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser Inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisatdr fér
studle- och fritidsverksamheten Inom bostadsrittsfareningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
" styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma. '

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfér nar fier dn halften av hela antalet styrelseledaméter #r nérvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid llka réstetal géiler den
mening som styrelsens ordfdrande bitrader, Nar minsta antal ledamoter &r narvarande krivs
enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll, Protokollet ska justeras av ardféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ratt ait ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar tver
maojligheten att [3ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras | nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hdgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, évriga viljs av féreningsstimman, Mandattiden ar fram till nista
ordinarie foreningsstdmma,

Revlsorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen &r avslutad och revisionsherdttelsen |&mnad
senast tre veckor fire foreningsstdmman, Styrelsen ska limna skriftlig férklaring till ordinarle
féreningsstdmma ver glorda anmérkningar | revisionsheréttelsen.

Arsredovisningshandiingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgiingliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstimma pa vitken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fareningsstdmma valjs valberedning,
Mandaitiden ar fram tiil nasta ordinarle foreningsstdmma. Valberedningen ska best av l§gst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen,
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Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féraningsstimman ska

tillsatta,
Valberedningen ska till foreningsstamman ldmna forslag pd arvode och foresld principer for andra

ekonomiska ersitiningar for styrelsens [edamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond for yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta | ansprik medel far
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond f8r inre underhall av bostadsrattsidgenheter.

Overféring till fond for inre underhal| bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far f6r att bekosta inre underhall av lagenhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestdms utlfrdn férhéllandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattstagenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag
f&r gjorda uttag.

§ 28 Underhéllsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdilsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sakerstilla att tilirdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsfdreningens egendom besiktigas i timpllg omfattning och | enlighet
med bostadsrattsfdreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhalisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskatt som kan uppstd pa bostadsréttsforeningens verksambhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

Insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrdtten, samt

datum for utfardandet.

@ p W

§ 31 Bostadsriitishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska ps egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar f8r att savil underhdila som reparera ligenheten och att bekosta
Atgérderna.

Bostadsrittshavaren bsr teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrattsforeningen tecknat en




motsvarande férsdkring till f6rman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall fr sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsfdreningen |imnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsoverfdring. For vissa dtgarder [ ligenheten kravs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i [3genheten ska alltid utfdras fackméssigt.

Till lagenheten hdr bland annat;

1. yiskikt pa rummens vaggar, golv och tak [dmte den underliggande behandling som kravs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3, inredning i ligenheten och vriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, k&ksinredning, vitvaror sasam kyl/frys och tvéttmaskin;
bostadsréattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstédngningsventiler och i
férekommande fall anstutningskoppiingar pa vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerdtrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

5. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar, '

6. glas | fonster och dorrar samt sprojs pa fonster aoch i fdrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterd@rr hérande beslag, handtag, ganglarn, titningslister samt mélning,
bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdérr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér Informationséverforing till de delar de
ér synliga i ldgenheten och hetjénar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventller och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kl&mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlgs,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksfidkt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. [nstatlation av anordning som péverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sékringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsratishavare forsett Iagenheten med.

Ingér | bostadsrattsuppldtelsen forrad, garage eller annat {dgenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalis- och reparatiensansvar fér dessa utrymmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som &r upplaten med bostadsratt,

Om l3genheten dr utrustad med batkong, altan eller hér till ldgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsratishavaren for ranhallning och snéskattning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfirs enligt bostadsrattsféreningens instrukticner, Om Kgenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dérutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att f6lja bostadsrattsforemngens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren &r sky!dig att till bostadsrittsféreningen anmala fa! ach brister i sadan
lagenhetsutrusining/ledningar som bostadsrattsfiireningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse elier enligt lag.

§ 32 Bostadsrattstoreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhéllet och hélls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:
1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfédreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 3n en idgenhet (s& kallade
stamledningar},
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2. ledningar fdr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsiverfdring som
bostadsrittsforeningen firsett Iigenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande végg,

3. radiatorer och virmeledningar i lgenheten som bostadsrattsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rbkgangor (e] rokgingar | kakelugnar) och ventliationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kdksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. yiterddrr samt I férekommande fall f6r brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta galler aven | tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsritisféreningen Fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enllgt § 31 ska svara for, Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstémma och far
endast avse atgird som féretas | samband med omfattande underhail eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och sorm berbr bostadsratishavarens ligenhet,

§ 35 F6randring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en [4genhet som upplatits med
bostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet behva tas | ansprik av bostadsrattsfdreningen
med anledning av en om- efler tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke tifl f5rindringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tvé
tredjedelar av de rdstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhijélpande av brist

Om bostadsrittshavaren farsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk fdr omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen | I3genhetens skick s& snart som majligt, far bostadsréttsfareningen avhjalpa bristen
pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd | ligenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingrepp ] en barande konstruktion,
2. &4ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas elier vatten, eller
3. annan visentlig foréndring av lgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tilistdnd till en atgdrd som avses i forsta stycket om atgéarden ar
till pataglig skada eller oligenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts f&r stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven | Gvrigt vid sin anvindning av
Igenheten laktta allt som fordras for att bevara sundhet, ardning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska haila noggrann tillsyn dver att dessa Aligganden fullgdrs ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarehs hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gast, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
ldgenheten. )

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara | dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsréttsféreningens ordningsregler.
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Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, Det galler inte om bastadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med h&nsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vat eller har anledning att missténka att ett féremal Ar behiftat med ohyra
far detta inte tas In i ligenheten.

§ 39 Tilltréide till lagenheten

Féretridare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsréttsfreningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
hostadsrittshavaren f8rsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

N&r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller nér bostadsratien ska tvangsforsélfas ar
hostadsrattshavaren skyldig att [ata ligenheten visas pa lEmplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittsféreningen har rétt att komma in | ligenheten och utfira nddviindiga atgdrder for att
utrota ohyra | huset elfer pa marken.

Om hostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde nar bostadsrdtisféreningen har rétt till det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet { andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
{amnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresn&mnden lamnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke tiII andrahandsupplatalse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behbvs inte;

+ om en hostadsratt har forvérvats vid exekutiv férséljning elter tvangsforséljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits til!
medlem j bostadsrittsforeningen, eller

= om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till iagenheten Innehas av en
kommun eller ett fandsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styreisen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem | bostadsrittsforeningen,

§ 42 Andamél med bostadsritten

Bostadsréttshavaren fir inte anviinda ligenheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsréttsféreningen far dock endast dberopa awikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nagon medlem | bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsratishavare. Avsagelsen ska goiras skriftligen hos
styrelsan.

Vid en avstgelse évergdr bostadsrattan till bostadsrattsfbrenlngen vid det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsigelsen,
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderstten till en ligenhet som innebas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad och
bostadsrittsforeningen har ratt att siga upp bastadsréttshavaren till avflyttning enligt félfande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseaveift

om bostadstittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavg(ft utdver tva veckor frén
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Dréjsmat med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, niir det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
am bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat iindamal
om ldgenheten anviénds for annat Endamal &n det avsedds,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fr bostadsréttsfdreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsidshet ar
vallande till att det finns ohyra | ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att Inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om lagenheten p& annat sktt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten
4r upplaten till i andra hand utsétter boende | omgivningen for storningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrdde
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till Iigenheten nir bostadsrattsforeningen har rétf till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerfig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora eniigt
bostadsrittsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsfbreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt férfarande
om lagenheten helt eller till vasentllg del anvéinds for naringsverksambhet eller da rmed {fkartad

verksamhet, vilken utgdr eller | vilken tlll en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvinds fér tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ir Inte forverkad, om det som ligget bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskiida bestdmmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta riattelse utan drijsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran idgenheten pa den grunden, Detta giller inte om nyttjanderatten &r férverkad pa
grund av sidrskilt allvarliga stérningar | boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran l3genheten enligt punkt & eller @ om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren tili avflyttning fnom tre manader fran
den dag d& bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eiler
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen tmed anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pd grund av dréjsmadlet inte skilias fran ligenheten

1, om avgiften— ndr det &r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdéjligheten att fa tillbaka
{4genheten genom att betala avgiften inom denna t/d, och meddelande om uppsigningen
och anledningern tlll denna har lamnats till socialndmnden i dan kommun dér lagenheten &r
beldgen,

2. om avglften—nér det &r frga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £4 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare Inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats 53 snart det var
mdjligt, dock senast hér tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans,

Vad som ségs | forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser | s8 hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bor & hehalla l3genhaten,

Besiut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ar friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmél ansdker om tillstand till uppidtelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsfGreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta ritteise. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3,

Punkt 7 :

Vid sérskilt allvarliga stérningar [ boendet géller vad som sigs | punkt 7 ven om nagon tillsdgelse
om rittelse Inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om hostadsriitten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsiagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas, Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden,.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avfiyttning inom tva manader frén det att
bostadsriittsféreningen fick rada pa farhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sfn ratt till
uppsigning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt,
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§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som kréivs av den;

tillsagelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angiende obetalda avglfter till bostadsratisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Non kW E

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom ftreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pd
skriftllg information anvanda elektroniska hjglpmedel. Ndrmare reglering av férutsittningar fér
anvindning av elektroniska hjilpmedel anges 1 lag,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsréttsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkénnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vdsentliga féréndringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom vésentfiga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om Inteckning elter annan inskrivning |
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att Bverlata bostadsratisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2.  beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar,

Eor giltigheten av foljande beslut kriivs godk&nnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksfdrbund,

3. beslut att bostadsrattsfdreningen ska trada i lkvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsréttsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut inneb4r att bostadsrattsféreningen begdr sitt uttride ur MSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pé den senare féreningsstdmman
bitritts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsfdreningens stadgar och firma dndras utan tillmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen upploses ska behalina tiligangar tillfalla medlemmarna i fdrhaltande til|
bostadsrittsligenheternas insatser,
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